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FORMULACION DE FICHAS TECNICAS NORMATIVAS PARA LA
CIUDAD DE IBAGUE

UNION TEMPORAL ORDENAMIENTO Y PLANIFICACION 2014
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BENEFICIOS POT DEC. 1000-0823-2014

1. Cumplimiento de principios Constitucionales y Legales:

Desarrollo sostenible: definicion del suelo de proteccion como
determinante del modelo territorial y de ocupacion, aplicado a
Sectores y Subsectores normativos.

También a través de la implementacion de instrumentos para
mitigacion de impactos urbanisticos negativos urbanos vy
ambientales (Planes de Regularizacion y Manejo- Planes de
Implantacion

Desarrollo seguro: incorporacion de la gestion del riesgo de
desastres al ordenamiento territorial, integracion de resultados
de estudios detallados de riesgo para definir modelo territorial y
modelo de ocupacion de Ibagué, segun lo establece el Decreto
1807 de 2014.
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BENEFICIOS POT DEC. 1000-0823-2014

Mas Desarrollo seguro... Establecimiento de areas no
edificables por riesgo alto no mitigable en los
Sectores y Subsectores Normativos y sus fichas
normativas.

Y sefialamiento de acciones para la mitigacion del
riesgo en medio y bajo.

Cumplimiento de la funcion publica del urbanismo: a
través del reparto de cargas y beneficios y la captura
de la plusvalia para completar o mejorar el desarrollo
existente y cualificar el futuro, y suplir déficit de
Infraestructura, equipamientos y vivienda (VIS-VIP).
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BENEFICIOS POT DEC. 1000-0823-2014

NO segregacion socio espacial: a traves del desarrollo
y la gestion asociada que permita la permanencia de los
pobladores originarios y su participacion en: Planes
Parciales, Unidades de Operacion Urbana,
Macroproyectos, UAU Yy proyectos estrategicos de
Iniciativa publica o privada o publica-privada.

Respeto y aplicacion de las determinantes del
ordenamiento territorial: incorporacion en el modelo
territorial de ocupacion y la normativa urbanistica de
temas de ambientales, de gestion del riesgo vy
adaptacion al cambio climatico, conservacion del
patrimonio cultural.
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BENEFICIOS POT DEC. 1000-0823-2014

Defensa del patrimonio arquitectonico cultural Nacional y Local:
Identificacion de los BIC y de los BICL- Bienes de Interés Cultural
Local y de Itinerarios con valor patrimonial, determinacion de
instrumentos para sus intervenciones y tipos de intervencion.

Consolidacion del SISTEMA MUNICIPAL DE BIENES DE
PATRIMONIO CULTURAL.

Recualificacion del espacio publico: a través del reconocimiento
del existente y las areas o vacios urbanos potenciales para la
conformacién del SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO y de las normas
para su aprovechamiento y mejora a traves del Plan Maestro de
Espacio Publico.




BENEFICIOS POT DEC. 1000-0823-2014

Recualificacion del suelo para uso dotacional y desarrollo de
equipamientos: a través del la identificacion en cada Sector y Subsector
del inventario de equipamientos publicos y privados existentes y de areas
0 suelo para el desarrollo de nuevos equipamientos para conformar el
SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS.

Y a través del establecimiento en Sectores y Subsectores de norma
urbanistica para la permanencia del uso dotacional.

Y cualificacidn de estandar para su desarrollo e implantacion por medio de
los Planes Maestros, Planes de Regularizacion y Manejo y Planes de
Implantacion.

Seqguridad juridica: esquema definido de reglamentacion, bateria de
instrumentos de gestion, planeamiento y financieros, reconocimiento de
usos establecidos con condiciones para la mitigacion de impactos
urbanos y ambientales negativos, y régimen de transicion.
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FORMULACION
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Relacion de Productos Entregados

Conclusiones del Diagndstico

Cartografia

Delimitacion de los Sectores y Subsectores
normativos

Matrices uso y edificabilidad

ATE -AREAS DE TRATAMIENTO ESPECIAL
Régimen de Transicion de las ATE

Tratamientos

Plusvalias
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RELACION DE LOS PRODUCTOS
ENTREGADOS

Diagnostico, analisis, evaluacion y seguimiento a las dinamicas de las ciudad aplicadas al
desarrollo urbano en el municipio de Ibagué y cartografia asociada (PDF y GDB).

Guia metodologica trabajo de campo, recoleccion de informacion y caracterizacion en campo
como insumo para la formulacion de las fichas normativas de la ciudad de Ibagué.

Documento de la determinacion de sectorizacion homogénea, tendiente a la formulacién de
las UPZ (unidades de planeamiento zonal), que hagan posible la formulacion adecuada de la
norma urbanistica especifica para cada una las zonas, y documento/cartografia con cada
UPZ en el marco de su estructura basicas y la incidencia de los todos los sistemas de
desarrollo.

Decreto “Por el cual se adopta la delimitacion de las unidades de planeamiento zonal
(UPZ) vy los criterios para delimitacion y la reglamentacion de los sectores y
subsectores normativos de la ciudad, en el marco de lo dispuesto en el articulo 311 del
plan de ordenamiento territorial de la ciudad decreto 823 de 2014”.

Documento indicativo de los sectores normativos de cada UPZ, en el marco de su estructura
basica, es decir la incidencia de los todos los sistemas del desarrollo.

Conceptos y glosario de términos




1.

10.

11.

RELACION DE LOS PRODUCTOS
ENTREGADOS

Cartografia en formato PDG y SIG (geodatabase) de las 9 UPZs en el marco de su
estructura basicas y la incidencia de los todos los sistemas de desarrollo.

Documento de directrices de norma urbanistica complementarias a las ya establecidas
desde el POT, estructurales y especificas sefialada en el documento de Memoria
Justificativa Aplicable a los 29 sectores y subsectores normativos de la Unidad de
Planificacion Zonal “Centro Cultural y Administrativo” de Ibagué.

Decreto “Por el cual se adoptan normas urbanisticas comunes a la reglamentacion
de las Unidades de Planeamiento Zonal de la ciudad de Ibagué, sus sectores y
subsectores”.

Decreto “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal Centro Cultural
y Administrativo de la ciudad de Ibagué, sus sectores y subsectores delimitados
dentro del presente decreto, se establecen los usos y parametros especificos de
edificacion para los subsectores normativos y se delimitan areas con tratamiento
especifico”.

Conceptos técnicos Yy juridicos sobre: circulo del comercio, andlisis proyecto de decreto
reglamentario pot Ibagué, observaciones a las centralidades art 17-18 y 19 pot, documento
juridico criterios de establecimiento de las UPZ, concepto matriz de usos.




RELACION DE LOS PRODUCTOS
ENTREGADOS

12. Matrices y anexos al documento de memoria justificativa y decreto reglamentario
(fichas normativas) con la norma especifica aplicable a los 29 subsectores
normativos de la Unidad de Planificacion Zonal “Centro Cultural vy
Administrativo” de Ibagué. en este producto se incluye lo siguiente: 1)tabla de
definicion de subsectores normativos, 2) tabla de tratamientos, usos y sistema de
ordenamiento de las edificaciones, 3) matriz de usos, 4) matriz de edificabilidad y
parametros de edificacion, 5) cuadro de densidad de actividades econdmicas por
subsector normativo - primer semestre de 2015, 6) grafico: puntos de medicion de la
altura reglamentaria maxima y forma de escalonamiento de las edificaciones, 7)
grafico: seccion vial tipo, 8) grafico. manzana tipo, 9) ates, 10) graficos de
categorizacion de limites 11)perfiles viales propuestos segun mapa de reservas viales),
12) cuadro de densidades de vivienda, 13) listado de la cartografia basica de analisis y
normativa.

13. Informacion digital y fisica de los puntos relacionados anteriormente, como también los
conceptos técnicos y normativos elaborados por la U.T a solicitud de la secretaria de

planeacion municipal de Ibagué.
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RELACION DE LOS PRODUCTOS
PENDIENTES

1. Documento Técnico de Soporte compilado con la normativa asociada a las 9 UPZ.

* UPZ Centro Cultural y Administrativo - Ciudad tradicional
+ UPZ Estadio - Ciudad collage

* UPZ Jordan - Ciudad lineal

* UPZ Cementerio - Borde Sur

* UPZ Rio Chipalo - Borde Norte

» UPZ Salado - Borde Oriente

* UPZ Ricaurte - Borde Occidente

 UPZ Picalefa - Ciudad carretera

* UPZ Villa Restrepo — Centro Poblado

2. Version definitiva ajustada de decreto comun a todas las UPZ.

3. Decretos reglamentarios con normas especificas de las UPZ (considera las
observaciones de la Secretaria de Planeacion).

4. Version definitiva ajustada de la UPZ Centro la cual acoge las observaciones de la
Secretaria de Planeacion.

5. Cartografia definitiva Basica, Analisis y Normativa asociada a las 9 UPZ reglamentadas.
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UNIDADES DE PLANIFIQACION ZONAL DE IBAGUE
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UPZ Estadio - Ciudad collag
UPZ Jordan - Ciudad lineal

UPZ Cementerio - Borde Su
UPZ Rio Chipalo - Borde Not
UPZ Salado - Borde Oriente
UPZ Ricaurte - Borde Occide

e . W
.l

UPZ Picalefia - Ciudad carre

UPZ Villa Restrepo — Centro

te < DA
; = N
. ol Sy ~ 2
R /’ - e b
~ \
nte \\\ // \
\/\

tera
Poblado

%
U.T. ORDENAMIENTO Y PLANIFICACION 2014: ‘.'5;",""4' SR



CONCLUSIONES DEL
DIAGNOSTICO Y PERTINENCIA DE
LA REGLAMENTACION
PROPUESTA




CARACTERIZACION DE LAS VIVIENDAS

Tipo de vivienda

VIVIENDA No. personas %
Casa o0 apartamento 310,425 85.9
Cuarto 50,862 14.07
Otro tipo de Unidad de vivienda 89 0.02
Casa Indigena 9 0
Total 361,381 100

Fuente: Elaboracién propia con informacién del SISBEN III — diciembre 2014




TENENCIA DE VIVIENDA (%) POR ESTRATO

70% -
® Arriendo
60% -
® Propia pagando
0 -
50% = Propia pagada
o 40% - m Otra Condicion
30% -
20% -
10% -
O% T T T T - T __I I/
0 1 2 3 4 o 6
Estratos

Fuente: Elaboracién propia con informacion del SISBEN Il — diciembre 2014




METAS PARA LA CONSTRUCCION DE
SEGUN EL POT

Metas vivienda 2014-2015 2016-2019 2020-2023 2024-2025
POT 5.494 16.480 13.734 5.494
VIP 1.099 3.296 2.747 1.099
VIS 3.296 9.888 8.240 3.296
E 5-6 1.099 3.296 2.747 1.099

Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial — Documento Técnico de Soporte. Pag. 393.




ESTRUCTURA GENERAL DEL CENSO DE
EDIFICACIONES

600.000 - mObras culminadas ™ Obras en proceso ™ Obras paralizadas o inactivas
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Fuente: Departamento Administrativo Nacional de Estadistica — DANE,
Censo de Edificaciones —-CEED




AREA EN CONSTRUCCION, SEGUN
DESTINOS - 2014.

M Apartamentos

M Casas

u Oficinas

i Comercio

M Bodegas

i Educacién

i Hoteles

i Hospitales

i Administracion publica
i Otros

Fuente: Departamento Administrativo Nacional de Estadistica — DANE,
Censo de Edificaciones —-CEED




PATRONES GENERALES DE CRECIMIENTO EN
LA CIUDAD DE IBAGUE

Cartografia Tematica

Con base en unos planos esquematicos de “cortes histéricos” para los afios:
1800, 1900, 1942, 1958 y 1964, se elabora un plano de evolucion histérica
de la ciudad durante este perl’odo."
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PATRONES GENERALES DE CRECIMIENTO
EN LA CIUDAD DE IBAGUE




CRITERIOS DE SECTORIZACION HOMOGENEA PARA
LA NORMA URBANISTICA DE LA CIUDAD DE IBAGUE

Trabajo de Campo y
Actividades
Economicas




TRABAJO DE CAMPO - FICHAS
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UNION TEMPORAL ORDENAMIENTO Y PLANIFICACION 2014
omETNO:

ELABORAR UN INVENTARIO DE LAS ACTIVIDADES
ECONOMICAS DE LOS ESTABLECIMIENTOS EN DETERMINADAS|
AREAS Y EJES URBANOS.

N*EORMULARIO

oe

NOMBRE EJE / SECTOR DE ESTUDIO:

1. FORMULARIO TRABAJO DE CAMPO CENSO DE ACTIVIDADES EN AREAS

Gever T TR0 O AREA O ESTUDO

LIMITE DEL TRAMO / AREA DE ESTUDIO.

m
e
m
5
- p— e [
it vl
Ncio: =
RS P
o cn T T R TR e
e
[ -
oo I I e T e
p——
oo oo s
pewere | e
oo meor [ vaor | o | vaor | o R
e
oo e o e e
[ [p— F—
o e B L Y
=
e oo s
N
oo | o [ vaor | o | vaor | omen %
e
oucenci

REVISO:

M CATASTRAL !
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IMFACTOE DE LAS ACTIVIDADES Eml‘lm, UREAMAS Y DEL USD DEL SUELD EM EL ENTORNO

ID PREDIO
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Impactos: parqueo sobre la via
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BASE DE DATOS PARA TODO EL SECTOR

N2 CATASTRAL / ID PREDIO CARRERA CALLE NUMERO NOMBRE COMERCIAL PISON® | RUIDOALTO | RUIDO MEDIO | RUIDO BAJO
200680014 15 5-06 PANADERIA QUINTA PAN 3 sI
200680001 15 5-18 TIENDA 3 S|
200680001 15 5-22 RETAZOS X METROS sl
200680009 16 5-21 INDUHORNOS 1 S|
200680012 5 15-35 TEXTILES EL YOYO DE IBAGUE 2 sI
200680002 6 15-28 TIENDA 2 sI
200680015 6 15-40 FLORISTERIA EL JARDIN DEL LEON 3 S|
200680003 6 15-44 FLORISTERIA TENTACIONES MYM 2 sI
200680004 6 15-50 FLORISTERIA HANAYA 2 sI
200680901 6 15-60 REMONTADORA CASALLAS 2 sl
LEYENDA )
-
-z - - . + + ) / 15
Vias Ocupacion del Espacio Publico X A PV,
Predios 4 Bajo - g ', £ /_/ i
Predios con Impacto ‘ Medio v - y + . /
b . u i 5 * [
IMPACTOS URBANOS Ocupacion del Andén < S Yo,
o= & . *
Ruido ® Bajo 3531‘? € . . p: // 4 "a .
® Bajo ® Medio N . ) I *
® Medio ® Ao “\\ AN VAR S Yol
Olores Parqueo Sobre Via h N A /./ R
\\‘\. / i '
B Bajo + Bajo N / *
r F *
B Medio +  Medio ~ / K . .
r ™ +
B 2o Aforo de Personas con Vehiculo /\?‘\\ ' .
Basuras *  Bajo , / Y 2/ .-
A Bajo % Medio / . S
A Medio Y Ao / ~_ iy
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CARTOGRAFIA ,
SUBDIVISION -

PREDIAL

- -w‘?rr

|:| Per_Urbano

Predios Tipo ( De 50 m2 a 70 m2)
Predios ( De 30 m2 a 90m2)
Predios ( De 1 m2 a 120 m2)
Predios ( Mayores a 120 m2)




PredioCatastralR1

VaciosUrbanos

B ALsc
B ~nTEJARDIN

|| ESPACIO PUBLICO
LOTE

B FaTio

e —

[
- Perimetro Urbano




VACIOS URBANOS - LOTES

~ PredioCatastralR1
VaciosUrbanos

Tipo

B ~sc

I ~nTEARDIN

I EsPACIO PUBLICO




PredioCatastralR1

VaciosUrbanos

Tipo

B ALsc

B ~nTEJARDIN

|| ESPACIO PUBLICO

LOTE

B FaTio

e

- Perimetro Urbano

[



VACIOS URBANOS - PATIOS

|| ESPACIO PUBLICO




VaciosUrbanos

Tipo
B irea Libre Sin Costruccion

B ~nTEJARDIN

| ESPACIO PUBLICO
LOTE

I PaTiO

PredioCatastralR1

L-.-_: Perimetro Urbano




VACIOS URBANOS — ESPACIO PUBLICO

PredioCatastralR1
VaciosUrbanos

Tipo
B ~sc
I ~nTEARDIN

|| ESPACIO PUBLICO

LOTE

B FaTio

I ——

n
I Perimetro Urbano




PRECIOS DEL SUELO

Eatraaciar Oul Vakor Def Saslo Afo 2015

il

| Predial Urbano

[ redmetro
Ranga De Valores 2015
$62557,81-§ 417.824 .29
34170824 29 - 3 620802 66

| $ 62080266 - § 736.785 63
I 5 736.785.63 - § 803.058.94
P 5 503.058.94 - § 919.041.91
B 5 019.041.91 -8 1.122020,28
B s 1.122020,28 - 5 1.477.246,76
B s 1 47724676 - $ 2 098.316.15
B s 2006918.15-5 3 16689655
B 5 5.156.586,95 - § 5.090.900,09

Barrics

Zonas Homogéneas Geoaccnomicas 2009
Hango De Valores 2009

| § 56,00 - § 32.782.00
$32.782,01 - $92.882,00
B s 52882,01 - § 163.509,00
B s 162.905.01 - § 327 518,00
B 5 22701000 - § 81558500
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Predios
i ___1 Perimetro Urbano

|:_] Zonas de Expansion
|:| Drenaje Doble

Uso del Suelo
- Comercio y Servicios
- Comercio y Vivienda

- Comercio

I industria

P institucional
B vs

B vivienda

:I Uso no Identificado

T,
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Predios
Perimetro Urbano
Zonas de Expansion
Drenaje Doble
Licencias por Afio
2014

2013

2012

201

2010

2009

2008

2007

2006

2005

2004
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' Predios
t 1 Perimetro Urbano
|_ _| Zonas de Expansien
- Drenaje Doble
Densidad por Barrio
(m2 x Persona)
[ J1-s0
| |s0-100
| ] 100-1000
77 1000 - 10000
B 10000 - 20000
—
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®*  Equipamientos

Predios

i ! Perimetro Urbano

L J Zonas de Expansion

I:I Drenaje Doble

'\.‘jﬁ N

Distribucion Predominante del Empleo

Tipo de Actividad

|—| Trabajando
|| Estudiando
|_| Hogar

|_| Buscando Trabajo
| sin Actividad
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RECUALIFICACION DEL ESPACIO PUBLICO POR UPZ

N

' Decreto Nal. 1504 -
1998

*  Equipamientos

Drenaje Sencille

Drenaje Daoble

Predios

Construcciones

:_-___|-' Perimetro Urbano

D UPZ Centro Cultural y Administrativo
Espacio Publico Efectivo

m Parque

m Flaza

Plazoleta

N Zona Verde

Espacio Publico No Efectivo
Separador

Area de Conservacion del Sistema Hidrico
m Reserva Drenaje Doble

m Reserva Drenaje Sencillo

m Suelo de Proteccian
I TN
ESPACIO PUBLICO
Categoria Subcategoria firea (m2) %
Jirea de Consenacien del Suelo de Proteccién JEIE 135
Sisterna Hidrico Reserva Drenaje Sencille| 375715 54,91
Recerva Drenaje Doble 63.473 10,97
Zonaverde 52.309 9,04
Espacio Pablico Efective Pargue H0.721 04
Plaza 5.080 0.8
= Plazoleta 3.688 06l
Espacio Piblico No Efective Separador 5,537 172
TOTAL S578.821 100
EQUIPAMIENTOS
MNo. Nombre Categonia
1 |PLAZA DE MERCADO LA 14 [ABASTECIMIENTO
2 |SALA DE CONCIERTOS ALBERTO CASTILLA CULTURAL
3 |TEATRO TOLIMA CULTURAL
4 |COMNSERVATORIO DEL TOLIMA EDUCATIVD
| 5 |UNIVERSIDAD COOPERATIVA DE COLOMBIA EDUCATIVD
& |SEMINARIO MAYOR DE IBAGUE CULTO
7 |GOBERNACION ADMINISTRATIVO
2 |CATEDRAL PRIMADA CULTO
9 |BIBUOTECA DARID ECHANDIA CULTURAL
10 |PARQUE DE BOLIVIA RECREATIVO
11 |ALCALDIA ADMINISTRATIVO
12 |COLEGIOIOSE DE ACEVEDO Y GOMEZ EDUCATIVD
13 |BIBUOTECA SOLEDAD RENGIFO CULTURAL
14 |COMCHA ACUSTICA CULTURAL
15 |CENTRO ADMINETRATIVO MUNICIPAL ADMINISTRATIVO
16 |PANGPTICO CULTURAL
17 [COLEGID AMERICAND DE IBAGUE EDUCATIVD
18 |MUSED DE ARTE DEL TOLIMA CULTURAL
| 19 |COLEGIO TOLIMEMSE EDUCATIVO
20 |INSTITUTO DOCENTE ROMULD MORA LES PARRA EDUCATIVD
21 |ANCON LA PAZ |EDUC.|\'I'I\.|'0




SUELOS POTENCIAL PARA LA GENERACION DE ESPACIO PUBLICO POR
PZ ‘ ' ' :

5

L

L Equipamiantos

Dienap Sancillo

[/ Area Libre Sin Construir
' Espario Pablico

UPZ Centro Cultural y Administrativo

2“'-_“-‘(_,;4

: SUELD DE OPORTUNIDAD PARA ESPACIO PUBLICD
Elemento Area [m2) %

Area Libre Sin Construir 0,419 32, 103

Expacia Publica 95,276 39,63%

Lates J0.529 28,27%

Totzl 2505 100%

Listado de predios del municipio G.U., cruzados con vacios urbanos: lotes zonas verdes y EP, verificado con
fotografia aérea 2009



SUELOS POTENCIAL PARA LA GENERACION DE EQUIPAMIENTOS POR
UPZ

) / 4 \\
| 18 - /
\\ ). ®  Equipamientos
: / Crenag Sancille
\/ : I:I Cranajs Doble
N || predios
~ j;fj;fj Area Likre Sin Construir
\\ 1 ey
7/“*‘»—.«-}“" [ Lote
LIPE Centre Culheral v Administrativa
“t—
P 1
J /'
/
J
/ S /
\ sy
s
' SUELC DE OPORTUNIDAD PARA EQUIPAMIENTOS
\ | Elemento Arealma2) %
/ Area Libre Sin Construir 78.800 58,15%
\ ( Lote 56.702|  41,85%
|/ Total 135.502 100%
i —~, \

Listado de Bienes Patrimoniales G.U. con vacios urbanos: lotes zonas verdes y EP, verificado con fotografia

e N N PN



OPERACIONES URBANAS POT 823 — PROGRAMA DE EJECUCION
Ulv

—— nilo de Consolacin
—— Drenaje Senclio

[ orenaie Donie

(7] vacreProsec

" e

[ ] Predios Desamuiis Friadtaris

[ | ooerationes urbanas Predos Cedidos al Municiic
[ uFz centro Cuttural y Adminisrativ
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RESERVAS VIALES A NIVEL DE UPZ ACUERDO_009 DE_2002

|

-

Reserva Vial

ANCHO m
o
10,5
1
15
12
13
14

Afectaciones Viales
Nombre |Numero de Area de
Reserva Vial Pré‘tlius*-- _fﬂafectacmn
/ —.m2
AV. GUABINAL 26| 125247
JEALLE 10 5| sis23
CALLE15 4 [275,81
CALLE 19 . /4] /20458
CALLE 4 3] | 60,88
(CALLE 5 \ 1 59,17
CALLE 6 i 11 644,95
CALLE 9 2| 467,19
CARRERA 1 421 3071,09
CARRERA 1SUR /2 255,04
CARRERA 11 A [ 27 2621,44
CARRERA 13 8 1035,65
CARRERA 2 3 351,62
CARRERA 2 SUR 31 2916,00
CARRERA 3 1 65,91
CARRERA 4 8 480,99
CARRERA 5 7 255,94
CARRERA 6 10 426,30
TOTAL 195  14960,22

predio superior al 30%.

*El nimero de predios afectados por la reserva vial es
calculado bajo el criterio de afectacidn del area del

= Maenun Sunzh

[ ] uPz cont cuburaty admivisiratsa

[ | Herimetrn Ursann
Cronaje Dobiks
Aireas Mectadas

frachire Alecbecine




SUELO DE PROTECCION A NIVEL DE UPZ

|:| UPZ Centro Cultural y Administrativo

Estructura Ecolégica Principal

Vlm Bosques, Cerros, Jardines y Parques
O\ Reserva Drenaje Doble 30m
7//7777”7] Reserva Drenaje Sencillo 30m

K L ' 4 /
L

Decreto 823 U61 — R31 EEP y predios‘en suelo itigable



DELIMITACION DE LOS SECTORES Y SUBSECTORES
NORMATIVOS
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Subsector 1.b.1
Belén — Pandptico

Objetivos especificos:
-Conservar los
antejardines sobre la
Cra. 7

-Conservar las
edificaciones,
fachadas y/o
elementos
arquitecténicos de
interés sobre la Cra.7
y la Calle 10

-Consolidar un nuevo
frente urbano sobre la
Calle 10 -
edificabilidad
proporcional a la
seccion de la via (4P)

-Consolidar un nuevo
frente urbano sobre la
Cra. 11 -

edificabilidad
proporcional a la

seccion de la via (3P)

U.T. ORDENAMIENTO Y PLANIFICACION 20“‘ O



Subsector 1.a.1
Calle 10 - Plaza de
Bolivar

Objetivos especificos:
-Conservar las edificaciones,
fachadas y/o elementos
arquitectonicos de interés en
torno a la Plaza de Bolivar

-Consolidar un nuevo frente
urbano sobre la Calle 10 —
edificabilidad proporcional a
la seccion de la via (3P)

-Consolidar el tramo de la
Calle 10 entre la Plazay el
Parque con un frente
edificado de 4P

.......
e Nen
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CARTOGRAFIA REGLAMENTARIA POR SECTOR
NORMATIVO PARA CADA UPZ (BASICA)

SUBSECTORES NORMATIVOS
CODIGO DENOMINACION
1A.1 INTERLAKEN
102 |LAPOLA / BORDE SUR PARQUE CENTENARID
143 |BARRIOS NOROCCIDENTALES
184 UBERTADOR
1B.1 [CARRERA 9 [ENTRE CALLE 12 Y CALLE 15)
182 |CARRERA O [ENTRE CALLE 15 Y CALLE 19
183 |LAPOLA
184 |BELEW
1B.5 BELEN [MARGEN NORTE ﬂFlA:ﬂRRFRA]I]
186 |PUEBLO NUEVD
1B.7 __|INTERLAKEN (SOBRE CALLE 15)
11 [cenTRO
12 [CALLE 19 (ENTRE CARRERA 5 CARRERA 5)
iIC3  |BELEN
01" |CENTRO INSTITUCIONAL Y CULTURAL
102 |PARGUE MURILLO TORD
10.3 [CALLE 10 [ENTRE CARRERA 6 CARRERA 10)
21 [CARRERA 3
211 |PAROUE ANDRES GALARZA
22 [CALLE 15 (ENTRE CARRERA 5 CARRERA 5]
2.3 CALLE 15
24 CALLE 19
25 [CARRERA 5 [ENTRE CALLE 10 Y CALLE 15)
26 [CARRERA 5 [ENTRE CALLE 15 Y CALLE 19)
261 EL CARMEN
27 [CARRERA 1
61 PLAZA DE MERCADD (POLARIDAD)
5.2 MERCADO (PLANEACION)
Ou-1 CLUE DEL COMERCIO
OU-2__|PANGPTICO PAN DE AZUCAR

ou-3

[CONSERVATORIO DEL TOLIMA

2 BUBLo Ne
EQIFICABLE

NUMERAL

EcToR
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CARTOGRAFIA REGLAMENTARIA POR SECTOR
NORMATIVO PARA CADA UPZ (PENDIENTES SUP 30%)

A # /
\ - /
*,
{
!
{ \ /
!
7 57 e —— N
SUELO NO \
EDIFICABLE \ \
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b s |
/ i
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— \
o !
y b ™ ¥ s "
| /
{ /
-
(
\.
i X
{
/
|
. i
j
!
{
2 W
SUBSECTORES NORMATIVOS 3
CODIGO DENOMINACION  —
14.1 INTERLAKEN ‘\ e
102 |LAPOLA / BORDE SUR PARQUE CENTENARID . N, ! #
1.3 |BARRIOS NOROCCIDENTALES R j S .
1.4 LIBERTADOR > s
1B.1 [CARRER 9 [ENTRE CALLE 12°Y CALLE 15) F - T
182 |CARRERA 9 [ENTRE CALLE 15 CALLE 19 A
183 LA POLA
184 |BELEW
185 BELEN [MARGEN NORTE DE LA CARRERA 11) w e

1B.6 PUEBLO NUEVO

187 INTERLAKEN (SOBRE CALLE 15)

1l CENTRO

12 [CALLE 19 (ENTRE CARRERA 5 CARRERA 5) =
i3 |BELEN ;

in1* [CENTRO INSTITUCIONAL ¥ CULTURAL

1D.2* PARQUE MURILLO TORO

103 [CALLE 10(ENTRE CARRERA 6 CARRERA 10

21 [CARRERA 3

211 PAROUE ANDRES GALARZA

22 [CALLE 15 (ENTRE CARRERA 5 ¥ CARRERA 9]

23 CALLE 15

24 [CALLE 19

25 [CARRERA 5 [ENTRE CALLE 10 Y CALLE 15)
26 [CARRERA 5 [ENTRE CALLE 15 Y CALLE 19) Hriet
261 EL CARMEN NORMATIVO \

27 CARRERA 1 R y
61 PLAZA DE MERCADD (POLARIDAD) 1 A 1

5.2 MERCADO (PLANEACION) -
Qu-1 CLUE DEL COMERCIO N_JNERAL
OU-2__|PANGPTICO PAN DE AZUCAR Sisecron
OU-3 |CONSERVATORIO DELTOLINMA




CARTOGRAFIA REGLAMENTARIA POR SECTOR
NORMATIVO PARA CADA UPZ - TRATAMIENTOS

—+ \
SUBSECTORES NORMATIVOS \
cooico | DENOMINACION \
181 JINTERLAKEN.
102 |LAPOLA / BORDE SUR PARQUE CENTENARID
143 |BARRIOS NOROCCIDENTALES
184 UBERTADOR
181 [CARRERA 9 [ENTRE CALLE 12 Y CALLE 15
182 |CARRERA O (ENTRE CALLE 15Y CALLE 19
183 Lt POLA R

18.4 [BELEN
185 [BELEN [MARGEN NORTE DE LA CARRERA 11
166 |pua¢o NUEVO T

1B7 INTERLAKEN (SOBRE CALLE 15)
1 CENTRO
12 CALLE 19 (ENTRE CARRERA 5 CARRERA
i3 BELEN
in1* [CENTRO INSTITUCIONAL ¥ CULTURAL
12" PARGLUE MURILLO TORD
10.3 [CALLE 10 (ENTRE CARRERA 6 CARRERA 10
21 [CARRERA 3
211 [PARGUE ANDRES GALARZA
22 [CALLE 15 (ENTRE CARRERA 5 CARRERA 5]
23 [CALLE 15
24 CALLE 19
25 [CARRERA S [ENTRE CALLE 10Y CALLE 15
26 [CARRERA 5 [ENTRE CALLE 15 CALLE 19)

261 JELCARMEN
27 [CARRERA 1

[ [PLAZA DE MERCADD (POLARIDAD] 1A ?
62 | MERCADO (PLANEACIGN]
Ou-1 [CLUE DEL COMERCIO o T MUMERAL

0U-2 [PANGPTICO PAM DE AZUCAR SisscTon
O3 |CONSERVATORIO DEL TOLIMA




CARTOGRAFIA REGLAMENTARIA POR SECTOR
NORMATIVO PARA CADA UPZ - EQUIPAMIENTOS

e -
/ i >
}
TAS ! " 4
) B ———
\ .
SUELO NO } 7
EDIFICABLE ———
AR i 4 !
! {
e i
]
I SUELO NO L
f _\ERIFICABLE ¥
e
i
SUBSECTORES NORMATIVOS . : 1
CODIGD DENOMINACION i -
1A.1 INTERLAKEN N - —— .
142 |LAPOLAJ BORDE SUR PARQUE CENTENARID .
T 1A3 " [BARRIOS NOROCCIDENTALES ™ o
144 |UBERTADOR A \
1B.1 [CARRERA 9 [ENTRE CALLE 12 Y CALLE 15) s » -
182 |CARRERA 9 [ENTRE CALLE 15 CALLE 19,
183 |LAPOLA \
184 |BELEW
8.5 BELEN [MARGEN NORTE DE LA CARRERA 11) v LN
186 |PUEBLO NUEVD
18.7 __|INTERLAKEN (SOBRE CALLE 15)
1c1 [cenTRD
1c.2 [CALLE 19 (ENTRE CARRERA 5 CARRERA 5)
1C3 _ |BELEN
01" |CENTRO INSTITUCIONAL ¥ CULTURAL
I0.2* _ [PARGUE MURILLO TORD
103 [CALLE 10 {ENTRE CARRERA 6 CARRERA 10)
21 [CARRERA 3
211 |PARGUEANDRES GALARZA o
22 [CALLE 15 (ENTRE CARRERA 5 CARRERA 5)
23 [CALLE 15
24 |cAuElo
25 |CARRERA 5 (ENTRE CALLE 10Y CALLE 15] e ——— »
26 |CARRERA 5 (ENTRE CALLE 15Y CALLE 19) el
261 EL CARMEN NORMATIVO
27 |CARRERAL
61 PLAZA DE MERCADD [POLARIDAD) 1A 1 ]
5.2 MERCADO (PLANEACION) . z
Ou-1 CLUE DEL COMERCIO NUMERAL
OU-2__|PANGPTICO PAN DE AZOCAR SUBSECTOR
OU3 _ |CONSERVATORIO DELTOUMA



CARTOGRAFIA REGLAMENTARIA POR SECTOR

SUBSECTORES NORMATIVOS \
CODIGD DENOMINACION \
1M1 |INTERLAKEN
1A2 LA POLA/ BORDE SUR PAROUE CENTENARID N
¢ 143 |BARRIOS NOROCCIDENTALES
144 |UBERTADOR
18,1 [CARRERA 9 [ENTRE CALLE 12Y CALLE 15, .
182 |CARRERA O (ENTRE CALLE 15Y CALLE 19 - \
163 |LAPOLA T \

18.4 BELEN \
1.5 [BELEN [MARGEN NORTE DE LA CARRERA 11]
166 |PUERLO NUEVD T

18.7 INTERLAKEN (SOBRE CALLE 15|

11 CENTRO

ic2 [CALLE 19 (ENTRE CARRERA 5 CARRERA

13 BELEW
in1* [CENTRO INSTITUCIONAL ¥ CULTURAL
12" PARQUE MURILLO TORO

D3 [CALLE 10 (ENTRE CARRERA 6'Y CARRERA 10]

21 [CARRERA 3
211 PAROUE ANDRES GALARZA

22 [CALLE 15 (ENTRE CARRERA 5 CARRERA 5)

23 CALLE 15

2.4 [CALLE 19

25 [CARRERA 5 (ENTRE CALLE 10'Y CALLE 15/

26 [CARRERA 5 (ENTRE CALLE 15 CALLE 19)
261 EL CARMEN
27 [CARRERA 1
6.1 PLAZA DE MERCADO [POLARIDAD) 1 A\ 1

6.2 MERCADO (PLANEACIGN)
Ou-1 [CLUS DEL COMERCIO
OU-2__|PANGPTICO PAN DE AZOCAR rrm—
OU3 _ |CONSERVATORIO DELTOUMA




CARTOGRAFIA REGLAMENTARIA POR SECTOR
NORMATIVO PARA CADA UPZ - BICL

SUELO NO
EDIFICABLE

SUELO NO
EDIFICABLE

1A4

SUELO NO

SUBSECTORES NORMATIVOS

CODIGO DENOMINACION
1A.1 INTERLAKEN

a2 LA POLA / BORDE SUR PARQUE CENTENARIO

A3 |BARRIOS NOROCCIDENTALES

A4 LIBERTADOR,

1B.1 [CARRERA 9 [ENTRE CALLE 12 ¥ CALLE 15)

1B8.2 [CARRERA 9 [ENTRE CALLE 15 Y CALLE 19)

183 LA POLA

184 |BELEW
1B.5 BELEN [NIARGFN NORTE ﬂFlACﬂRRFM]I]

1B.6 PUEBLO NUEVO

187 INTERLAKEN (SOBRE CALLE 15)

1l CENTRO

ic2 [CALLE 15 (ENTRE CARRERA 5 CARRERA 5)
i3 |BELEN

in1* [CENTRO INSTITUCIONAL ¥ CULTURAL

1D.2* PARQUE MURILLO TORO

103 [CALLE 10(ENTRE CARRERA 6 CARRERA 10

21 [CARRERA 3

211 PAROUE ANDRES GALARZA

22 [CALLE 15 (ENTRE CARRERA 5 ¥ CARRERA 9]

23 CALLE 15

24 [CALLE 19

25 [CARRERA 5 [ENTRE CALLE 10 'Y CALLE 15)

26 [CARRERA 5 [ENTRE CALLE 15 CALLE 19)

261 EL CARMEN
27 [CARRERA 1
61 PLAZA DE MERCADD (POLARIDAD)
5.2 MERCADO (PLANEACION)
Qu-1 CLUE DEL COMERCIO MUMERAL

4o 1c.

0u-2 PANGPTICO PAN DE AZUCAR

ou-3 [CONSERVATORIO DEL TOLIMA




CARTOGRAFIA REGLAMENTARIA POR SECTOR

NORMATIVO PARA CADA UPZ - IMPACTOS

o ¥
ol ™ N ™
e % (eeme—————

SUELO NO
EDIFICABLE

pakrtr

EDIFICABLE

SUBSECTORES NORMATIVOS
CODIGO DENOMINACION \
1A.1 INTERLAKEN
) 102 |LAPOLAJ BORDE SUR PARQUE CENTENARID . A
T 1A3 " |BARRIOS NOROCCIDENTALES ™ |
184 UBERTADOR
1B.1 [CARRERA 9 [ENTRE CALLE 12 Y CALLE 15)
182 |CARRERA O [ENTRE CALLE 15 Y CALLE 19 | >
183 |LAPOLA \
184 |BELEW
185 BELEN [MARGEN NORTE DE LA CARRERA 11)
186 |PUEBLO NUEVD i
1B.7 __|INTERLAKEN (SOBRE CALLE 15
11 [cenTRO
12 [CALLE 19 (ENTRE CARRERA 5 CARRERA 5)
iIC3  |BELEN "~
01" |CENTRO INSTITUCIONAL Y CULTURAL
102 |PARGUE MURILLO TORD
D3 [CALLE 10 [ENTRE CARRERA 6 CARRERA 10)
21 [CARRERA 3
211 |PAROUE ANDRES GALARZA
22 [CALLE 15 (ENTRE CARRERA 5 CARRERA 5]
2.3 CALLE 15
24 CALLE 19 3
25 |CARRERA 5 (ENTRE CALLE 10Y CALLE 15) - -
26 |CARRERA 5 [ENTRE CALLE 15Y CALLE 19) Pl
261 EL CARMEN NORMATIVO
27 |CARRERAL |
61 |PLAZA DEMERCADOD (POLARIDAD) 1 A 1
62 MERCADO (PLAREACIGN] . Y
Qu-1 CLUE DEL COMERCIO N_JNERM \=
OU-2__|PANGPTICO PAN DE AZUCAR SUBSECTOR g
OU-3 |CONSERVATORIO DELTOLINMA

Lo



CARTOGRAFIA REGLAMENTARIA POR SECTOR

NORMATIV

~ SUELO NCQ
EDIFICABLE

SUBSECTORES NORMATIVOS

CODIGO

DENOMINACION

O PARA.

1A.1 INTERLAKEN
102 |LAPOLA / BORDE SUR PARQUE CENTENARID
143 |BARRIOS NOROCCIDENTALES
184 UBERTADOR
1B.1 [CARRERA 9 [ENTRE CALLE 12 Y CALLE 15)
182 |CARRERA O [ENTRE CALLE 15 Y CALLE 19
183 |LAPOLA
184 |BELEW
185 BELEN [MARGEN NORTE DE LA CARRERA 11)
186 |PUEBLO NUEVD
1B.7 __|INTERLAKEN (SOBRE CALLE 15
11 [cenTRO
12 [CALLE 19 (ENTRE CARRERA 5 CARRERA 5)
iIC3  |BELEN
01" |CENTRO INSTITUCIONAL Y CULTURAL
102 |PARGUE MURILLO TORD
10.3 [CALLE 10 [ENTRE CARRERA 6 CARRERA 10)
21 [CARRERA 3
211 |PAROUE ANDRES GALARZA
22 [CALLE 15 (ENTRE CARRERA 5 CARRERA 5]
2.3 CALLE 15
24 CALLE 19
25 [CARRERA 5 [ENTRE CALLE 10 Y CALLE 15)
26 [CARRERA 5 [ENTRE CALLE 15 Y CALLE 19)
261 EL CARMEN
27 [CARRERA 1
6L PLAZA DE MERCADD (POLARIDAD)
62 MERCADO (PLAREACIGN]
QL-1 CLUE DEL COMERCIO
OU-2__|PANGPTICO PAN DE AZUCAR

ou-3

[CONSERVATORIO DEL TOLIMA

TIRGLOGIA DE
SUBSECTOR
NCRMATIVD

1A.1

SUBSECTOR

CA

VIALES

H e




CARTOGRAFIA REGLAMENTARIA POR SECTOR
NORMATIVO PARA CADA UPZ PERFILES VIALES




JERARQUIA

NORMATIVA

DE

INSTRUMENTOS POT DEC. 823/2014

LOS

Sectorial

* Planes Maestros:

* Espacio Piblico

* Movilidad y Transporte
* Equipamientos

Zonal
intermedio

* Plan Zonal
* PEMP

* UPZ

* UPR (Rural)

Local

* Planes parciales
* Planes de Regularizacion

Urbanistica

* Planes de Implantacion
* Planes de Regularizacion y

Manejo




Decreto
Delimitacion de UPZ
y lineamientos para

delimitacion
subsectores

Decreto Comin de UPZ
Normas bdsicas
generales y conjuntas,
determinantes generales
de ordenamiento
territorial

Garantias de seguridad juridica

: Decreto 823 de 2014

Visién / Misién / Modelo Territorial / Estrategias Politicas / Determinantes de
Ordenamiento Territorial / Directrices y Lineamientos

Nueve Decretos de UPZ
Normas Especificas
Matriz de Usos vy
Edificabilidad por UPZ

Norma complementaria
al POT:

Planes Maestros.

Reglamentacién de Instrumentos de
planeamiento intermedio.
Tratamientos urbanisticos.
Reglamentacién  instrumentos  de
financiacién: plusvalias , valorizacién,
derechos de construccién.
Reglamentacién instrumentos para la
gestién del suelo.

Régimen de transicién
Reconocimiento de usos
existentes o establecidos

y norma original
Implementacién gradual




POT: Modelo Territorial y Modelo de Ocupaciéon

P

UPZ SECTORES NORMATIVOS
9 UPZ

SUBSECTORES
NORMATIVOS

Matriz

de usos N
matriz de edificabilidad

y normativa especifica.

P

Dentro de cada UPZ

AREAS DE
TRATAMIENTO
ESPECIFICO

Se desarrollan a través de
instrumentos de planeamiento de nivel
intermedio para garantizar reparto
de cargas y beneficios como PP, UOE,
PRU; y para mitigar impactos
urbanisticos negativos: PRM, Pl.




PRINCIPIOS PARA LA ELABORACION DE
REGLAMENTACION POT

»Respeto del sistema normativo del articulo 7 POT y su jerarquia, que determina el
alcance de la reglamentacion, y por las normas complementarias ya expedidas como
Decreto Municipal 1000-0543 de 2015.

="Expedicion de normas con suficiencia técnica (analisis urbanos) Yy juridica
(cumplimiento de procedimientos y facultades reglamentarias) que sustenten su
expedicion, definan su alcance y unidad de materia.

=Adopcion de norma y documentos de soporte: Articulado, Exposicion de Motivos,
Documento Técnico de Soporte.

=
!
TR

A i
<o
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PERTINENCIA REGLAMENTACION
PROPUESTA

OBJETIVO NORMA PROPUESTA:

Mecanismo para superar necesidades reglamentarias, a través del desarrollo de
normativa general y especifica segun el articulo 15 de la Ley 388 de 1997 modificado
Ley 902 de 2004, en el marco del Decreto Municipal 1000-0823 de 2014 especialmente
articulo 311 y el Decreto Municipal 1000-0543 de 2015 articulos 10 a 12, definiendo las
Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) dentro del perimetro urbano de la ciudad, y se
establezcan los criterios adicionales para elaborar el analisis técnico para la definicion
de sectores Yy subserctores normativos de la ciudad, en el sentido de dar orden y
coherencia, eficacia y legitimidad a la reglamentacion normativa del POT.

TIPO DE NORMA Y FACULTAD REGLAMENTARIA:

Decretos reglamentarios del POT: (2) decretos marco (delimitacion subsectores y
norma general) y nueve (9) decretos de norma especifica para cada UPZ, amparado
en la facultad reglamentaria contenida en dicho articulo que se complementa con la
establecida en el articulo 511 del mismo decreto.

LY. ORDENAMIENTO ¥ PLANIFICACION 2014 <0t
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PERTINENCIA REGLAMENTACION
PROPUESTA

ANTECEDENTES:

»Expedicion del POT Decreto Municipal 1000-0823 de 2014 y Decreto
Municipal 1000-0543 de 2015.

=L as Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) segun el POT son instrumentos de
planeamiento del séptimo nivel de prelacion en su aplicacion.

=L as Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) corresponden a unidades de analisis
para el planeamiento a escala zonal que se concretan en la delimitacion de areas o
zonas con caracteres homogéneos o0 estandarizados que  atendiendo a su
particularidad pueden subdividirse en sectores 0 subsectores normativos a
reglamentarse a través de fichas reglamentarias, las cuales disponen su normativa
urbanistica especifica, articulo 7 POT y articulos 10 a 12 Decreto Municipal 0543 de
2015.

U.T. ORDEMAMIENTO ¥ PLANIFICACION 20145
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PERTINENCIA REGLAMENTACION
PROPUESTA

PRECEDENTES NORMATIVOS:

*Normatividad nacional y municipal en que se enmarca la reglamentacion de
las UPZ:

* Ley 388 de 1997 Articulo 15.
» Decreto Municipal 1000-0823 de 2014 Articulos 7, 249, 250, 311, 511.
» Decreto Municipal 1000-0543 de 2015 Articulos 10 a 12.

NECESIDAD Y PERTINENCIA DE LA REGLAMENTACION:

=Necesidad de cubrir el requerimiento de reglamentacion del POT, de normativa
urbanistica general.

*Necesidad de desarrollar la facultad reglamentaria del articulo 311 POT con la
expedicion de la norma urbanistica que establezca el réegimen de usos y ocupacion a
través de fichas reglamentarias o normativas para cada sector.

U.T. ORDENAMIENTO Y PLANIFICACION 2014 —Erak e

ATy
S



PERTINENCIA REGLAMENTACION
PROPUESTA

NECESIDAD Y PERTINENCIA DE LA REGLAMENTACION:

=L a expedicion de la reglamentacion POT es un ejercicio coherente que debe atender
a las determinantes e instrumentos establecidos segun su nivel de prelacion.

=Para la reglamentacion de los sectores Yy subsectores normativos, se debe de
manera previa a la definicion de sectores y subsectores normativos y su
reglamentacion mediante fichas, establecer las unidades de analisis requeridas, es
decir, las Unidades de Planeamiento Zonal UPZ que permitan caracterizar piezas de
ciudad dentro de las cuales pueden identificarse de mejor manera y en una escala
optima los sectores y subsectores normativos.

=*Necesidad de adoptar criterios técnicos de analisis adicionales a los sefalados en el
Decreto Municipal 1000- 823 de 2014 para la definicion de sectores y subsectores
normativos, que den cuenta de la real dinamica de la ciudad ademas de verificar el
analisis espacial del cruce cartografico de los planos de tratamiento y usos.
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PERTINENCIA REGLAMENTACION
PROPUESTA

NECESIDAD Y PERTINENCIA DE LA REGLAMENTACION:

=L a expedicion de la reglamentacion POT es un ejercicio coherente que debe atender
a las determinantes e instrumentos establecidos segun su nivel de prelacion.

=Para la reglamentacion de los sectores Yy subsectores normativos, se debe de
manera previa a la definicion de sectores y subsectores normativos y su
reglamentacion mediante fichas, establecer las unidades de analisis requeridas, es
decir, las Unidades de Planeamiento Zonal UPZ que permitan caracterizar piezas de
ciudad dentro de las cuales pueden identificarse de mejor manera y en una escala
optima los sectores y subsectores normativos.

=*Necesidad de adoptar criterios técnicos de analisis adicionales a los sefalados en el
Decreto Municipal 1000-0 823 de 2014 para la definicion de sectores y subsectores
normativos, que den cuenta de la real dinamica de la ciudad ademas de verificar el
analisis espacial del cruce cartografico de los planos de tratamiento y usos.
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CONTENIDO ESTRUCTURAL
REGLAMENTACION PROPUESTA

1.Facultad reglamentaria Alcalde Municipal.

2. Considerandos: contienen la justificacion de pertinencia y necesidad de
reglamentacion asi como da las definiciones basicas en que se ampara la
reglamentacion.

3. Reglamentacion:

Delimitacion UPZ

Criterios para la definicion de sectores y subsectores normativos al interior de
las unidades de planeamiento zonal (UP2Z).

Matrices de uso y edificabilidad

Documentos anexos al decreto (DTS, esquemas graficos normas volumétricas
-intensidad uso y edificabilidad- y Cartografia)

Régimen de transicion

Remisidn a otras normas

Vigencia

U.T. ORDENAMIENTO ¥ PLANIFICACION Y014 ".':!.‘-"-':"1'



PRINCIPIO DE SEGURIDAD JURIDICA

1. Facultad reglamentaria:

En el desarrollo de los decretos de normativa comun a
UPZ y en los reglamentarios de cada uno de los 9
sectores normativos, se plantea siempre la
reglamentacion del POT especificamente de los articulos
82, 88, 92, 93, 148, 243, 247, 249, 250, 289 310, 311,
380, 471 que no tienen un alcance definido en el POT,
sin que esto conlleve en términos juridicos una
modificacion sino una ampliacion o desarrollo especifico
de su contenido, amparandose en la facultad del articulo
511 del POT.




PRINCIPIO DE SEGURIDAD JURIDICA

2. Subrogacion normativa:

La variacion sobre asignacion de tratamientos, con la posibilidad de inclusion
de nuevas areas de renovacion urbana segun el articulo 289 del POT, entre
otros aspectos, en el marco de la especificidad de cada UPZ es una realidad,
se ampara juridicamente bajo la figura de la subrogacion normativa.

Las reglas existentes para la elaboracion de norma o produccion normativa
se consideran dos figuras tradicionales a saber: i) la derogacion o
derogatoria, ii) la subrogacion.

DEROGACION SUBROGACION

La norma deja de tener Se modifica o sustituye la
vigencia norma




PRINCIPIO DE SEGURIDAD JURIDICA

3. Régimen de Transicion: «Las solicitudes de licencias que hubieren sido radicadas
en legal y debida forma antes de la publicacion de los decretos que reglamentan las
UPZ, continuaran rigiendose por las disposiciones vigentes al momento de su
radicacion»

-Se respetan las normas del POT sobre usos establecidos, unidades cerradas, entre
otros aspectos, y el sefalamiento de instrumentos propios para su reconocimiento
segun el Decreto Municipal 1000-0543 -2015.

-Para las ATE- Areas de Tratamiento Especifico, que tienen como principio el
desarrollo a través de gestion conjunta sea de iniciativa publica, o privada o publico
privada por medio del desarrollo de instrumentos de planeamiento y gestion se
permite el desarrollo individual como medio de desarrollo hasta tanto se
posibilite el desarrollo conjunto.




ATE- AREAS DE TRATAMIENTO ESPECIFICO

Definicion: Medida para singularizar determinadas areas urbanas que necesitan de una
reglamentacion propia dadas sus caracteristicas urbanisticas, ambientales, paisajisticas y
estratégicas para orientar determinadas demandas en el desarrollo de la ciudad.

Criterios para su delimitacion : En funcion de la problematica especifica objeto de tratamiento y

regulacion.

Cl de ATE: . .
ases e Tipo I

Subsectores normativos que
requieren de instrumento de
planeamiento intermedio para
para evitar o mitigar los
impactos urbanisticos y
ambientales en la ciudad, y
para reglamentar aspectos
relacionados con la calidad
ambiental urbana.
Consolidacion.

Subsectores normativos
aplicados a un predio o un
conjunto de ellos, que
requieren de la formulacién e
implementacion de un plan
parcial o de un instrumento de
planificacién intermedia, con
la finalidad de completar el
urbanismo o mejorarlo.
Desarrollo y Renovacién




TRATAMIENTOS URBANISTICOS

La reglamentacion de UPZ busca desarrollar el articulo 281 y ss. del POT en
lo no reglamentado para los tratamientos de consolidacion, mejoramiento,
conservacion y renovacion urbana, esto segun la facultad normativa dada en
el articulo 15 de la Ley 388 de 1997 y los articulos 10 a 12 del Decreto
Municipal 1000-0543 de 2015.

Los tratamientos urbanisticos buscan reglamentar:

» [nstrumentos de desarrollo (planeamiento y gestion
= Normas sobre tamafio de manzanas y lotes

= Normas volumetricas

= Cesiones urbanisticas

La reglamentacion de UPZ en su decreto comun, busca desarrollar el articulo
281 y ss del POT en lo no reglamentado para los tratamientos de
consolidacion, mejoramiento, conservacion y renovacion urbana, esto segun la
facultad normativa dada en el articulo 15 de la Ley 388 de 1997 y los articulos
10 a 12 del Decreto Municipal 1000-0543 de 2015.

Tabla __
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Segun el POT: PLUSVALIA:
Se reglamenta en el Decreto Comun de UPZ segun Articulo 73 Ley 388 de 1997

= El cambio de una zona con un Unico uso permitido a un uso mixto, segun la matriz
de usos de cada UPZ.

» Elincremento de edificabilidad.

= Paso a un uso mas rentable

» Las autorizaciones especificas contenidas en instrumentos de planeamiento que
desarrollen el presente Decreto para las areas que se incorporan al tratamiento de
renovacion urbana segun el articulo 289 del Decreto Municipal 1000-0823 de 2013
y que se desarrollen a través de cualquiera de los instrumentos: Unidad de
Actuacion Urbanistica-UAU, Plan Parcial, Unidad de Operacion Urbana.

» Desarrollo de instrumentos de planeamiento Unidades de Operaciones Urbanas,
Planes Parciales, UAU, PI, PRM.

El procedimiento de calculo y cobro del efecto plusvalia sera el establecido por la
Administracion Municipal, segun estudio técnico de plusvalia a cargo de la Secretaria
Municipal de Planeacion previo a la aprobacion de actuaciones urbanisticas.

L
L
o
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INSTRUMENTOS DE GESTION — PLUSVALIAS

Reparto de cargas y beneficios, se reglamenta en el Decreto Comun de UPZ.

Se establecen como cargas urbanisticas en las UPZ delimitadas en la ciudad de
Ibagué sus sectores y subsectores, las siguientes:

1. Suelo de proteccion de propiedad de particulares.

2. El suelo de propiedad de particulares requerido para la conformacion del Sistema
Vial.

3. El suelo de propiedad de particulares requerido para la conformacion del Sistema de
Espacio Publico.

4. El suelo de propiedad de particulares requerido para la conformacion de continuos
urbanos con valor patrimonial.

5. El suelo de propiedad privada requerido para la conformaciéon de centros de
manzana.




INSTRUMENTOS PLANEAMIENTO Y GESTION

Instrumentos de planeamiento, segun POT y Decreto Municipal 1000-0543-2015:

NOMBRE

PLAN MAESTRO

MACROPROYECTOS

PLAN ZONAL

OBIJETIVO

Sectorial para equipamientos segin el tipo o sector, espacio piblico y movilidad.
Plan Maestro de Movilidad: Arts. 130, 143, 149, 150, 164, 325 POT

Plan Maestro de Puentes: Arts. 143 POT

Plan Estratégico de Transporte: Arts. 143 y 151 POT

Plan Maestro de Parqueaderos y Estacionamientos: Arts. 160, 307, 316 POT

Plan Maestro de Alcantarillado: Art. 174

Plan Maestro de Espacio PiUblico: Arts. 206, 208, 213, 231 POT

Plan Maestro de Equipamientos: Arts. 384 POT

Para el desarrollo de operaciones urbanas especiales.

De dos clases:

1. Macroproyecto de interés social nacional Ley 1469 de 2011, Decreto 1310 de
2012, para desarrollo de vivienda.

2. Macroproyecto municipal Art. 114 Ley 388 de 1997

Para zonas de expansién urbana, precisar condiciones de infraestructura, espacio
publico, equipamientos, armonizar tratamientos urbanisticos y usos, definir criterios
para planes parciales.

De iniciativa publica o privada

ESTADO

Por
reglamentar
cada uno

Reglamentad
o

Por

reglamentar



INSTRUMENTOS PLANEAMIENTO Y GESTION

PLAN PARCIAL

UNIDAD DE OPERACION
URBANA

UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA

PLAN DE MANEJO Y
REGULARIZACION

Para suelo urbano y de expansién, segin Decreto 2181 de 2006, 4300 de 2007,
1478 de 2013.

Area minima 12 Ha

De iniciativa publica o privada

Reglamentado

Para desarrollar una pieza de ciudad sin plan parcial, con dreas inferiores a 12 Ha,
con una imagen objetivo, y haciendo reparto de cargas y beneficios.

Area minima 6.400 m2

De iniciativa publica o privada

Reglamentado

Delimitadas en un el POT o en un Plan Parcial, de iniciativa piblica o privada, con
. Reglamentado
entidad gestora.

Mitigacién de impactos urbanisticos negativos, para industrias establecidas en

) Reglamentado
perimetro urbano, por fuera del Plano U2 para que permanezcan en su lugar

Mitigacion de impactos urbanisticos negativos, para la implantacién de equipamientos

PLAN DE IMPLANTACION de escala regional, comercios y equipamientos comerciales en zonas de influencia de Reglamentado

PLAN DE
REGULARIZACION

URBANISTICA Y MANEJO

abastos. No se menciona si nuevos o existentes se entiende que para los dos tipos.

Para la legalizacién de asentamientos informales, constituidos por viviendas de interés

social, realizada antes del 31 de diciembre de 2007, y que sean minimo 50 casas.

. .. L. .. . .. o Por reglamentar
Contenido: condiciones urbanisticas, de gestion del riesgo, servicios publicos,
presupuesto y programacién de las obras, y otros que la administracién considere
necesario.
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POT: Modelo Territorial y Modelo de Ocupaciéon

P

UPZ SECTORES NORMATIVOS
9 UPZ

SUBSECTORES
NORMATIVOS

Matriz

de usos y
matriz de edificabilidad

y normativa especifica.

P

Dentro de cada UPZ

AREAS DE
TRATAMIENTO
ESPECIFICO

Se desarrollan a través de
instrumentos de planeamiento de nivel
intermedio para garantizar reparto
de cargas y beneficios como PP, UOE,
PRU; y para mitigar impactos
urbanisticos negativos: PRM, Pl.




Matriz de uso Subsectores de uso

Subsectores

normativos

Ficha de Subsectores de
edificacion edificacion




Subsectores de uso

SUBSECTORES TIPO 1: EJES Y ENTORNOS CON PREDOMINIO DE LA ACTIVIDAD
RESIDENCIAL

SUBSECTORES TIPO 2: ENTORNOS Y EJES DE CENTRALIDAD
SUBSECTORES TIPO 3: ENTORNOS Y EJES ESPECIALIZADOS
SUBSECTORES TIPO 4: CENTROS COMERCIALES EN FUNCIONAMIENTO
SUBSECTORES TIPO 5: NUEVOS BARRIOS RESIDENCIALES

SUBSECTORES TIPO 5*: NUEVOS BARRIOS RESIDENCIALES A PARTIR DE LA
RECONVERSION DE LOS PREDIOS INDUSTRIALES ESTABLECIDOS EN EL AREA URBANA

SUBSECTORES TIPO 6: AREAS DE POLARIDAD
SUBSECTORES TIPO 7: TERMINAL DE PASAJEROS

SUBSECTORES TIPO 8: AREAS DE NUEVA POLARIDAD

SUBSECTORES TIPO 9: AREAS INDUSTRIALES




Subsectores de uso

Cddigo 1A: SUBSECTORES ENTORNOS RESIDENCIALES NETOS
Cddigo 1B: SUBSECTORES ENTORNOS RESIDENCIALES CON ACTIVIDAD LOCAL

Cddigo 1C: SUBSECTORES ENTORNOS Y EJES RESIDENCIALES CON ACTIVIDAD
SECTORIAL

Cddigo 1D: SUBSECTORES ENTORNOS Y EJES RESIDENCIALES CON EQUIPAMIENTO
LOCALY SECTORIAL

Cddigo 1D*: SUBSECTOR CENTRO INSTITUCIONAL Y CULTURAL

Cddigo 2: SUBSECTORES ENTORNOS Y EJES DE CENTRALIDAD

Cadigo 3: SUBSECTORES ENTORNOS Y EJES ESPECIALIZADOS

Cadigo 4: SUBSECTORES CENTROS COMERCIALES EN FUNCIONAMIENTO
Cadigo 5: SUBSECTORES NUEVOS BARRIOS RESIDENCIALES

Cadigo 5*: SUBSECTORES NUEVOS BARRIOS RESIDENCIALES A PARTIR DE LA
RECONVERSION DE LOS PREDIOS INDUSTRIALES ESTABLECIDOS EN EL AREA
URBANA

Codigo 6: SUBSECTORES AREAS DE POLARIDAD
Cddigo 7: SUBSECTORES TERMINAL DE PASAJEROS
Cadigo 8: SUBSECTORES AREAS DE NUEVA POLARIDAD

~AAlNA O ClIDCCATADEC ADCAC INRILICTDIAI COC



INSTRUMENTOS PLANEAMIENTO Y GESTION
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INSTRUMENTOS PLANEAMIENTO Y GESTION
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INSTRUMENTOS PLANEAMIENTO Y GESTION
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INSTRUMENTOS PLANEAMIENTO Y GESTION

A, B, C, I, FINFICKYS EIECLITARLES COMN INDEPENDENC LA Sistema de Ordenamiento
de la edificacion por
volumetria especifica

COMSTRUMCCIONES POR
ERCIMA I LA ALILIRA

MUMECRC DE PLANTAS

ALTURA

COMUNITARID PRIVADO

CLIERPOS SALIENTES

LIMITES SLELC
PRIVADO PARCELABLE




INSTRUMENTOS PLANEAMIENTO Y GESTION

Sistema de ordenamiento de la edificacion por
volumetria especifica

LIMITES UNIDAD DE ESDIFICACION [ O
DE ORDENACION PRECISA)
—

NUMEROHDE PLANTAS

v AITURA

5
4
3
2

FIMFICARLF

1

!’.-

CCUPACION MINIMA

LIMITLS SUDLG
PRIVADC PARCELABLE




Unidad de
Operacion
Urbana (OU)

ATE Areas de Planes de

tratamiento Implantacién
especifico (e]¥)

Planes
Parciales (PP)

ATE: Conformaran enclaves urbanos singulares para dinamizar zonas de la
ciudad. Por su localizaciéon estratégica respecto al sistema de espacio publico y
a la red vial principal, seran: a. areas receptoras de edificabilidad y b. areas
objeto de mitigacion de impactos negativos en términos urbanisticos y
ambientales. Establecen el tipo y ambito de aplicacion paralos
instrumentos de planificacion intermedia (OU; PI; PP)



SECTOR ATE

UNIDAD DE OPERACION URBANA (OU) OU-1

DENOMINACION:
OU-1 Club del Comercio

AVBITO:
Zona de renovacion urbana colindante con la Plazoleta Murillo Toro; continuacion del parque
Centenario.

OBJETIVOS GENERALES:
- Mejorar el espacio publico de caracter urbano regional y la accesibilidad al centro de la ciudad

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

- Facilitar la accesibilidad vehicular al entorno de la Plazoleta

- Ampliar el Parque Centenario, dandole continuidad para conectar el centro con su entorno urbano
- Desarrollar intervenciones estratégicas para la ciudad, bajo pardmetros de ordenamiento por
volumetria especifica, mejorando la imagen de los barrios que rodean al centro de la ciudad.

TRATAMIENTO URBANISTICO:
Renovacién urbana; consolidacion

AREA DE ACTIVIDAD:
Central

DISPOSICIONES GENERALES:

- Desarrollar intervenciones estratégicas en las areas de renovacién bajo pardmetros de
ordenamiento por volumetria especifica, mejorando la imagen de los barrios que rodean al
centro de la ciudad.

- Concentrar las cesiones de espacio publico en:

- La ampliacion y dotacion del parque Centenario

- La consolidacion de una via de conexién entre la ciudad y el centro (Cra. 6a)

- La oferta de parqueaderos publicos y/o privados para descongestionar el centro de la
ciudad.

- Aplicar el Articulo 289.- ZONAS OBJETO DE INCLUSION POSTERIOR EN EL
TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA.

- Adicionalmente se deberan tomar en cuenta las disposiciones relativas a los bienes de
interés cultural local (BCIL) contenidas en estas normas.




SECTOR

ATE
UNIDAD DE OPERACION URBANA (OU) OU-1z

Tratamientos
CONSERVACION
CONSOLIDACION
MEJORAMIENTO INTEGRAL
RENOVACION URBANA
SIN TRATAMIENTO

i ‘[

CONDICIONES DE ORDENAMIENTO 'Y EDIHCACION
La Unidad de Operacion Urbana es una unidad de planeamiento para desarrollar una pieza de ciudad sin plan parcial, con areas inferiores a 12
Ha, con una imagen obijetivo, y haciendo reparto de cargas y beneficios.

Su area minima seréa de 6.400 m2.
Podra ser de iniciativa pablica o privada. Aplican los Articulos 472, 478, 479, 480, 481 del Decreto 823 de 2014 y el Capitulo VI del DECRETO

543 DE AGOSTO DE 2015.

Los predios localizados al interior de la OU-1 que pretendan su desarrollo por sistema de loteo individual adoptaran los parametros urbanisticos

de los subsectores contiguos:

- Sobre la Carrera 4 aplicaran los parametros del subsector 1D*: CENTRO INSTITUCIONAL Y CULTURAL

- Sobre las demas vias y el resto de la OU-1 aplicaran los parametros del subsector 1.B.6 ENTORNOS RESIDENCIALES CON ACTIVIDAD
LOCAL.




SECTOR

PLAN DE IMPLANTACION (Pl)

ATE

PI-6.2

DENOMINACION:
Edificio CAM - La Pola

AMBITO:
Comprendido entre las vias: Cra. 4 y Cra. 5; Calle 6 y Calle 7

OBJETIVOS GENERALES:
Mejorar el espacio publico en torno al mercado

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

-Recualificar los espacios de circulacion y estancia en torno al
mercado

-Mejorar las condiciones de las zonas de parqueo.

- Evitar la aparicion de usos complementarios al equipamiento
comercial (supermercado) de forma desordenada.

TRATAMIENTO URBANISTICO:
Consolidacién por implementacién; conservacién urbanistica

AREA DE ACTIVIDAD:
Zona de actividad residencial

DISPOSICIONES GENERALES:
Proponer y adoptar un Plan de Regularizacion y Manejo para el
sector.

1B.3

PEUR




SECTOR ATE

PLAN DE IMPLANTACION (PI) PI-6.2

1B.3 Tratamientos

CONSERVACION

CONSOLIDACION

MEJORAMIENTO INTEGRAL
) RENOVACION URBANA

SIN TRATAMIENTO

CONDICIONES GENERALES DE ORDENAMIENTO DEL SUBSECTOR

Aplica el sistema de loteo individual. Los predios localizados al interior del subsector PI-6.2 adoptaran las disposiciones para los subsectores
tipo 6 AREAS DE POLARIDAD. EI ordenamiento de estas areas o entornos se hara acogiendo las determinaciones de los articulos 186
MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS EN LAS PLAZAS DE MERCADO y 277.- COMERCIO EN ZONAS DE INFLUENCIA DE LOS CENTROS
DE ABASTOS del POT, cuyo objetivo principal para estos subsectores son el mejoramiento de la calidad urbana y la compatibilidad con la
actividad residencial.

CONDICIONES DE ORDENAMIENTO DE LA EDIFICACION

Cualquier intervencion urbanistica sobre el equipamiento de la plaza de mercado de acuerdo a las que se detallan en el punto 6, apartado 6
SUBSECTORES TIPO 6: AREAS DE POLARIDAD del articulo 15 del decreto general de las UPZ, debera regirse por las determinaciones del
articulo 34 del decreto general de las UPZ CONDICIONES APLICABLES A LOS PREDIOS O DESARROLLOS MEDIANTE EL SISTEMA DE
ORDENAMIENTO POR VOLUMETRIA ESPECIFICA.

Los predios localizados al interior del subsector adoptaran las disposiciones para los subsectores tipo 1.C.1 ENTORNOS Y EJES
RESIDENCIALES CON ACTIVIDAD SECTORIAL.




iMuchas gracias!




