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POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN LAS NORMAS URBANISTICAS Y
ARQUITECTONICAS DEL SECTOR DENOMINADO PUEBLITO TOLIMENSE UBICADO
EN EL BARRIO ESPECIAL EL SALADO COMUNA SIETE ZONA URBANA DEL
MUNICIAEIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS DiISPOSICIONES

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE IBAGUE
N
En uso de sus facultades constitucionales, legales y en especial las conferidas por
el Articulo 315 de la Constitucion Nacional, el Articul@\93 de la Ley 136 de 1994,
Ley 388 de. 1997 el Articulo 344 del Acuerdo No. 0116 de 2000, Acuerdo No. 028
de 2.003 y el Acuerdo N° 009 del 2009 v,

CONSIDERANDO: ’4
Que el numeral 1 del Articulo 15 de la Constitucion Politica de 1981 establece como |
atribuciones del alcalde entre otras, cumplir y hacer cumplir ia constitucién, la ley, 'os 5
decretos del gobierno, las ordenanzas, y los acuerdos del concejo

Que el Articulo §3 de la Ley 136 de 1994 establece como actos del alcalde, que
nara la debida ejecucion de Ios acuerdos y para las funciones que le son propiac,
dictara decretos, resoluciones y las 6rdenes necesarias.

Que el Honorable Concejo Municipal de Ibagué, mediante e} Acuerdo N° 009 del 11
de Mayo de ’7009 ordeno institucionalizar como Pueblito Tolimense un sector
dentro del bamo especial &l salado de la Comuna Siete.

Que el articulo tercero Ibidem, establecio los siguientes limites: Por el norte con I~
Carrera 9% por el oriente: con las calles 146 y 1462, por el sur: con la carrera 8 Ey
el cementer@ y por el occidente:_con la caile 143 segun las areas que se |
encuentran demarcadas en el plano de area de mﬂuenuq del proyecto puebiito
tolimense que hace parte integral del Acuerdo 009 C{f 2009. 1

Que en el paragrafo Unico del Articulo 3, Ibidem, facultdé a la Secretaria de
Planeacion Municipal para expedir la reglamentacnon urbanistica y arquitectonice
respecto a los predios ubicados geograficamente dentro del perimetro establecido
en el Acuerdo 009 de ZOGJ a fin de no perder la identidad cultural. arquitectonica e
histérica del Pueblito Tolimense.
A

Que el Acuerdo 028 de 2. 003, en su articulo l establece que el espacio publico es
el conjunto de mmuebles publicos y los elemeéntos arquitectonicos y naturales de
los inmuebles privados, destinados por su naturaleza, y por st uso o su afectacion

a las satisfacciones de la necesidades urbanas y rurales colectivas que trasmendanx

por tanto ios I|m|t%\de los interese de los habitantes.
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POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN LAS NORMAS URBANISTICAS Y
ARQUITECTONICAS DEL SECTOR DENOMINADO PUEBLITO TOLIMENSE UBICADO
EN EL BARRIO ESPECIAL EL SALADO COMUNA SIETE ZONA URBANA DEL
MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES

Que el proyecto “Pueblito Tolimense”, constituye una idea que se ha venido
gestando y fortaleciendo en la memoria colectiva de los ibaguerefios,
especialmente de los habitantes del hoy conocido como Barrio Especial El Salado,
desde los inicios de la década de los 90; siendo entonces pertinente dar inicio al
proceso de consolidacién del mismo.

Que el Articulo 3 de la Ley 388 de 1997 establece que el ordenamiento del
territorio constituye eh su conjunto una funcién publica, para el cumplimiento entre
otros del siguiente fin: Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y
adecuarlo en aras del mteres comun, procurando su utilizacion racional en armonia
con la funcién social de la propiedad a la cual le es inherente una funcién
ecologica, buscando el des\arrollo sostenible.

Que con base en lo anterior, es viable proceder a expedir la normativa necesaria
para reglamentar urbanistica y arquitectonicamente el sector Pueblito Tolimense
delimitado por el Honorable Concejo de Ibagué.
N
Por lo anterior,
DECRETA

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Adepcion. Adoptar la normativa urbanistica y arquitecténica para el
Pueblo Tolimense, ubicado en la zona urbana de Ibagué, comuna siete (7), barrio
Especial El Salado, comprendido por las manzanas que se localizan en el contorno
del parque principal, segun el Acuerdo N° 009 del 11 de Mayo de 2009 las cuales se
identifican con los niumeros del 1 al 9.
N\

Articulo 2.- Objetivos. La normativa que se adopta a traves del presente acto
administrativo, promueve el logro de los siguientes objetivos:

N

General

Consolidar el proyecto denominado “Pueblito Tolimense”, dentro del area indicada en
el presente acto; el cual, conceptualmente es la representacion de la imagen
colectiva de un pueblito tipico del departamento del Tolima, con la cual se privilegia la
recuperacion y recreacion del ambiente historico urbano, arquitectonico y cultural de
los tolimenses, sobre la base de un escenario urbano tangible, en el que se
= ) 2

Calle 9 N. 2-59 |Ibagué Tolima
FAX 2630241 Conmutador 2611854 Ext. 112-142

.



Aleatdia Municipal

Ibague

NMIT 800123807

DESPACHO

pecreto municipaLne. | 000 = Q677

Cygoct 20w )

POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN LAS NORMAS URBANISTICAS Y
ARQUITECTONICAS DEL SECTOR DENOMINADO PUEBLITO TOLIMENSE UBICADO
EN EL BARRIO ESPECIAL EL SALADO COMUNA SIETE ZONA URBANA DEL
MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES

involucran directamente los predios y sus edificaciones, el espacio urbano y los
pobladores del barrio especial “El Salado” de la Comuna Siete de Ibague,
particularmente los que conforman el total de nueve manzanas urbanas que se
localizan en el contorno del parque principal.

Especificos

1. Dar cumplimiento a lo establecido en el paragrafo tinico del articulo 3 del Acuerdo
N° 009-del 11 de Mayo de 2009.

2. Dotar a la Administracion Municipal de una herramienta de regulaaon que defina
los lineamientos tendientes a reorientar los procesos constructivos y el desarrollo
urbanistico, con absoluto respeto por las caracteristicas propias del ambiente urbano
y arquitectonico de lo que constituye el origen del Barrio Especial “El Salado”.

3. Suministrar las normas que permitan hacer realidad el proceso de transformacion
“de las 9 manzanas ya definidas, de forma tal que se admitan actuaciones
urbanisticas, sin perder las caracteristicas que se han logrado mantener.

4 Promover la participacion directa de los pobladores y sus predios en el desarrollo
de la propuesta urbana y de arquitectura.

5. Consolldar la imagen objetivo del proyecto “pueblito Tolimense”, basado en el
acond|C|onam|ento de normas locales vigentes y las determinantes urbanisticas.

6. Definir normas especificas para el manejo del espacio publico existente dentro del
aréa a intervenir, en particular de las vias existentes.

7. Definir normas especificas para la intervencion de las construcciones que
conforman el area a intervenir, que conlleven a su conservacion, proteccion y mejorar
su estabilidad; asi como para su remodelacion o para la construccion de nuevas
edificaciones en los casos permitidos por la presente norma.

Articulo 3.- Contenido Basico Del Proyecto. Hacen parte integrante del proyecto
Pueblito Tolimense, las disposiciones aqui contenidas, el documento técnico de
soporte y la cartografia que se relacionan a continuacion:

a) Documento Técnico de Soporte.

b). Cartografia compuesta por:

> Planos de Diagnostico

Plano PD1 Localizacion y Delimitacion.

Plano PD2 Conectividad Vial.

Plano PD3 Movilidad del Sector. >Y/

. ' 3
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POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN LAS NORMAS URBANISTICAS Y
ARQUITECTONICAS DEL SECTOR DENOMINADO PUEBLITO TOLIMENSE UBICADO

EN EL BARRIO ESPECIAL EL SALADO COMUNA SIETE ZONA URBANA DEL
MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES

Plano PD4 Sistema Vial Existente.
Plano PD5 Usos del Suelo.

Plano PD6 Actividades Existentes
Plano PD7 Tratamientos Urbanisticos.

» Planos de Formulacion

Plano PF1 Propuesta Urbana.

Plano PF2 Sistema Vial Local.

Plano PF3 Secciones Viales Propuestas
Plano PF4 Espacio Publico.

Plano PF5 Movilidad Propuesta

Plano PF6 Tipologia de Fachadas.

Articulo 4.- Localizacion y Ambito de Aplicacion. Las normas de construccion y
Urbanizacién que se adoptan con el presente acto, son aplicables especificamente
dentro del area del territorio ocupado por las 9 manzanas definidas en el Acuerdo
No. 009 de 2009 e identificadas a continuacién y en el espacio publico que hace
parte d\?\l poligono que las delimita.

El proyecto Pueblito Tolimense esta localizado en la zona urbana de Ibagué, comuna
Siete (7), barrio especial “El Salado” y comprende segun el Acuerdo N° 009 del 11 de
Mayo de 2009, las manzanas del sector catastral 10, que se establecen en la
siguiente tabla y se identifican en el Plano PD1 Localizacion y Delimitacion.

AN

| No.MANZANA SEGUN | No. MANZANA
| ACUERDO No. 009 DE 2009 | CATASTRAL SECTOR 10 |
e B Ty
R o |
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POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN LAS NORMAS URBANISTICAS Y
"~ ARQUITECTONICAS DEL SECTOR DENOMINADO PUEBLITO TOLIMENSE UBICADO
EN EL BARRIO ESPECIAL EL SALADO COMUNA SIETE ZONA URBANA DEL
MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES

Paragrafo: Para el area restante del barrio El Salado, la Comuna Siete y el
Municipio de Ibagué, se continla aplicando las normas locales vigentes y demas
gue las modifiquen, deroguen o sustituyan.

Articulo 5.-Implementacion. La norma que se adopta por el presente acto aplicable
al area urbana identificada en el articulo anterior, debe entenderse como una
herramienta que permite la aplicacion eficaz y practica de los principios, politicas y
estrategias del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Ibagué; su
implementacion se realizara a través de los operadores de la misma y la Secretaria
de Planeacion Municipal garantizara su cumplimiento v atendera los asuntos
relacionados con el contenido e interpretacion de la misma.

Paragrafo: En ejercicio de sus funciones de expedicion de licencias de urbanismo y
construccion, conforme a lo establecido en el Decreto Necional No. 1469 de 2010, los
Curadores Urbanos daran estricto cumplimiento a lo regulado en la presente
normativa, siempre cuidando que las actuaciones urbanisticas a aprobar, se disefien
en concordancia con los objetivos de la presente reglamentacion.

Articulo 6. Normas Estructurales. Las normas estructurales respecto de las que se
adoptan por via del presente acto, son todas aquelias normas establecidas en la ley
388 de 1997 y sus reglamentarias, el Acuerdo No. 116 de 200, el Acuerdo No. 009 de
2002 “por medio del cual se adopta la normativa general de usos, construcciones y
urbanizaciones y se dictan otras disposiciones”, las demas normas contenidas en las
leyes, decretos y acuerdos vigentes y aquellas que adicionen, modifiquen o
complementen, las cuales prevaleceran en el evento de duda o ausencia de norma.

Articulo 7. Aclaraciones e Interpretacion. En caso de ser necesario, frente a la
ausencia o contradiccion de la norma urbanistica para un proyecto especifico, la
interpretacion de la misma sera realizada por la Secretaria de Planeacion Municipal o
quien haga sus veces, que ejercera su facultad de interpretacion a través circulares,
en los términos del articulo 102 de la Ley 388 de 1997.
N

Articulo 8. Sanciones. Las infracciones urbanisticas a la presente normativa, daran
lugar a la aplicacion de sanciones, que seran competencia de la Secretaria de
Gobierno y Seguridad Ciudadana, a través del Grupo de Espacio Publico y Control
Urbano o quien haga sus veces, de conformidad a lo establecido en el articulo 104 de
la ley 388 de 1997.

Mo
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POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN LAS NORMAS URBANISTICAS Y
ARQUITECTONICAS DEL SECTOR DENOMINADO PUEBLITO TOLIMENSE UBICADO
EN EL BARRIO ESPECIAL EL SALADO COMUNA SIETE ZONA URBANA DEL
MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES

TITULO I
SISTEMAS ESTRUCTURANTES

CAPITULO 1
SISTEMA AMBIENTAL

Articulo 9. Sistema Ambiental. Toda persona natural o juridica que realice cualquier
tipo de actuacion urbanistica, debera propender por la recuperacion de los elementos
-ambientales existentes en el area del proyecto asi como los de su entorno inmediato.
~
Para fortalecer el sistema ambiental, debe promoverse, al interior de la zona, la
estructuracion de planes de manejo de residuos solidos y de reduccion en los indices
de contaminacion por ruido y materiales particulados en el aire. )

Articulo 10. Aprovechamiento de Arboles Aislados. Cualquier tipo de actuacion
urbanistica que se realice en aras de la implementacion y desarrollo del proyecto
Pueblito Tolimense, debera cefiirse a las disposiciones ambientales sobre la materia
y a las que tiene que ver con el aprovechamiento de afboles si se requiere.

Articulo 11. Manejo de Escorrentias. Los nuevos desarrollos y las construcciones
que llegaren a realizar cualquier tipo de actuacion al interior del area objeto del
proyecto, deberan conducir las aguas lluvias superficiales hacia el sistema de
alcantarillado del sector, que debera estar calculado y construido para tal fin.

Articulo 12. Arborizacién. La arborizacion a implantar estara determinada por las
caracteristicas del lugar y el aprovechamiento se cenira a lo estipulado en el estudio
ambiental y plan de manejo que para cualquier obra se disene, considerando tamano
de andenes, aceras, alturas de las edificaciones, corredores de servicios y redes de
infraestructura.

CAPITULO 2
SISTEMA VIAL

Articulo 13.- Sistema Vial. El sistema vial del area objeto del proyecto Pueblito
Tolimense, esta compuesto por las siguientes vias, las cuales permiten el enlace con

las vias que conectan con el resto del municipio y el pais, segun lo define el Plan de
Ordenamiento Territorial de Ibagué. Ver Plano PF2  Sistema Vial Local.

M
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POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN LAS NORMAS URBANISTICAS Y
ARQUITECTONICAS DEL SECTOR DENOMINADO PUEBLITO TOLIMENSE UBICADO
EN EL BARRIO ESPECIAL EL SALADO COMUNA SIETE ZONA URBANA DEL
MUNICIPIO DE IBAGUE’Y SE DICTAN OTRAS DISPCSICIONES

)

Sistema Vial Pueblito Tolimense
Calles 143, 144, 145, 146 y 146A
Carreras 8E, 8], 8Ky 9

Articulo 14.- Vias Peatonales. Se establecen las siguientes vias como peatonales,
las cuales sélo podran ser accedidas de manera especial por vehiculos de la
Estacion de Policia existente en el area del proyecto Pueblito Tolimense.

Vias Tramo
Carrera 8E | Entre Calle 144 y 145
Carrera 8| | Entre Calle 143 y 146
Carrera 8K | Entre Calle 143 y 146
 Calle 144 | Entre Carrera 8E y 9
Calle 145 | Entre Carrera 8E \ 9

Articulo 15.- Secciones Viales. Se deben respetar como minimo las distancias
establecidas en las secciones viales del Acuerdo No. 09 de 2002, las cuales podran
ampliarse o cambiar su distribucién al interior de ella manteniendo o ampliandose el
ancho de calzada y sin permitir el establecimiento de zonas verdes colindando conla
linea de paramento de las viviendas.

Se establecen las siguientes secciones viales para el area objeto de la
regiamentacion del Pueblito Tolimense. Ver Plano PF3 Secciones Viales Propuestas.

P1 Carrera 9 Tramo entre Calle 143 y Caile 144
Anden | Ciclo Ruta | ZPA | Calzada Separador | Calzada | Anden
1.3 2.2 1.0 9.0 3.0 9.0 4.5
Seccion Transversal: 30.0 m

P2 Carrera 9 Tramo entre Calle 144 y Calle 145
Anden | Ciclo Ruta | ZPA | Calzada Separador | Calzada | Anden
4.5 2.2 1.0 9.0 3.0 9.0 4.5
Seccién Transversal: 33.2 m

P3 Carrera 9 Tramo entre Calle 145 y Calle 146
Anden | Ciclo Ruta | ZPA | Calzada | Anden
4.5 2.2 6.0 13.6 4.5
Seccion Transversal: 30.7 m

[F
<
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POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN LAS NORMAS URBANISTICAS Y
ARQUITECTONICAS DEL SECTOR DENOMINADO PUEBLITO TOLIMENSE UBICADO
EN EL BARRIO ESPECIAL EL SALADO COMUNA SIETE ZONA URBANA DEL
MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES

P4 Calle 146 Tramo entre Carrera 9 y Carrera 8l
Anden Calzada Anden
2.8 10.0 2:0
Secciéon Transversal: 15.0 m

P5 Carrera 8K Tramo entre Calle 144 y Calle 146
Mobiliario Peatonal Mobiliario |
2.0 5.5 2.0
Seccion Transversal: 9.6 m

P86 Carrera 81 Tramo entre Calle 144 y Calle 146
Mobiliario Peatonal Mobiliario
5.0 55 5.0
Seccion Transversal: 15.5 m

— =

P7 Calle 145 Tramo entre Carrera 8E y Carrera 8i
Mobiliaric Peatonal - Motkiliario

8.1 5.5 8.1
B Seccion Transversal: 217 m

P8 Celle 145 Tramo Cra 8l y Cra 8D
Resolucion 011 (21/04/03)
' Anden | ZPA | Calzadz | Separador | Calzada | ZPA | Anden
1.5 40 | 80 | 50 6.0 4.0 1.5
Secciéh Transversal: 28.0 m -

P9 Carﬁré—éé tramo entre Calle 144 y 145
Peatonal
6.0

P10 Carrera 8E Tramo entre Calle 143 y Calle 144 |
Ménden Calzada Ander
2.0 8.5 ' 2.0
Seccion Transversal: 12.5 m

Calle 9 W. 2-59 ibagué Tolima
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POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN LAS NORMAS URBANISTICAS Y

ARQUITECTONICAS DEL SECTOR DENOMINADO PUEBLITO TOLIMENSE UBICADO

EN EL BARRIO ESPECIAL EL SALADO COMUNA SIETE ZONA URBANA DEL
MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES

P11 Calleﬁ 143 Tramo entre Carrera 8E y Carrera 9
Anden Calzada Anden |
2.0 7.0 2.0

Seccion Transversal: 11.0 m

P12 Carrera 8l Tramo entre Calie 143 y Calie 144

‘Mobiliario Peatonal Mobiliario
6.0 6.0 6.0
_Secci(')n Trgnsver:efa_lz 18.0 m

P13 Carrera 8K Tramo entre Calle 143 y Calle 144

Mobiliario Peatonal Mobiiiario
3.5 6.5 | 3.5
) Seccién Transvergal: 13.5 m

Articulo 16. — Accesibilidad A lLos Espacios Publicos. Se debe dar cumplimiento a
lo establecido en el Decreto Nacional No. 1538 de 2005, en cuanto al disefio,
construccion, ampliacion, modificacién y en general, cualquier intervencion y’o
ocupacion de vias publicas, mobiliario urbano y demas espacios de uso publico.

Articulo 17.- Peatonalizacion De Vias. La Secretaria de Transito Trasporte y de ia
Movilidad mediante acto administrativo y cuando establezca el nuevo recorrido dei
transporte publice, realizara el cierre y la peatonalizacion de las vias establecidas en
el presente acto administrativo.

CAPITULO 3
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 18. Renovacion de Redes. Una vez se establezca la necesidad de realizar
la renovacion de las redes de servicios ptiblicos domiciliarios de acueducto y
alcantarillado, se debera informar a las demas empresas prestadoras de servicics
publicos, para que realicen las respectivas reposiciones, renovaciones o cambios

pertinentes, en aras de realizar una sola excavacion y reparacion de las vias a
intervenir.

Articulo 18. Subterranizacion de Redes. Toda arpliacion, modificacion o
construccién de nuevas redes de sarvicio publicos, debera garantizar {a
subierranizacion de las mismas, de conformidad a lo establecido en el Plan dey.
N -
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EN EL BARRIO ESPECIAL EL SALADO CONIUNA SIETE ZONA URBANA DEL
MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES

‘l

Ordenamiento Territorial de lbaguéy alas especificaciones técnicas con que cuenta .
cada una de las empresas prestadoras del servicio. |
CAPITULO 4 "

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 20.- Cesiones. Para los efectos técnicos Y legales del presente acto, las
cesiones obligatorias de los nuevos desarrollos al interior del Pueblito Tolimense, se
haran conforme @ la siguiente tabla:

EQUIPAMlENTOS TOTAL ||

Reg-Urbano i % Sector | % Local T
O | 7o oR T ) ——— 8
2 | 0 1

—

CESIONES

I
o PARQUES Y
7ONA VERDES

% Sector

Pueblito
Tolimense

‘l
Articulo 21.- Normas Aplicables al Sistema de Espacio Publico. Para toda
intervencion sobre las areas 'y elementos constitutivos de espacio publico, asi como
para |a construccion de nuevos escenarios, debe tenerse en cuenta los siguientes
aspectos de orden técnico 'y legal:

paragrafo. No sé autoriza el canje de cesiones por ningun Motivo.

1. La totalidad de las areas de espacio publico deberan ser disenadas, consiruidas,

dotadas Y entregadas por la entidad gestora del Plan, al Municipio.

2 Eneldiseno de los elementos considerados constitutivos de espacio publico, debe
darse cumplimiento a las normas dque regulan 12 materia, en ! orden lo.al, en
particular a las especiﬁcac\ones de continuidad y tratamiento sefialadas por 10s
Acuerdos Municipales 009 de 2002 y 028 de 2003.

3. Las vias existentes podran ser mejoradas, atendiendo 10s lineamientos de la
v Secretaria de Planeacion, conforme a lo aprobado por los Acuerdos 0116 de 2'000
y 009 de 2002. 'j
|
4 En todos los casos para la localizacion de mobiliario urbano, el gestor del !p\an
debe tramitar 1a correspondiente licencia de intervencion de espacio publico, en
cump\imiento del Decreto Nacional No. 1469 de 2010, teniendo en cuenta q}je el
mobiliario & instalar debe estar debidamente reg\amentado ylo autorizado por 1a
gecretaria de Planeacion nMunicipal Grupo del POT o quien haga sus veces.x%
AN
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POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN LAS NORMAS URBANISTICAS Y J
ARQUITECTONICAS DEL SECTOR DENOMINADO PUEBLITO TOLIMENSE UBICADC
EN EL BARRIO ESPECIAL EL SALADO COMUNA SIETE ZONA URBANA DEL 1:
MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES :

Articulo 22.- Cesiones Malla Vial. Toda persona natural o juridica que pretenda

realizar actuaciones urbanisticas, debera ceder por escritura publica al Municipio de

Ibagué, el area de vias publicas que resulte del mismo, con sujecion a las

disposiciones y especificaciones establecidas por el Plan de Ordenamiento Territorial

y la presente normativa.

pParagrafo 1: La Administracion Municipal adelantara los procesos de adquisicion 'c'lje

las areas a ceder de conformidad a lo establecido por la Ley 388 de 1997 y las

normas que la reglamentan. |
N

!

Paragrafo 2. Las vias publicas a desarrollar en las areas de ter;eno cedidas} al
Municipio, deberan ser construidas por €l urbanizador o constructor de acuerdo con
las disposiciones establecidas para tal efecto y conforme a las especificaciones
técnicas que 1a Secretaria de infraestructura o quien haga sus veces, reglamehte
sobre la materia. - ‘ I
paragrafo 3. Nningun proceso de urbanizacion o construccion podra adelantarse,; sin
haberse verificado |a existencia de redes primarias que permitan garantizar su
conexion a los servicios publicos domiciliarios, con €l proposito de evitar roturas
posteriores de las vias y andenes.

Articulo 23.- Obligatoriedad de las Cesiones. Estan obligados a realizar cesiones
para zonas verdes, parques, plazasy plazoletas, equipamientos € infraestructura y
sistema vial; los procesos de edificacion y urbanizacion residencial, comercial y de
servicios, que pretendan realizarse en las areas localizadas dentro del poligond? que
encierra las nueve manzanas del proyecto “Puebiito Tolimense”, toda vez que ncé' han

sido sujeto de cesiones anteriores, ni son el resultado de loteos debidarrwente
aprobados con anterioridad a la expedicion del presente decreto.

|

|
Articulo 24.- Incorporacion del Espacio Publico. La incorporacion del espacio
publico resultante de tedo proceso urbanistico que s€ autorice, conforme" a lo
establecido en esta norma, se hara con el registro de la escritura de transferencia de
propiedad a favor del Municipio.

TITULO I
NORMAS URBANISTICAS

|5

X/

11
Calle 9 N. 2-59 Ibagué Tolima
FAX 2630241 Conmutador 25611854 Ext. 112-142 J



o 3 Al aicdia Municipal
g, Ibague
M SIT. 800113389 7

DESPACHO

DECRETO MUNICIPAL N°. 1000 - 0672

( 180CT 203

POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN LAS NORMAS URBANISTICAS Y
ARQUITECTONICAS DEL SECTOR DENOMINADO PUEBLITO TOLIMENSE UBICADO
EN EL BARRIO ESPECIAL EL SALADO COMUNA SIETE ZONA URBANA DEL
MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES

CAPITULO 1
TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Articulo 25.-Tratamientos Urbanisticos. De conformidad a lo establecido en el Plan
de Ordenamiento Territorial de Ibagué, el area de actuacion del proyecto “Pueblito
Tolimense” se encuentra enmarcado en su totalidad bajo el tratamiento de
Mejoramiento Integral. Plano PD7 Traiamientos Urbanisticos.

b

Articulo 26.-Tratamiento de Mejoramiento Integral. Es aquel tratamiento asignado
a sectores de la ciudad desarrollados de forma incompleta o con condiciones
deficitarias en la provision de equipamientos, zonas recreativas y servicios publicos,
entre otros. Su objetivo es propiciar la legalizacion integral de predios y edificaciones,
el mejoramiento de las viviendas localizadas en la periferia, los alrededores del
centro de la ciudad, y en zonas de riesgo mitigable, susceptibles de un proceso de
recuperacion y consolidacion con el fin de mejorar la calidad de vida.

Articulo 27. Normas Urbanisticas. En lo concerniente a las normas constructivas y
urbanisticas seguiran rigiends las establecidas por el Acuerdo Municipal No. 009 de
2002 para el tratamiento de Mejoramiento Integral y la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

CAPITULO 2
OCUPACION Y USO DEL SUELO

Articulo 28.- Ocupacion. Dadas las caracteristicas ambientales y la dinamica del
barrio especial “El Salado”, que favorece la actividad recreacional, cultural y turistica;
toda intervencion tendiente a la ocupacion del suelo, debe propender por favorecer
gsa condicién; por tanto, podran ejecutarse infraestructuras y edificaciones que
soporten actividades humanas de recreacion activa y pasiva, asi como el
funcionamiento de establecimientos comerciales de cobertura local, admitidos por la
presente norma, que deben acogerse a la intensidad de uso, tratamientos,
edificabilidad y productividad; siempre acorde a la sostenibilidad y equilibrio
ambiental.

Articulo 29.- Usos del Suelo. Conforme al Mapa U4 “Uso y Ocupacion del Suelo”
que hace parte integral del Plan de Ordenamiento Territorial de Ibagué adoptado
mediante el Acuerdo No. 116 del 2000, el area de aplicacion de la presente
normativa, corresponde a ung Zona de Actividad Central Multiple, Zona de Actividad
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POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN LAS NORMAS URBANISTICAS Y
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EN EL BARRIO ESPECIAL EL SALADO COMUNA SIETE ZONA URBANA DEL
MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES

Institucional de Equipamiento Colectivo y Residencial Terciario. Ver Plano PD5 Usos
del Suelo.

En todo caso, las actividades permitidas y que sée ejecuten en los predios que la
conforman, deben establecerse acorde con las caracteristicas aludidas en el articulo
172 del Acuerdo No. 116 de 2000, buscando siempre una relacion equilibrada entre
si, tendientes a fortalecer la actividad recreacional, cultural y turistica; para lo cual
deben tenerse en cuenta las siguientes condiciones de orden técnico:

1. La actividad prir)\c/;ipal es la vivienda Residencial Secundario.

2 Pueden desarrollarse actividades relacionadas con residencial, el comercio de
bienes y servicios, el culto, la recreacion y la promocion de la cultura y el folklor
tolimeqse en todas sus expresiones.

3 Las actividades admitidas, son de cobertura local.
N
4. Se permite la mezcla sana de actividades, siempre respetando los indices minimos
de habitabilidad, que garanticen la funcionalidad sin hacinamiento, tanto para Ia
actividad residencial, como en areas de atencion al publico.

5. La publicidad exterior visual se rige por las normas locales vigentes.
S

6. Podran realizarse actividades comerciales al interior de las manzanas,
configurando el aprovechamiento de los centros de manzana, para lo cual pueden
asociarse los propietarios de cada uno de los predios que la conforman.

7. Solo se permitira la ejecucion de actividades en el espacio publico que se
relacionen con la promocion del folklor tolimense, en todas sus expresiones,
autorizadas por las autoridades competentes del municipio.

8 Los usos del suelo no se modifican, Unicamente se establecen actividades y su
cobertura, conforme a la propuesta urbana del proyecto Pueblito Tolimense.

Articulo 30. Matriz de Actlvidades. Dentro del area objeto de reglamentacion, para
la consolidacién del proyecto “Pueblito Tolimense”, podran desenvolverse las
siguientes actividades de cobertura Local o Basica Gnicamente: X

w \

—
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POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN LAS NORMAS URBANISTICAS Y
ARQUITECTONICAS DEL SECTOR DENOMINADO PUEBLITO TOLIMENSE UBICADO
EN EL BARRIO ESPECIAL EL SALADO COMUNA SIETE ZONA URBANA DEL
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Servicios y Comercio
Servicios - v . . G o s
. Servicios Servicios Comercio Comercio Institucional Industrial
| Empresariales | i 3
° < Personales |Mantenimiento especial pesado
A ! S| E Industriales
reas > [
2 i — = . = = = == — — = = = =
B of & Wl el R g o 'g o o ‘g ol o g Slo 'c“ N oY ‘S
ol 5l 5| 6| 8| 5|l 5| §| 8|l 5| 5| 8| 8|l&| g|&|8lelslelsleslsle|8ls|k]e
2SI el Bl 2 5Ll P 2 8Ll B 552 SEE|E 858
: 8 % Dl | o $ D| | © 3)) 2|l | @ 31’ Dl x| ol v D] clo wn|D | o % D | e
Residencial
Secundario | P [ €] % | % |X P el I X xjc|x|x|x|c|x|x]x]c¢ | x %l X X
‘Institucional % ( L X ] X | C X | X[ X]C X)X X|C XX | X)) C|f> X | % XX X]|C X XX
AreaMdltiple | ¢ | | x|x|xlelx|xxlelx|x|x]c]x|x|x|cix|x|x]e]x]x|{x]c]x|x]|X

Paragrafo 1: Solo podran ejecutarse actividades de industria artesanal de bajo
impacto, relacionadas con la gastronomia tolimense y demas que impulsen ese
renglon de la economia del municipio.

N

Paragrafo 2: Las actividades comerciales y de servicio admitidas dentro del area

objeto de reglamentacion son de cobertura local y deben allanarse a las normas

nacionales y locales que regulan la materia.

V]

Articulo 31.- Actividgdes Prohibidas. Dentro del area objeto de la presente

normativa queda prohibida la ejecucién de actividades contrarias a las consideradas

como permitidas, en particular: la industria de mediano y alto impacto, las canchas de

tejo en todas sus modalidades, el servicio de parqueadero de vehiculos, la venta y

consumo prioritario de licor y demas que se adelanten en contravia del objeto general
 de la presente normativa, en especial los servicios de alto impacto referidos a la

prostitucion y actividades afines.

Articulo 32.- Certificado de Compatibilidad de Uso, Ubicacion y Normas
Minimas. La certificacion requerida para las actividades comerciales, de servicios €
institucionales que se permiten dentro del érea reglamentada, se regira por lo
establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial o el instrumento que lo desarrolle
y certificada por la Secretaria de Planeacion Municipal Grupo del POT.

N

CAPITULO 3
EDIFICABILIDAD

Articulo 33. Vivienda. La edificabilidad para la vivienda sera el resultado del
cumplimiento de las-s\iguientes disposiciones:&

K
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POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN LAS NORMAS URBANISTICAS Y
ARQUITECTONICAS DEL SECTOR DENOMINADO PUEBLITO TOLIMENSE UBICADO
EN EL BARRIO ESPECIAL EL SALADO COMUNA SIETE ZONA URBANA DEL
MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES

indice de indice de Altura
Tipo de Vivienda | Ocupacién Maximo | Construccion Maximo Maxima
(Pisos)
Unifamiliar 85% 1.7 2.0
Bifamiliar 85% 1.7 2.0

Paragrafo. No se podra construir sotano o semisotanos en el area de planificacion.

Articulo 34.- Alturas. La altura maxima en el area de planificacion sera de Dos (2)
pisos, no obstante lo anterior, la Unica tipologia de vivienda que podra aplicar los dos
(2) pisos en su fachada, sera el tipo Antioquefio; las demas podran construir los Dos
(2) pisos en la parte posterior del predio, respetando los aislamientos establecidos
por norma o cubriendo el volumen con la cubierta sin que sea visto desde sufachada
frontal.

Articulo 35.- Edificabilidad en Uso Comercial y de Servicios, Industrial e
Institucional. Los indices de ocupacion y construccion se mantienen conforme a lo
establecido en el Acuerdo Municipal No. 009 del 2002, siempre y cuando no
sobrepasen las alturas definidas en el articulo anterior.
g

Articulo 36.- Areas y Frentes Minimos. Las areas y frentes minimos en los nuevos
procesos urbanisticos a ejecutar, se acogen a lo eswablecido en el Acuerdo No.009
del 2002 o la norma que lo modifique o sustituya.

Las construcciones existentes, pueden mantener las dimensiones actuales, ain en
los casos de no cumplir con los minimos, pudiendo si, producirse integraciones
inmobiliarias para desarrollar actividades concordantes con las permitidas en el
presente acto y tendientes a representar detalles de la arquitectura caracteristica de
determinada region del Departamento del Tolima.

TITULO IV
' ACTUACIONES URBANISTICAS

CAPITULO 1
NUEVOS DESARROLLOS

Articulo 37. Actuaciones Urbanisticas. Entiéndase como cualquier obra de
" urbanizacion y parcelacidn.de predios, de construccion y demolicion de edificaciones,
R
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POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN LAS NORMAS URBANISTICAS Y
ARQUITECTONICAS DEL SECTOR DENOMINADO PUEBLITO TOLIMENSE UBICADO
EN EL BARRIO ESPECIAL EL SALADO COMUNA SIETE ZONA URBANA DEL
MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS DlSPOSlClONES

de intervencion Yy ocupacion del espacio publico, y para realizar el loteo o subdivision
de predios en cualquiera de sus modalidades, expedida por el curador urbano o Ia
autoridad municipal competente, en cumplimiento de |as normas urbanisticas y de
edificacion adoptadas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que
lo desarrollen o complementen, en los Planes Especiales de Manejo y Proteccion
(PEMP) y en las leyes y demas disposiciones que expida el Gobierno Nacional.

Articulo 38.- Nuevos Desarrollos. Las actuaciones urbanisticas radicadas con
posterioridad a la firmeza del presente acto, deberan acogerse en su totalidad a las

normativa urbanistica y arquitectonica aqui establecida; so pena de establecerse las
respectivas sanciones urbanisticas.
N

Articulo 39.- Fachadas. Las nuevas fachadas se deben establecer conforme a la
tipologia definida en el Plano PFEG Tipologia de Fachadas del presente acto y que
identifican las cogstrucciones tradicionales del sector; en ningtin caso deberan refiir
con la tipologia existente en la zona tanto su conformacion visual y en su altura.

Articulo 40. Requisitos Minimos Para Desarrollos Urbanisticos. En las areas
donde existen predios sin desarrollar, podran ejecutarse procesos urbanisticos, ya
sea para la construccion de edificaciones independientes, por el sistema dg !oteo o]
para la construccion de proyectos arquitecténicos con dest'ino. a actnvndees
permitidas, segun el presente acto; previo al cumplimiento de los siguientes requisitos

minimos:

1. Debe garantizarse la accesibilidad inmediata a una o mas vias vehiculares de usc
y propiedad publica.

2. Debe garantizarse su propia funcionalidad espacial, con la provision de espeluc;os
para las vias locales, en caso de requerirlas y el acceso a cada uno de los lotes
N

que conformaran el proceso urbanistico.

: ey ; : i |

3. Debe cumplirse con los porcentajes de cesion obligatoria de areas paraf a
’ . . . S
generacion de espacio publico destinadas a zonas verdes, equipamientos y vias,

establecidos en la presente normativa.

4. Debe contarse con disponibilidad de servicios publicos.x,/
' e
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POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN LAS NORMAS URBANISTICAS Y
ARQUITECTONICAS DEL SECTOR DENOMINADO PUEBLITO TOLIMENSE UBICADO
EN EL BARRIO ESPECIAL EL SALADO COMUNA SIETE ZONA URBANA DEL
MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES

5. Para el disefio de los lotes que conformaran el proceso urbanistico, deben
asumirse las medidas minimas indicadas en la presente normativa, teniendo en
cuenta que se pueda dar cumplimiento a las normas arquitectonicas establecidas
para su desarrollo individual.

Articulo 41.- Autorizacion de Actuaciones. En todos los casos, en que se pretenda
la ejecucion de cualquier tipo de actuacién urbanisticos en los predios objeto de la
presente reglamentacion, éstos deben ser presentados ante la Secretaria de
Planeacion Municipal, para el correspondiente analisis y viabilidad, que permita
conocer su correspondencia con el entorno arquitectonico inmediato, el espacio
publico y la imagen objetivo del proyecto Pueblito Tolimense, previo al tramite de
licencia ante la Curaduria Urbana.

Articulo 42. Retroceso a Paramento. Como requisito para obtener la licencia de
construccion, todas las actuaciones urbanisticas que se piroyecten en sus diferentes
modalidades, deberan cumplir con lo establecido en la Demarcaciéon de Niveles y
Paramentos y retroceder la construccion al paramento al mormento de la ejecucion de
la obra autorizada, obligacion que debera precisarse en la licencia.

CAPITULO 2
CONSTRUCCIONES EXISTENTES

Articulo 43. intervencion de Edificaciones Existentes. Sobre las construcciones
existentes pueden presentarse intervenciones que estabilicen su estructura y las
acondicionen para nuevos usos y las fachadas reglamentadas, pero en ningun caso
podran ser reemplazadas por nuevas edificaciones, que evidencien cambios
sustanciales y estructurales.

Articulo 44.- Amenaza de Ruina. En los cascs que por amenaza de ruina y/o
siniestro requiera demolicion total, la construccion nueva debe ser retrocedida al
paramento trazado para la correspondiente via y debe confirmar el estilo de
arquitectura a representar, incluvendo alturas, colores y texturas.

Articulo 45.- Actuaciories. Sipor algun motivo los propietarios de los inmuebles ya
existentes al interior del proyecto Pueblitc Tolimense, desean realizar cualquier tipo
de actuacion urbanistica en cualquiera de sus modalidades, deberan acogerse a la
normativa reglamentada en el presente actc administrativo y adecuar su disefio
constructivo a las tipologias de fachadas y demas normas. &<

N .
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TITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 46. Transicion. Las actuaciones radicadas en legal y debida forma antes de |
la entrada en vigencia del presente decreto, continuaran rigiéendose por las |
disposiciones y normas vigentes al momento de la radicacion. |

Articulo 47. Adecuacidn a la Norma. Las edificaciones con fachadas distintas a las
establecidas en la presente normativa, tendran un tiempo maximo de Cuatro (4) afios |
para acogerse a los lineamientos urbanisticos y arquitectonicos aqui definidos. i

: [

Articulo 48.- Gestion y Apoyo Financiero. La Secretaria de Planeacion Municipal y
la Secretaria de Cultura, Turismo y Comercio, propenderan por la consecucion y
obtencién de apoyo financiero y logistico, para la consolidacion de la imagen objetivo
del proyecto “Pueblito Tolimense”.

Articulo 49. Vigencia: El presente decreto rige a partir de su publicacion y deroge
las normas que le sean contrarias.
\

PUBLIGUESE Y CUNMPLASE.
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