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POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
«SANTA CRUZ 17, UBICADO EN EL SECTOR PARQUE DEPORTIVO DEL MUNICIPIO
DE IBAGUE, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES

EL ALCALDE MUNICIPAL DE IBAGUE

En uso de sus facultades y atribuciones legales, en especial las consagradas en el Articulo 315dela
Constitucion Nacional, la Ley 136 de 1994, la Ley 388 de 1997, el Decreto Ley 19 de 2012, el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 maodificado por los Decretos Nacionales 2218 de 2015 y Decreto Nacional 583

de 2017, el Decreto Municipal 1000-0823 de 2014 “por el cual se adopta la revision y ajuste del Plan de
Ordenamiento Territorial de Ibagué”, el Decreto Municipal 543 de 2015 y demas disposiciones
complementarias”.

CONSIDERANDO

Que el articulo 3° de la Ley 388 de 1997 estableci6 que “El ordenamiento del territorio
constituye en su conjunto una funcion publica, para el cumplimiento de los siguientes fines:
“4 Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de transporte y
demas espacios publicos, y su destinacion al uso comtin, y hacer efectivos los derechos
constitucionales de la vivienda y los servicios ptiblicos domiciliarios.; 2. Atender los procesos
de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comtn, procurando su
utilizacién racional en armonia con la funcién social de la propiedad a la cual le es inherente
una funcion ecoldgica, buscando el desarrollo sostenible...."

Que de acuerdo con el articulo 8° de la misma Ley, “La funcion publica del ordenamiento del
territorio local se ejerce mediante la accion urbanistica de las entidades distritales y
municipales, referida a las decisiones administrativas y a las actuaciones urbanisticas que les
son propias, relacionadas con el ordenamiento del territorio y la intervencién en los usos del
suelo.”

Que el Articulo 19 de la Ley 388 de 1997 define los Planes Parciales como "los instrumentos
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento, para éreas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el
suelo de expansion urbana, ademés de las que deban desarrollarse mediante unidades de
actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo
con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos
previstos en la presente ley (...)."

Que en virtud de lo dispuesto en el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 "En desarrollo del
principio de igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento
territorial y las normas urbanisticas que los desarrollan deberan establecer mecanismos que
garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del ordenamiento
urbano entre los respectivos afectados. Las unidades de actuacion, la compensacion y la
transferencia de derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos que

garantizan este proposito”. y
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Que el principio de concordancia normativa se encuentra establecido en el articulo 100 de la
Ley 388 de 1997 y bajo el mismo “(...) las normas urbanisticas que se expidan para una
determinada &rea o zona del municipio, deben estar en armonia con las determinaciones del
Plan de Ordenamiento Territorial, de acuerdo con los niveles de prevalencia sefialados en la
presente ley."

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, en su articulo 2.2.1.1 definié el
Tratamiento Urbanistico de Desarrollo, como “...las determinaciones del componente urbano
del plan de ordenamiento territorial o de los instrumentos que lo desarrollen y complementen
que regulan la urbanizacién de predios urbanizables no urbanizados en suelo urbano o de
expansion urbana.”

Que el articulo 2.2.2.1.4.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015 establece como mecanismo
para el desarrollo del suelo de expansién urbana “la adopcién del respectivo plan parcial”.

Que el articulo 184 del Decreto 19 de 2012 sefialé respecto a la adopcién de planes parciales
que, “Con el fin de agilizar la habilitacion de suelos urbanizables, los planes parciales en
suelos urbanos o de expansion urbana, asignaran los usos y tratamientos del suelo dentro de
su area de planificacion, de conformidad con la clasificacién general de usos y tratamientos
previstos en el Acuerdo o Decreto que adopta el respectivo plan de ordenamiento territorial.
En todo caso, el tramite de aprobacién y adopcion de los planes parciales debera sujetarse al
procedimiento previsto en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997. En ningan caso, requeriran
adelantar ninguna aprobacién adicional ante el concejo u otra instancia o autoridad de
planeacion municipal o distrital.”

Que el procedimiento de solicitud y adopcién de planes parciales fue reglamentado por el
Gobierno Nacional por medio del Decreto 2181 de 2006, modificado por los Decretos 4300
de 2007 y 1478 de 2013, posteriormente unificados en el Capitulo 4 del Decreto Unico
Reglamentario No. 1077 de 2015.

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.2. del Decreto Nacional No.
1077 de 2015, para la adopcion de los planes parciales se deberan surtir las siguientes
etapas: (i) Etapa de Formulacién y Revisién (ii) Etapa de Concertacion y Consulta: y, (iii)
Etapa de Adopcion.

Que de conformidad al numeral 4 del articulo 2.2.4.1.2.1. del Decreto Nacional No. 1077 del
2015, son objeto de concertacion con la autoridad ambiental los planes parciales de
expansién urbana.

Que el articulo 2.2.4.1.3.1. del Decreto Nacional No. 1077 de 2015 establece que, “una vez
surtidas las etapas previstas en los articulos precedentes y dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la aprobacion del proyecto de Plan parcial, mediante acto administrativo
expreso o ficto o la concertacién ambiental, cuando sea el caso de acuerdo con lo previsto en
el articulo 2.2.4.1.2.1 del presente decreto, el Alcalde Municipal o Distrital lo adoptara
mediante decreto.” .5.
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Que a través del Decreto Municipal No. 1000-0823 del 23 de diciembre de 2014, la
administracion municipal de |bagué adopté la Revision y Ajuste del Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Ibagué.

Que el articulo 24 del Decreto Municipal 0823 de 2014, defini6 los suelos de expansién del
municipio de Ibagué, conforme con el Plano U1 anexo al citado Decreto, en donde se incluyd
al sector denominado “Parque Deportivo” dentro de este tipo de suelos, sector en el cual se
localiza el Plan Parcial Santa Cruz |, de acuerdo con el Plano U10 anexo al mismo Decreto.

Que por medio del Decreto Municipal 0543 del 2015 expedido por la Alcaldia de Ibagué “se
reglamentan los instrumentos de planeacion y gestién del plan de ordenamiento territorial del
municipio de Ibagué”. Conforme al mencionado Decreto se define los planes parciales en el
articulo 14 como “los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y
para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana (...)"

Que de acuerdo con el articulo 15 y 16 del Decreto Municipal 1000-543 de 2015, por el cual
se reglamentaron los instrumentos de planeacién y gestion del plan de ordenamiento
territorial de Ibagué, expresa que las zonas de expansion urbanas podran desarrollarse a
través de plan parcial mientras no exista la adopcién de los planes zonales y el area minima
de los mismos sera de doce (12) hectareas.

Que mediante el Decreto Municipal No. 1000-0543 de 2015 en su articulo 17 establecié que
para adelantar el tramite, revisién, aprobacion y adopcién de los planes parciales en el
municipio de Ibagué, se debe dar cumplimiento a lo establecido en la Ley 388 de 1997 y el
decreto Nacional No. 1077 de 2015.

Que el articulo 471 del Decreto Municipal 1000-0823 de 2014 reglamenta lo correspondiente
a la transferencia de derechos de construccion y desarrollo y bono de reforma urbana dentro
del municipio de Ibagué. Dicho articulo fue reglamentado a través de la Resolucién No.
1010.0035 del 11 de febrero de 2015 expedida por la Secretaria de Planeacion de Ibagué.

Que por medio del Acuerdo 002 del 8 de mayo de 2014 del Concejo Municipal de Ibagué “se
establece la participacion en plusvalia en el municipio de Ibagué y se deroga el Acuerdo 034
de 2009".

Que a través del Decreto 1000-0696 del 6 de noviembre de 2014 de |la Alcaldia de Ibagué
“por el cual se define el procedimiento y se definen las competencias para el calculo y
liquidacion de la participacion en plusvalia en el municipio de Ibagué y se dictan otras
disposiciones”.

Que de conformidad con la Resolucion nimero 461 del 15 de marzo de 2006 expedida por el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, modificada por la Resolucion 368 de 2013, el
Municipio de Ibagué es un municipio con mas de quinientos mil (500.000) habitantes.
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Que el articulo 2.2.2.1.5.1.1. del Decreto Unico Reglamentario No. 1077 de 2015, sefalé que
‘en el componente urbano de los planes de ordenamiento territorial de los municipios o
distritos con poblacién urbana superior a 100.000 habitantes y de los municipios localizados
en el area de influencia de aquellos con poblacion urbana superior a 500.000 habitantes
conforme los criterios previstos en el parégrafo 1 del articulo 91 de la Ley 388 de 1997, se
deberan definir los porcentajes minimos de suelo para el desarrollo de programas de vivienda
de interés social prioritaria (VIP). Dichos porcentajes se exigirdn unicamente en las
actuaciones de urbanizacién de predios regulados por el tratamiento de desarrollo que se
encuentren ubicados en suelo urbano o de expansién urbana en zonas o 4reas de actividad
cuyos usos sean distintos a los industriales, dotacionales o institucionales Y qQue se urbanicen
aplicando la figura del plan parcial o directamente mediante Ia aprobacién de la
correspondiente licencia de urbanizacion. (...)"

Que el paragrafo del articulo 104 del Decreto 0823 de 2014 dispone que “en los predios con
tratamiento de desarrollo en suelo urbano o de expansion que se licencien a partir de la
entrada en vigencia del presente decreto, al menos el veinte por ciento (20%) del area util
residencial, deberé destinarse a proyectos de vivienda de interés prioritario (VIP)
acogiéndose a las reglas del Decreto 075 de 2013 o la norma que lo modifique, derogue o
sustituya.”

Que el Plan Parcial Santa Cruz | cuenta con la siguiente conformacion predial:

Identificacion | Matricula Area M2 ‘ Propietario
i Y Inmobiliaria s :
Via Aeropuerto 350-221453 372,11 Municipio de Ibagué
Lote 12 350-211714 100.000 Ingeredes SAS
Proyectamos y Edificamos SAS
Lote 1B 350-211716 364.850 Inversiones Inmobiliarias Santa Cruz S.A.S.
Via Aeropuerto 350-219468 7.901 Municipio de Ibagué

Que la sefiora Julia Aurora Ramirez Luna identificada con cédula de ciudadania 65755297 de
Ibagué, en calidad de apoderada especial de las sociedades Ingeredes S.A.S. con NIT
800.058.474 - 1, Proyectamos y Edificamos S.A.S., con NIT 800.053.720 - 4 y de la sociedad
Inversiones Inmobiliarias Santa Cruz S.A.S. con NIT 900.180.976.9, debidamente autorizada
para formular y dar tramite hasta la culminacion del Plan Parcial Santa Cruz I, el dia 4 de
mayo de 2017 bajo el radicado No. 2017-35827 presenté formulacién del plan parcial “Santa
Cruz I", localizado en suelo de expansion urbana del municipio de Ibagué, sobre los predios
de propiedad de las citadas sociedades.

Que con la radicacién de la formulacién del Plan Parcial Santa Cruz | se allegaron los
documentos indicados en el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015.

Que el Plan Parcial cuenta con las siguientes factibilidades de servicios publicos, segun

consta en los respectivos documentos de soporte del presente plan parcial:

(i) Factibilidad de la Empresa Ibaguerefia de Acueducto y Alcantarillado IBAL, segtin Oficio
200-986 del 29 de octubre del 2014. %\
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(ii) Factibilidad de ENERTOLIMA S.A. E.S.P. segln oficio No. 201200011558 del 28 de
marzo del 2012.

(iii) Oficio del 11 de febrero de 2013, por el cual la empresa Interaseo S.A. E.S.P. emite
factibilidad del servicio de aseo.

Que la Secretaria de Planeacion Municipal mediante Auto de fecha 08 de Mayo de 2017,
inici6 la etapa de revision del documento de formulacién del plan parcial “Santa Cruz 1”.

Que en desarrollo del tramite, se agoté la etapa de informacion publica, citacién a
propietarios y vecinos de los terrenos colindantes, conforme con lo establecido en el
articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y demas normas concordantes, de la
siguiente manera:

- Se enviaron comunicaciones mediante correo certificado con las referencias, convocando a
los propietarios y vecinos colindantes de los predios ubicados en el plan parcial de expansion
urbana “Santa Cruz I", para que conocieran de la propuesta de formulacién y expresaran sus
recomendaciones y observaciones, para lo cual se establecio el tiempo maximo de cinco (5)
dias habiles después de recibida la comunicacién escrita.

- La Secretaria de Planeacion Municipal realizé |a citacién escrita el lunes 8 de mayo de 2017
a las siguientes personas que figuran como propietarios y/o vecinos colindantes, segun
listado suministrado por el gestor de la formulacién del proyecto —quien asume la
responsabilidad futura derivada de la omisién de vecinos a los cuales no se les haya
notificado-

Nombre Dir. Notificacion Calidad No. Guia
T Cra. 7 No. 60-21 Edif. Distrito 60 | Vecino YG161884648C0O
a y Estudio 212 Ibagué (Tol.) Colindante
auanCarlos Oardons | o o NG 11480 Piss 5 Ibagué (Tol) | Vecino YG161884625C0O
Parra Colindante
Rodrigo Fajardo Cra. 5 No. 41-16 Edif. F25 Oficina 301 Propietario | YG161884634CO
Ibagué (Tol.)
Gustavo Fajardo Cra. 5 No. 41-16 Edif. F25 Oficina 302 Propietario | YG161884603C0O
Ibagué (Tol.)

Julia Aurora Ramirez

Luna, (Sociedad e e
Inversiones CrA. 7 No. 60-21 Edif. Diskrifn 60 Propietario | YG161884617CO

I Estudio 212 Ibagué (Tol.)
Inmobiliarias Santa

Cruz SAS)

Que a través de comunicacion escrita del 19 de mayo de 2017 radicada bajo el No. 2017-
41311, el sefor Juan Carlos Cardona Parra presenté observaciones con relacién al Plan
Parcial Santa Cruz 1, en el sentido de que existen diferencias en el trazado de la Calle 103y
la rotonda en el cruce de la via a el Aeropuerto Perales y la calle 103.

Que transcurrido el término otorgado a los vecinos para pronunciarse sobre la formulacion
del plan parcial, los demas citados mantuvieron silencio. E
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Que mediante Oficio No. 1011-2017-51838 del 11 de julio de 2017, la Secretaria de
Planeaciéon Municipal dio respuesta a las inquietudes formuladas por el sefior Juan Carlos
Cardona.

Que mediante Oficio No. 1010-2017-032663 del 22 de mayo de 2017, la Secretaria de
Planeacion emiti6 observaciones con relacién a la formulacion del plan parcial “Santa Cruz
1", localizado en suelo de expansion urbana del municipio de Ibagué.

Que a través del radicado No. 2017-50953 del 21 de junio de 2017, la sefiora Julia Ramirez
actuando en calidad de apoderada de las sociedades Ingeredes S.A.S. con NIT 800.058.474
- 1, Proyectamos y Edificamos S.A.S., con NIT 800.053.720 - 4 y de |la sociedad Inversiones
Inmobiliarias Santa Cruz S.A.S. con NIT 900.180.976.9, presenté solicitud de prorroga del
término para dar respuesta a las observaciones planteadas por la Secretaria de Planeacion,
de conformidad con lo dispuesto en 2.2.4.1.1.9 del Decreto 1077 de 2015 y el articulo 17 de
la Ley 1755 de 2015.

Que mediante radicado No. 2017-52062 del 23 de junio de 2017, la sefiora Julia Ramirez
actuando en calidad de apoderada de las sociedades en mencion, dio respuesta a los
requerimientos efectuados por parte de la Secretaria de Planeacion en Oficio No. 1010-2017-
032663 del 22 de mayo de 2017 con relacién a la formulacion del Plan Parcial Santa Cruz |.

Que una vez surtidos todos los tramites establecidos en el Decreto 1077 de 2015, en virtud
del articulo 2.2.4.1.1.9 del citado Decreto, la Secretaria de Planeacién Municipal expidio la
Resolucion No. 156 del 25 de agosto de 2017 “Por medio de la cual se expide la viabilidad de
la formulacién del plan parcial de Expansién urbana Santa Cruz | ubicado en el sector Parque
Deportivo”.

Que teniendo en cuenta la expedicion del Decreto Municipal 823 de 2014 y toda vez que los
aspectos ambientales del suelo de expansién urbana Santa Cruz no fueron modificados por
este Decreto, a través de Acta del 31 de agosto de 2016, la Corporacion Auténoma Regional
del Tolima — Cortolima acordé con la Administracion Municipal dejar las mismas
determinantes ambientales contenidas en el Oficio No. 10534 del 6 de junio de 2012..

Que con el fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.2.2 del Decreto 1077
de 2015, acerca de la concertacion ambiental de los planes parciales, la Corporacién
Autonoma Regional del Tolima —CORTOLIMA- y la Secretaria de Planeacion Municipal,
mediante acta de concertacion del 06 de Septiembre de 2017, realizaron la concertacién de
los temas exclusivamente ambientales relacionados con el Plan Parcial “Santa Cruz I”.

Que la Corporacién Auténoma Regional del Tolima -CORTOLIMA- mediante la Resolucién
No. 3340 del 02 de Octubre de 2017 adopté el acta de concertacion descrita anteriormente.

Que mediante el radicado No. 2017-87538 del 11 de octubre de 2017, la sefora Julia
Ramirez en calidad de apoderada de las sociedades Ingeredes S.A.S. con NIT 800.058.474 -
1, Proyectamos y Edificamos S.A.S., con NIT 800.053.720 - 4 y de la sociedad Inversiones

i
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Inmobiliarias Santa Cruz S.A.S. con NIT 900.180.976.9, radicé el proyecto de formulacién del
plan parcial Santa Cruz 1 con los ajustes requeridos por Cortolima.

Que debido a que se dio cumplimiento a los procedimientos y etapas sefialados en el articulo
27 de la Ley 388 de 1997 modificado por el articulo 181 del Decreto Ley 19 de 2012 asi como
lo sefialado en el Capitulo | del Titulo IV de la parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, el Alcalde de Ibagué adopta mediante el presente acto el Plan
Parcial en suelo de expansion urbana Santa Cruz I.

En mérito de lo expuesto, el Alcalde del Municipio de Ibagué,

DECRETA

TITULOI
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- ADOPCION. Se adopta el Plan Parcial Santa Cruz 1, ubicado en suelo de
expansion urbana del municipio de Ibagué, sector “Parque Deportivo”, conforme con lo
dispuesto en el presente Decreto y de acuerdo con lo previsto en la Ley 388 de 1997, el
Decreto Ley 19 de 2012 y el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, en concordancia
con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Ibagué contenido en
el Decreto Municipal No. 1000-0823 de 2014.

ARTICULO 2- CONFORMACION PREDIAL. El area total de planificacion del Plan Parcial
Santa Cruz 1, es de CUATROCIENTOS SETENTA Y UN MIL SETECIENTOS SESENTA Y
TRES METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS
(471.763,92 m2), ubicados en el sector “Parque Deportivo” del municipio de lbagué.

Los predios que conforman el poligono del presente plan parcial y que se encuentran dentro
de los limites del area de planificacion listados en el documento técnico de soporte, ademas
de los que se originen a partir de ellos por subdivisién, englobe o que resulten en una
eventual actualizacion predial, son los siguientes:

s Matricula Area Titulos Area de piai
Inmobiliaria (M%) Planificacién (M?) R0
Via Aeropuerto | 350-221453 372,11 372,11 Municipio de Ibagué
Via Aeropuerto | 350-219468 7.901,10 7.901,10 Municipio de Ibagué
Inge redes SAS
Lote 1A 350-211714 100.000,00 100.000,00 =
Proyectamos y Edificamos SAS
Sociedad Inversiones
Lote 1B 350-211716 364.850,38 363.490,71 Inmobiliarias Santa Cruz SAS
Total Areas 473.123,59 471.763,92

PARAGRAFO. La informacién sefialada en el presente articulo corresponde al drea de titulos
y certificado de tradicion y libertad de los predios, la cual corresponde con la topografia de los
mismos. Es de sefialar que el area del predio 1B, en titulos y topografia es superior a la aca
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indicada en 1.359,67 m2, sin embargo ésta area se excluye toda vez que no hace parte del
Area de Planificacién del Plan parcial Santa Cruz | y corresponde al area de antejardin sobre
la via 103 proyecto del plan parcial Santa Cruz I, proyecto vecino localizado al costado
oriental el cual se encuentra en proyeccion. Por lo tanto la mencionada area no participa en

el reparto de cargas y beneficios del presente plan parcial.

ARTICULO 3. DELIMITACION Y AMBITO DE APLICACION DEL AREA DE
PLANIFICACION.- Las disposiciones, normas urbanisticas, obligaciones Yy cargas derivadas
del presente Decreto recaen sobre cada uno de los inmuebles del ambito de aplicacién, en
los términos y las condiciones establecidos en este acto administrativo, sin consideracién a
posibles cambios o mutaciones en los titulares del derecho de dominio.

El area de planificacién de 47 hectareas 1.763 metros cuadrados, debidamente delimitada y
amojonada se encuentra espacializada en el Plano No. 1 “Levantamiento Topogréfico” que
hace parte integral del presente Decreto, y se alindera de forma general de la siguiente
manera:

COORDENADAS COORDENADAS
PUNTOS X Y PUNTOS X Y
P10 879033.32 981332.22 P37 878419.50 | 980834.76
P11 879033.65 981325.34 P38 878423.97 | 980853.61
P12 879029.67 981324.90 P39 878450.31 | 980849.77
P13 879046.68 980975.58 P40 878507.09 | 980964.51
P14 878901.74 980368.33 P41 878510.74 | 980973.23
P15 878811.12 980411.60 P42 878660.69 | 981284.76
P16 878781.02 980422.06 P43 878672.92 | 981310.37
P17 878720.88 980436.65 P44 878699.67 | 981316.68
P18 878685.83 980433.82 P45 878718.81 | 981314.81
P19 878661.61 980451.87 P46 878733.99 981316
P20 878637.89 980461.55 P47 878743.81 | 981318.58
P21 878601.24 980462.14 P48 878780.02 | 981320.87
P22 878559.32 980480.90 P49 878787.82 | 981322.52
P23 878533.42 980486.11 P50 878795.22 | 981321.39
P24 878488.78 980483.41 P51 878810.6 | 981323.64
P25 878441.48 980485.49 P52 878823.28 | 981327.24
P26 878415.14 980494.37 P53 878850.88 | 981328.29
P27 878405.25 980496.48 P54 878870.98 | 981332.04
P28 878404.67 980501.27 P55 878876.33 | 981338.88
P29 878396.13 980504.64 P56 878885.43 | 981339.22
P30 878379.84 980500.42 P57 878893.32 | 981342.56
P31 878346.45 980507.75 P58 878906.68 | 981341.3
P32 878328.88 980518.40 P59 878930.44 | 981346.36
P33 878303.37 | 980512.96 P60 878940.03 | 981344.85 %
P34 878421.95 980791.14 P61 878977.69 | 981346.8
Carrera 4 calles 6 y 7 Barrio la Pola Edificio EL CAM 8

planeacion@ibague.gov.co Fax 2 61 17 82 Conmutador2 61 17 73 Ext.111
Cadigo Postal 73006

e ——————




»

musical

Alcaldia Munieipal
Ibague

NIT. 8001133897

DECRETO MUNICIPALNo. (1 000~ 022 4
¢ 17 BR 2018 )

P35 878406.88 | 980795.96 P62 879029.37 | 981350.44
P36 878401.26 | 980808.99 P63 879032.91 | 981340.49

Norte: Colinda con la Via al Aeropuerto Perales.

Oriente: Colinda con la proyeccién de Via Calle 103.

Occidente: Colinda con el Plan Parcial Samaria y junto a este se encuentran los canales de
riego Asocombeima.

Sur: Colinda con el rio La Opia.

ARTICULO 4. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. Hacen parte integral del presente
Decreto, el documento técnico de soporte, los planos generales y de caracter especifico que
complementan y espacializan la informacién correspondiente y demas documentos de
expresion y apoyo, todos los cuales por consiguiente hacen parte del Plan Parcial; asi mismo,
forman parte integral los anexos, las certificaciones, actas y conceptos emitidos por las
empresas de servicios publicos, la autoridad ambiental Cortolima, los cuales se adoptan, en
conjunto con las disposiciones que conforman el presente Decreto:

4.1.- Documento Técnico de Soporte DTS.

4.2.- Estudios Técnicos Especificos correspondientes a estudios de suelos, andlisis de redes
de servicios publicos de acueducto y alcantarillado, disefio conceptual de redes eléctricas y
telecomunicaciones y estudio de componente ambiental, con los profesionales responsables
de cada uno de ellos.

4.3.- Cartografia en Escala 1:2000 que contiene los Planos Normativos de Formulacién asi
como la delimitaciéon del area del Plan Parcial, segin el cuadro que se relaciona a
continuacion:

i (PLANO| ~ DESCRIPCION | ESCALA |  FECHA

Plano topografico del area de . .

1 DE 14 01 planificacion. 1:10.000 | Septiembre/2017
Plano de Localizacion de los Sistemas : :

2 DE 14 02 Generales. 1:2.000 | Septiembre/2017

3 DE 14 03 Plano General de la Propuesta Urbana 1:2.000 | Septiembre/2017

4A DE 14 04 Plano de la Red Vial y Perfiles Viales 1:1.500 | Septiembre/2017

4B DE 14 05 Plano de la Red Vial y Perfiles Viales 1:200 Septiembre/2017

Plano de Espacio Publico y de la
Localizacién de Equipamientos
Plano de Espacio Publico y de la
Localizacion de Equipamientos
Plano del Trazado de las Redes de
Servicios Publicos Alcantarillado
Plano del Trazado de las Redes de
Servicios Publicos Acueducto
Plano del Trazado de las Redes de
el i e Servicios Publicos Aguas Lluvias
Plano del Trazado de las Redes de

5A DE 14 06 1:2.000 |Septiembre/2017

5B DE 14 07 1:2.000 | Septiembre/2017

6 DE 14 08 1:2.000 | Septiembre/2017

7 DE 14 09 1:2.000 | Septiembre/2017

1:2.000 | Septiembre/2017

9 DE 14 11 Servicios Publicos Sub-Estacion 1:2.000 |Junio/2017
Eléctrica
10 DE 14 12 Plano de Usos y Aprovechamientos 1:2.000 | Septiembre/2017
Plano del Proyecto de Delimitaciéon de ] ;
11 DE 14 13 15 Unidad de Gestish 1:2.000 |Septiembre/2017 “ :
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Plano de Delimitacion de Etapas de
Desarrollo

Plano de Asignacion de Cargas
Urbanisticas

Plano de Delimitacion de las Zonas o
Subzonas Beneficiarias de las Acciones
Urbanisticas que permitan determinar el
Efecto Plusvalia

12 DE 14 14 1:2.000 |Septiembre/2017

13 DE 14 16 1:2.000 | Septiembre/2017

14 DE 14 16 1:2.000 | Septiembre/2017

Total de Planos que acomparian el plan parcial: dieciséis (16) planos.

4.4. Otros Documentos.

Factibilidad de ENERTOLIMA S.A. E.S.P. segun oficio No. 201200011558 del 28 de

marzo del 2012. '

e Factibilidad para ampliar redes de servicios publicos, expedida por la Empresa
Ibaguerefia de Acueducto y Alcantarillado IBAL S.A. E.S.P. mediante oficio 200-986 del
29 de octubre de 2014.

» Factibilidad del servicio de aseo expedido por la empresa INTERASEO S.A. E.S.P
mediante oficio del 11 de febrero de 2013.

* Resolucion de Viabilidad No. 156 del 25 de agosto de 2017 expedida por la Secretaria de
Planeacién Municipal.

e Acta del 31 de agosto de 2016 expedida por la Corporacion Autbnoma Regional
del Tolima — Cortolima en la cual acordé con la Administracion Municipal dejar las
mismas determinantes ambientales contenidas en el Oficio No. 10534 del 6 de
junio de 2012.

* Acta de Concertacién Ambiental de fecha 6 de septiembre de 2017, expedida por la
Corporacién Auténoma Regional del Tolima -CORTOLIMA.

* Resolucién No. 3340 del 02 de Octubre de 2017, expedida por la Corporacién Auténoma
Regional del Tolima -CORTOLIMA.

» Certificados de existencia y representacion legal de las sociedades Ingeredes S.A.S.,
Proyectamos y Edificamos S.A.S. y la sociedad Inversiones Inmobiliarias Santa Cruz
S.A.S. expedidos por la Camara de Comercio.

* Poderes otorgados por las sociedades Ingeredes S.A.S., Proyectamos y Edificamos
S.A.S.y la sociedad Inversiones Inmobiliarias Santa Cruz S.A.S. Y Cia. S.C.A. otorgados
a la sefiora Julia Ramirez.

» Certificados de tradicion y libertad de los predios identificados con las matriculas
inmobiliarias Nos. 350-221453, 350-211714, 350-211716 y 350-219468 todos ellos de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Ibagué.

TITULO I
SISTEMAS GENERALES O ESTRUCTURANTES

ARTICULO 5. ARTICULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES O ESTRUCTURANTES.
El plan parcial Santa Cruz 1 se articula de manera estratégica con los sistemas
estructurantes contemplados en el articulo 27 del Decreto Municipal 1000-0823 de 2014, a

saber: E <
e Sistema Ambiental — Estructura Ecolégica Ambiental
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* Sistema Vial.

» Sistema de Servicios Publicos.
* Sistema de Espacio Publico y
» Sistema de Equipamientos.

CAPITULO |
SISTEMA AMBIENTAL-ESTRUCTURA ECOLOGICA AMBIENTAL

ARTICULO 6. SISTEMA AMBIENTAL. EJ Sistema Ambiental da cuenta, de las Areas de
Proteccién que se localiza dentro del Plan Parcial Santa Cruz 1.

El Sistema Ambiental del Plan Parcial Santa Cruz 1se encuentra integrado por los elementos
que conforman la Estructura Ecolégica Principal, los cuales fueron estructurados conforme a
lo especificado en el Decreto Municipal 1000- 823 de 2014, y el documento técnico de
soporte del presente plan parcial, en lo que respecta al capitulo ambiental e hidrolégico. Este
sistema se encuentra constituido por los diferentes cuerpos de agua, las masas arbéreas y
los aislamientos o zonas de conservacion y recuperacion alrededor de los mismos, que se
indican a continuacién:

* ElRio La Opia.

* El Cauce Intermitente Santa Cruz.

* Los Canales de Asocombeima.

PARAGRAFO PRIMERO. Las areas aqui sefialadas podran ser receptoras de las
obligaciones de aprovechamiento forestal que se requieran en el area del plan parcial.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las citadas zonas se encuentran comprendidas en los Planos del
Estudio de Componente Ambiental anexo al presente Decreto.

PARAGRAFO TERCERDO. Las areas definidas en el presente capitulo estan espacializadas
en todos los planos de formulacién y en especial en el plano No. 2/14 Localizacién de los
Sistemas Generales.

ARTICULO 7.- COMPONENTES DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. La
Estructura Ecoldgica Principal, de conformidad con el Decreto Nacional No. 1077 de 2015, es
el conjunto de elementos biéticos y abidticos que dan sustento a los procesos ecologicos
esenciales del territorio, cuya finalidad principal es la preservacion, conservacion,
restauracion, uso y manejo sostenible de los recursos naturales renovables, los cuales
brindan la capacidad de soporte para el desarrollo socioeconémico de las poblaciones.

Para efectos del Plan Parcial Santa Cruz | y de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto
Municipal 1000-0823 de 2014, los elementos de conservacion y/o proteccién ambiental, son

los siguientes:

Areas (M2)
Cuerpos o Lamina |Rio Opia 3.489,78
de Agua + Mancha | Cauce Intermitente Santa Cruz 3.417,63 } ¢
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de Inundacién Canales de Riego
Asocombeima 4.578,63
Sub Total l 11.486,04 i

PARAGRAFO. Toda vez que los canales de riego no son cauces naturales, los mismos
podran ser rectificados o replanteados con autorizacion de los propietarios de los canales y
por efecto de dichas rectificaciones se podran ajustar los respectivos planes urbanisticos en
caso de que los mismos estén aprobados, manteniendo en todo caso el cuadro de areas que
se aprueba en el presente Decreto. Cuando la rectificacién genere areas adicionales, estas
se incorporaran al espacio publico efectivo de la ciudad, como cesién adicional a las aqui
establecidas.

ARTICULO 8. RONDAS HIiDRICAS Y AISLAMIENTOS. Dando cumplimiento a la
concertacion ambiental realizada con la Corporacién Auténoma Regional del Tolima -
Cortolima, de acuerdo con los analisis hidrolégicos y su componente técnico, las zonas de
proteccion de los cuerpos de agua que se encuentran dentro del Plan Parcial Santa Cruz 1,
asi como el aislamiento de los canales de riego, se deben respetar en ambas margenes a
partir de la cota maxima de inundacion, as:

Descripcion Ronda Hidrica/Aislamiento
(m)
Rio Opia 15
Cauce Intermitente Santa Cruz 10
Canales de Riego Asocombeima 5

En virtud de lo anterior, el area de las zonas de ronda hidrica, es la siguiente:

. 5 Rio Opia 9494 84 m2
Retlrg d.e Prote.cmon.Rondas Cauce Intermitente Santa Cruz 10511,73 m2
idncas | Riskmisniy Canales de Riego Asocombeima 7315,88 m2
Total 27.322,45 m2

PARAGRAFO PRIMERO. Con relacién de los canales de riego de caracter privado
existentes dentro del Plan Parcial Santa Cruz 1, su manejo se efectuara de conforme a lo
establecido en el documento técnico de soporte del presente plan parcial y el articulo 178 del
Decreto Municipal 1000-0823 del 2014.

PARAGRAFO SEGUNDO. Teniendo en cuenta que dentro del Plan Parcial se plantea la
inclusion de un colector denominado Santa Cruz, trazado sobre el margen derecho del Rio
Opia con didmetros desde los 14" hasta las 16”, teniendo en cuenta lo previsto en el articulo
177 del Decreto Municipal 1000-0823 de 2014 y una vez efectuado el estudio hidrolégico al
presente plan parcial, se plantea un aislamiento sobre el mismo de 3 mts., zona libre de
arborizacion, a lado y lado, medida a partir del borde externo del colector, para permitir su
mantenimiento y reparacion. El colector no puede localizarse sobre el suelo de proteccién
establecido como ronda del rio La Opia.

<
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PARAGRAFO TERCERO. Los usos permitidos dentro de las zonas de ronda hidrica se
encuentran establecidos en el articulo 75 del Decreto Municipal 1000-0823 de 2014.

ARTICULO 9. MANEJO DE ESCORRENTIAS. La aguas lluvias podran ser conducidas
superficialmente a las fuentes hidricas (rio Opia, cauce intermitente Santa Cruz y canales
artificiales Asocombeima) mediante cunetas, aliviaderos o disipadores que sean adecuados y
deberan ser aprobados por el IBAL SA ESP. Se exceptuan los pasos por las calzadas
vehiculares, andenes, senderos, por lo cual se disefiaran y construiran soluciones
subterraneas con tuberias disefiadas para tal fin.

El descargue de aguas lluvias a las fuentes hidricas debera hacerse de forma diagonal y en
el sentido de la direccion de la corriente de agua, protegiendo los elementos naturales para
evitar la erosion.
CAPITULO Il
SISTEMA VIAL

ARTICULO 10. SISTEMA VIAL. E| sistema vial del plan parcial Santa Cruz | esta conformado
por el conjunto de vias junto con sus elementos complementarios que garantizan la conexion
funcional del Plan Parcial, asi como su conexién con las areas rurales de la region. La
conexion vial del Plan Parcial se logra a través de los siguientes ejes:

e Malla Vial Primaria

e Malla Vial Secundaria.

e Malla Vial Terciaria.

e Malla Vial Peatonal.

PARAGRAFO PRIMERO. Dentro del Plan Parcial se podra plantear el desarrollo de vias y
pasos deprimidos y pasos elevados sobre el espacio publico segun el articulo 2.2.6.1.1.13
del Decreto Nacional 1077 de 2015, para lo cual requeriran las licencias y/o permisos que
establezca las normas vigentes.

PARAGRAFO SEGUNDO. El sistema vial se encuentra contenida en los planos No. 4A/14 y
4B/14 “Plano de la Red Vial y Perfiles”.

PARAGRAFO TERCERO. Las estructuras viales (pontén, puente, box coulver, viaductos,
entre otros) son elementos estructurales que haran parte integral de la via, y por tanto se
asumiran como carga general si hace parte de la Calle 103 y la via al Aeropuerto, y se
denominaran carga local si hace parte de las vias locales, todo en funcién de los principios
de conectividad y continuidad vial.

Para el caso de las estructuras que deben construirse sobre el rio Opia, se establecera la
continuidad vial con base en puentes peatonales y ciclo-rutas, por lo cual los propietarios
coordinaran su disefio y construccion de manera conjunta, con el plan parcial contiguo
correspondiente al proyecto “Urbana” para dar conectividad a las vias Calle 100 (VSC-1)y
Calle 99 (VL-5) asumiendo el presente Plan Parcial el 50% de los costos de la estructura
identificada. Las areas de las zonas verdes que se vean afectadas por esta continuidad se
computaran como cesiones obligatorias al espacio publico.
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ARTICULO 11. NOMENCLATURA VIAL. Se adopta la nomenclatura vial del area de
planificacion del plan parcial Santa Cruz 1, conforme a la proyeccion establecida por el Plan
de Ordenamiento Territorial de Ibagué, en su plano U.5.1. Nomenclatura Vial. Se homologa
la nomenclatura definida por el gestor, con la oficial aqui adoptada de la siguiente manera:

VIAS PLAN
PARCIAL NOMENCLATURA OFICIAL
VE-1 Via Aeropuerto Carrera 12 SUR
VE-2A Calle 103
VE-2B Calle 103
VS-1 Carrera 13 SUR
VS-2 Carrera 13 A SUR
VS-3 Carrera 14 SUR
VP-1 Calle 99
VP-2 Calle 99
VP-3 Carrera 13 BIS SUR
VSC-1 Calle 100
VL-1 Carrera 12 A SUR
VL-2 Calle 99
VL-3 Carrera 13 BIS SUR
VL-4 Carrera 13 B SUR
VL-5 Calle 99
VL-6 Calle 98

PARAGRAFO. La nomenclatura vial oficial se espacializa en el plano No. 4A/14 Plano de la
Red Vial y Perfiles.

ARTICULO 12. MALLA VIAL PRIMARIA. De conformidad con el articulo 46 y 128 del
Decreto Municipal 1000-0823 de 2014, corresponden a la red de vias de primer orden
jerarquico en el sistema vial, las cuales funcionan como ejes estructurantes de la movilidad y
el desarrollo urbano de acuerdo a su funcion principal, localizacién y longitud.

La malla vial arterial primaria del Plan Parcial Santa Cruz 1, corresponde a la proyeccion vial
general especificada en el Plano U5 del “Sistema Estructurante Vial” del Decreto 1000-0823
de 2014 y corresponde a las siguientes:

Vias Estructurantes (VE): Vias de caracter regional y de ciudad, son la conexion directa con
la ciudad. Hacen parte de esta especificacion las siguientes vias:

Via Clasificacion Seccion
Via VE-1 Via Aeropuerto | Malla Vial Arterial Primaria 80.00 mts
Via VE-2 Calle 103 Malla Vial Arterial Primaria 60.00 mts
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Via Aeropuerto VE-1: Por tratarse de una via definida por el Plan de Ordenamiento
Territorial, en el Plan Parcial se establece como una afectacion vial. El area de esta via es de
8.813,62 m2, de los cuales 8.273,21 m2 han sido previamente transferidos al municipio y
hacen parte del Area de Planificacion del Plan Parcial y 540,41 m2 se incluyen como area de
afectacion del plan parcial con destino a ésta via.

VE-1VIA AEROPUERTO

500 250 250 550 250 5.00 45 7.00 6.00 700 17.00 25 300 2.50 6.50 250 250 500

CALZADA
CALZADA | ZGHA VIRDE | CALZAGA | TRANSPORTE | 20NA vERDE
MASIVO

PROTECCION
AMBIENTAL

RUTA DE
EJERCICIO

ANTEJARDIN | ANDEN | ONA VERDE |ViA PARALELA | zonA vERDE cicLoVIA ZONA VERDE | PARALELA | ZONA VERDE | ADEM | ATEIARDIN

Via Calle 103 VE-2: Consta de una seccion de 60 mts en un primer tramo (VE-2A) y se
bifurca (en un tramo de 30 mts.- VE-2B) para asi albergar entre el separador un area (til.
Este segundo tramo también incluye una porcion del territorio adyacente del mismo
propietario, parte del plan parcial santa cruz 2, lo cual se concertd previamente a la
proyeccién del plan para lograr este remate.

Por tratarse de una via definida por el Plan de Ordenamiento Territorial, en el Plan Parcial se
establece como una afectacion vial, con area de 35,262.20 m2 y sus perfiles se definen a
continuacién:

VE-2 A CALLE 103 T

4.00 2.50 9.50 | 10.00 8.00 10.00 9.50 [ 250 4.00

antejardin | anden | zona verde ‘ calzada S(iparador calzada | zona verde ’ anden | antejardin

VE-2 2 CALLE 103

4.00 2.50 9.50 10.00 4.00 Variable 4.00 10.00 9.50 2.50 4.00

antejardin | anden | zona verde Calzada | Anden | Arca Ulil Anden | calzada | zona verde anden | antejardin

ARTICULO 13. MALLA VIAL SECUNDARIA. De conformidad con el articulo 46 y 129 del
Decreto Municipal 1000-0823 de 2014, son las vias de segundo orden jerarquico en el
Sistema Vial, las cuales tienen como funcion soportar flujos medios de transito; su trazado y
caracteristicas geométricas, deben tenerse en cuenta para la definicion de los anillos de
movilidad secundarios y para el recorrido de rutas alimentadoras. Hacen parte de la malla vial
local.

Via Clasificacion Seccioén

Via Local VSC-1 Malla Vial Local 30.00 mts

Vias VSC 1: Con el fin de brindar continuidad a los ejes ambientales de la zona Yy proyectar
parques lineales que sirvan de corredores entre los sistemas estructurantes ambientales
como los cuerpos de agua de la zona, se establecié con la Secretaria de Planeacion
Municipal dividir en 2 el area de separador vial e incorporar un area de cesién de zona verde
en el medio, para el disfrute y goce. Estas vias cuentan con el siguiente perfil:

>l
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Via Losal Y8C-1

4.00 2.00 20 7.00 1.50 5.00 1.80 7.00 2.00 2.00 4.0
o Cesion de < : ;
antejarding andeni zona verde| calzada] separador Fona Verdel Sebaracori calzadal zona verded anden| antejardin

PARAGRAFO PRIMERD. Las cosiones para el sisterna vist focal, a la Juz def articulo 94 y 95
ded Decreto 1000-822 de 2014, se haran a nombre de Municipio de Ihagué, a titulo gratuito v
mediante escritura pablica y hacen parte de las cargas tocales para el urbanizador.

ARTICULO 14. MALLA VIAL TERCIARIA. De conformidad con el articulo 46 y 130 del
Decreto Municipal 1000- 0823 de 2014, corresponden & fa red de vias de orden local o barrial
las cuales permiten y garantizan la accesibilidad de las RErSONAS a sus viviendas.

Vias Sectoriales (VS): Las vias sectoriales del Plan Parcial se clasifican asi:

Il

Yia : Clasificanion i Seccidn
Via Sectoriat VS-1 Malta Vist Local i 185.00 mits
Via Sectorial V&2 Malla Viat Local ! 13.00 mis
Via Sectaorial VS-3 Malla Vial Locat : 13.00 mis

Se establecen los siguientes perfiles viales:
§ Via Sectorial WS-1

Poo200 2.00 ; 7.00 2.00 2.00
anden zona verde | calzada zong verds anden

Via Sectorial Y52 ¥$.3

2.00 2.00 | 700 2.00
Anden zona verde | calzads andan

Vias Locales (VL) Sistema vial menor, solo conecta con las vias sectoriales. Hacen pante de
esta especificacion las sigulentes vias:

Via Clasificacion Beocion
Via l.ocal Vi-1 Maba Vial Loost : 15.00 mis
Via Local VL2 Malla Vial Local ! 16,00 mts
Vie Local WL-3 : Malla Viat Local 1500 mits
Via Locai Vi-4 : Matla Vial Local 15.00 mis
Via Local VL5 | Malla Vial Locat | 15.00 mts
Via Loca Wi-6 : Malla Wist Locas ; 18 00 mts

Las vias {ocales gue cuentan con el siguients perfil;
Via booal Mi-1, VE-2, VL-3, Vi4, VE-8.Y V-8

2.00 2.00 ; 7.00 g 2.00 2.00
anden zona verde | calzada § zona verde i anden

PARAGRAFO PRIBERGD. Las cosiones para of sistema vial terciario, ala luz del articulo 84 y
85 del Decreto Municipal 1000-0823 de 2014, se hardn & nombre del Municipio de thagué, a
titulo gratuite mediante escrifura pobling v se definen como cargas locales para e

urbanizador. ¢
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ARTICULO 15, RED VIAL PEATONAL. Hacen parte de {a red vial ocal. Corresponden a las

vias destinadas exclusivamenta al uso peatonal, con una seccion minima de seis metros (8
).

Vias Peatonales {(VP): Hacen parte de esta especificacion las siguientes vias:

Via i Clasificacion ; Beccidn
Via Peatonal VP-1 i Matia Vial Peatonal ; 10.50 mis
Via Peatonal VP-Z2 | Malla Vial Peatonal | 2.00 mis
Via Peatonal VP-3 | Maha Vial Peatonal ; ¢ 0D mis

Farmiten ser un area de transicién entre las zonas verdes y of area Wi, La seccidon minima
empleada en este plan parcial es de nusve metros (9 mis) y la maxima de diez punta toi{gtele’
metros (10.5 mts) segin los calculos realizados, smpleando 18 formula refacionada con ta
longitud L/12 exigida por la normativa vigente.

Las secoiones viales correspondientes a los perfiles de vias peatonales del plan son.

§ Wiz Peatonat VP-4

2.00 i £.50 ; 2.00

Angen Zona Verde i Angen o
Via Poatonal VP-2 ¥ V8.3

, 200 g €00 g 200

: Ander i Zona Verds - o Anden

BARAGRAED PRIMERO. Fstas cesiones se harén a nombre del Municipio de fbagué, a
tituio gratuito y mediante escritura pibiica y hacen parte de las cargas focales para &
urbanizador.

PARAGRAEO SEGUNDO. £f trazado de la malfz vial local, manteniendo las secciones
viales, podré ser replaniesado o relocaiizado siernpre y cusndo se mantengan las condiciones
de continuidad y conectividad vial y ef cuadro de areas del presents decreto.

ARTICULO 16, INTERSECCIOMES: Dentro de las vias que competen al desarrolio det plan
parcial se podrd plantear box coulvert u ofras atternativas como solucion viat sobre a
interseccion de los cuerpos de agua con las vias vehiculares sectoriales v/o locales, previa
autorizacion de la autoridad competente.

CAPITULG
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 17.- SISTEMA DE SERVICION PUBLICOS. £l sistema de servicios publicos esta
compuesto por el conjunto de infraestructuras y redes requernidas para la prestacion de
servicios publicos domiciliarios en el area objeto de planificacion detf Plan Parcial.

.
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El sistema de servicios publicos del Plan Parcial Santa Cruz | se encuentra integrado por los
siguientes servicios publicos:

e Acueducto

e Alcantarillado Sanitario

e Alcantarillado Pluvial

e Servicio de Aseo

e Energfa Eléctrica

e Servicio de Gas Domiciliario

e Servicio de Telecomunicaciones.

PARAGRAFO PRIMERO. Las redes matrices de servicios publicos deberan construirse de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 142 de 1994, por la cual se estableci6 el régimen de
servicios publicos domiciliarios, asi como por las normas que la reglamenten, la adicionen, la
modifiquen o la sustituyan.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las licencias de urbanizacién que se expidan para el desarrollo
urbanistico del Plan Parcial deberan estar acordes a los resultados de los estudios técnicos,
las normas RETIE, RETILAP y RAS y conforme a lo estipulado en las respectivas
disponibilidades y factibilidades de servicios publicos emitidas por las empresas de servicios
publicos y deberan tener disponibilidad inmediata del mismo. Los disefios de las redes de
servicios publicos domiciliarios deberan ser sometidos a aprobacion de las empresas de
servicios publicos, una vez se obtengan las licencias de urbanizacion respectivas.

PARAGRAFO TERCERO. Los disefios de redes para los servicios de acueducto,
alcantarillado, aguas lluvias y energia eléctrica, se encuentran espacializados en los planos
No. 6/14 Plano de Trazado de las redes de servicio publico de alcantarillado, No. 7/14 Plano
de Trazado de las redes de servicio ptiblico de Acueducto, No. 8/14 Plano de Trazado de las
redes de servicio publico Aguas Lluvias y No. 9/14 Plano de Trazado de las redes de servicio
publico Subestacion Eléctrica; los cuales deben tener aprobacioén y viabilidad por parte de las
empresas prestadoras de servicios publicos antes de su construccién e instalacion.

ARTICULO 18. SISTEMA GENERAL DE ACUEDUCTO. De acuerdo con la factibilidad de
servicios publicos emitida a través de Oficio No. 200-986 del 29 de octubre del 2014 de la
Empresa Ibaguerefia de Acueducto y Alcantarillado S.A. ESP - IBAL, el Plan Parcial Santa
Cruz | cuenta con factibilidad del servicio de acueducto.

PARAGRAFO. La entidad gestora, los propietarios o desarrolladores del plan parcial deberan
efectuar las obras y/o aportes establecidos en los términos sefialados en el Oficio No. 200-
986 del 29 de octubre del 2014 de la Empresa Ibaguerefia de Acueducto y Alcantarillado S.A.
ESP - IBAL, para lo cual la entidad gestora, los propietarios y/o los desarrolladores asi como
las empresas prestadoras de servicios deberan dar aplicacion a lo dispuesto en el Decreto
Nacional 3050 de 2013, compilado dentro del Decreto Nacional 1077 de 2015 o lanorma que
lo derogue, modifique o sustituya.

ARTICULO 19. SISTEMA GENERAL DE ALCANTARILLADO SANITARIO. De acuerdo con
la factibilidad de servicios publicos emitida a través de Oficio No. 200-986 del 29 de octubre
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del 2014 de la Empresa Ibaguerefia de Acueducto y Alcantarillado S.A. ESP - IBAL., el Plan
Parcial Santa Cruz 1 cuenta con factibilidad del servicio de alcantarillado sanitario,
debiéndose conectar el Plan Parcial al Colector denominado “Santa Cruz”.

)

PARAGRAFO. La entidad gestora, los propietarios y/o desarrolladores del plan parcial
deberan efectuar las obras y/o aportes establecidos en los términos sefialados en el Oficio
No. 200-986 del 29 de octubre del 2014 de la Empresa Ibaguerefia de Acueducto y
Alcantarillado S.A. ESP — IBAL y el Oficio D.S.H. No. 061 del 3 de julio de 2015 de la
Empresa |Ibaguerefia de Acueducto y Alcantarillado S.A. ESP — IBAL, para lo cual la entidad
gestora, los propietarios y/o los desarrolladores asi como las empresas prestadoras de
servicios deberan dar aplicacion a lo dispuesto en el Decreto Nacional 3050 de 2013,
compilado dentro del Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo derogue, modifique o
sustituya.

ARTICULO 20. SISTEMA GENERAL DE ALCANTARILLADO PLUVIAL. Para el Sistema
General de Alcantarillado Pluvial, en virtud del Oficio D.S.H. No. 061 del 3 de julio de 2015 de
la Empresa Ibaguerefia de Acueducto y Alcantarillado S.A. ESP —IBAL, de acuerdo con los
planos aprobados por la Empresa IBAL, el constructor debera construir la conduccion desde
el pozo PL14 hasta el cabezote C3 del pozo PL56 al cabezote C4 desde el PL8 hasta el
cabezote C8, incluyendo pozos intermedios, en el diametro que determine el disefio.

La descripcion especifica de los elementos que conforman las redes de infraestructura del
sistema de alcantarillado pluvial se encuentran descritas en el documento técnico soporte
que hace parte del presente plan parcial.

PARAGRAFO. La entidad gestora, los propietarios o desarrolladores del plan parcial deberan
efectuar las obras y/o aportes establecidos en los términos sefialados en el Oficio No. 200-
986 del 29 de octubre del 2014 de la Empresa Ibaguerefa de Acueducto y Alcantarillado S.A.
ESP - IBAL y el Oficio D.S.H. No. 061 del 3 de julio de 2015 de la de la Empresa |baguerefa
de Acueducto y Alcantarillado S.A. ESP — IBAL, para lo cual la entidad gestora, los
propietarios y/o los desarrolladores asi como las empresas prestadoras de servicios deberan
dar aplicacion a lo dispuesto en el Decreto Nacional 3050 de 2013, compilado dentro del
Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo derogue, modifique o sustituya.

ARTICULO 21. SISTEMA GENERAL DEL SERVICIO DE ASEO. La Empresa de servicios
Publicos INTERASEO SA ESP, o quien haga sus veces, de conformidad con la factibilidad
expedida con fecha de 11 de febrero del 2013 sera la encargada de la recoleccion y
disposicién de los residuos sélidos generados por el Plan Parcial Santa Cruz I.

ARTICULO 22. SISTEMA GENERAL DE ENERGIA ELECTRICA. La Empresa de servicios
Publicos ENERTOLIMA SA ESP de conformidad con la factibilidad expedida con fecha de 28
de marzo del 2012 sera la encargada de la prestacion del servicio publico de energia dentro
del Plan Parcial Santa Cruz |I. En el Documento Técnico Soporte—DTS que hace parte del
presente plan parcial se detallan los disefios conceptuales.

Para estos efectos se tuvo en cuenta la normatividad aplicable a este tipo de infraestructuras ;
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Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE y la Resolucion del Ministerio de
Minas y Energia Numero 181294 del 6 de agosto de 2008, o las normas que lo deroguen,
modifiquen y/o sustituyan.

ARTICULO 23.- DISPONIBIILIDADES Y FACTIBILIDADES DE OTROS SERVICIOS
PUBLICOS. La disponibilidad y factibilidad de los servicios de Gas Domiciliario y de
Telecomunicaciones, se tramitaran por parte de los propietarios o desarrolladores con las
empresas respectivas y se sujetaran a las normas especificas que regulan su prestacion.

PARAGRAFO PRIMERO. Es responsabilidad de los Urbanizadores extender las redes
secundarias hasta los puntos de conexion dispuestos por las empresas de servicios publicos.

PARAGRAFO SEGUNDO. De conformidad con las factibilidades de servicios publicos
domiciliarios, las empresas respectivas deberan expedir la disponibilidad de servicios
publicos para el area de planificacion, de conformidad con el Plan Urbanistico General gue se
apruebe y las diferentes etapas de urbanismo respectivas, por cuyo efecto estas
disponibilidades tendran la vigencia del Plan Urbanistico General en los términos del Decreto
Nacional No. 1077 de 2015.

PARAGRAFO TERCERO. La factibilidad de acueducto y alcantarillado del presente Plan
Parcial tendra una vigencia minima de cinco (5) afios, y una vez concedida la factibilidad no
se podra negar la disponibilidad inmediata del servicio, siempre que el promotor del Plan
Parcial haya cumplido con las condiciones técnicas exigidas por la empresa de servicio al
momento de otorgar la factibilidad.

PARAGRAFO CUARTO. En el evento en que por razones del disefio urbanistico se requiera
incrementar el nimero de viviendas o unidades privadas del proyecto, se debera solicitar Ia
actualizacion de la factibilidad de servicios publicos en el sentido de permitir dicho incremento
en la licencia de urbanizacion, siempre y cuando lo permitan las condiciones técnicas de la
prestacion del servicio, sin que se requiera modificar el plan parcial.

ARTICULO 24. GESTION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA MATRIZ DE SERVICIOS
PUBLICOS. El Promotor concertara y coordinara la prestacion de los servicios segtn la
solicitud que ella misma presente, gestione y tramite por su cuenta y riesgo sobre la
disponibilidad y factibilidad que otorgue cada una de las empresas prestadoras de servicio,
en los términos del compilado dentro del Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo
derogue, modifique o sustituya. Las obras de redes matrices que sean disefiadas y
construidas por el propietario o urbanizador y que no hayan sido objeto de convenios previos
para su financiamiento, deberan ser reconocidas por las empresas prestadoras del servicio,
a través del esquema de reparto de cargas y beneficios aqui previsto o a través de
mecanismos de compensacion, retribucion, reembolso o asociacion.

ARTICULO 25. SUBTERRANIZACION DE REDES.- Las redes de servicio publico al
interior del area de planificaciéon del Plan parcial, deberan ser canalizadas de forma
subterranea, de acuerdo a las especificaciones técnicas que establece la Ley para cada una
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de las empresas prestadoras del servicio y dando cumplimiento a lo establecido en el Decreto
Municipal No. 1000 - 0823 de 2014.

PARAGRAFO. Seran responsables del cumplimiento del presente articulo, la entidad
gestora, los propietarios y/o desarrolladores del Plan Parcial y las empresas prestadoras del
servicio.

CAPITULO IV
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y DE EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 26. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. De acuerdo con el articulo 27 y 72 del
Decreto Municipal 1000-0823 de 2014, hacen parte del espacio publico los elementos
constitutivos naturales, dentro de las cuales se encuentran las areas conservacion y
preservacion del sistema orografico e hidrografico y las areas de especial significancia
ambiental; los elementos constitutivos o artificiales como los sistemas de circulacion peatonal
y vehicular, las areas articuladoras de espacio publico (plazas, parques y plazoletas y zonas
verdes), las areas para la preservacién y conservacion del patrimonio cultural y las areas y
elementos arquitecténicos espaciales y naturales de propiedad privada que por su
localizacién y condiciones ambientales y paisajisticas, sean incorporadas como tales en los
planes de ordenamiento territorial y los instrumentos que lo desarrollen, tales como cubiertas,
fachadas, paramentos, porticos, antejardines, cerramientos; vy, los elementos
complementarios como los elementos naturales de la vegetacién, de mobiliario y
amueblamiento urbano y de la sefializacién vial.

Las areas de espacio publico del presente Plan Parcial, estan identificadas en el Plano No.5A
y 5B de 14 “Plano de Espacio Publico y de Localizacion de Equipamientos®

PARAGRAFO PRIMERO. Los suelos que conforman el Sistema Ambiental del Plan Parcial,
asi como las vias de malla vial arterial, y local que se encuentran integrados por los
elementos que estan descritos en los Capitulos | y Il del Titulo 1, del presente Decreto, hacen
parte integral del Sistema General de Espacio Publico, los cuales se encuentran conectados
en el planteamiento urbanistico con los demas elementos del espacio publico definidos en la
carga local.

PARAGRAFO SEGUNDO. La obligacién de la entidad gestora, de los desarrolladores, del
urbanizador responsable y/o de los propietarios de los predios, es de ceder el suelo
destinado al espacio publico, cumpliendo lo establecido en el articulo 95 y en especial su
numeral 9) del Decreto Municipal 1000-0823 de 2014. La entrega de dicho suelo podra ser
objeto de transferencia al Municipio, a través de las respectivas licencias de urbanizacién y
dando cumplimiento a lo previsto por el Decreto Nacional 1077 de 2015.

ARTICULO 27. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS. De acuerdo con el articulo 80 del Decreto
Municipal 1000- 0823 de 2014, el sistema de equipamientos busca prever y satisfacer con
suficiencia los requerimientos sociales, econémicos y comunitarios, mediante la dotacion
estratégica y equilibrada de Infraestructura dirigida a contrarrestar y evitar los desequilibrios
territoriales y las desigualdades sociales en el interior del municipio.
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Las areas de equipamientos del presente Plan Parcial, estan identificadas en el Plano No.5A
y 5B de 14 “Plano de Espacio Publico y de Localizacion de Equipamientos”

PARAGRAFO PRIMERO. Los suelos que conforman el Sistema de Equipamientos del Plan
Parcial, hacen parte integral del Sistema General de Espacio Publico, los cuales se
encuentran conectados en el planteamiento urbanistico con los demas elementos del espacio
publico definidos en la carga local.

PARAGRAFO SEGUNDO. La obligacion del urbanizador responsable y/o del propietario de
los predios, es de ceder el suelo destinado a equipamientos sin incluir su dotacién. La
entrega de dicho suelo se hara a través de transferencia al Municipio, por medio de las

respectivas licencias de urbanizacién y dando cumplimiento a lo previsto por el Decreto
Nacional 1077 de 2015.

ARTICULO 28. CESIONES OBLIGATORIAS: De conformidad con lo dispuesto en el Articulo
314 del Decreto Municipal 1000-0823 de 2014, se establecen los siguientes porcentajes
minimos obligatorios de Cesion, aplicables sobre el area neta urbanizable (A.N.U.):

Zonas Verdes
Parques, Plazas y

Instrumento Plazoletas

Equipamientos Comunal

Publico FOTAL

Ciudad Local s Ciudad Local |Sub total
Total

En desarrollos a través
de Plan Parcial u 4% 8% 12 % 2% 4% 6% 18%
Operaciones Urbanas

PARAGRAFO: La Escrituracion, entrega y transferencia de las areas de cesion en favor del
Municipio Ibagué se realizara conforme con lo establecido en el Decreto Unico Reglamentario
No. 1077 de 2015, o la norma que lo modifique, complemente o sustituya.

Las zonas de cesion del presente Plan Parcial se identifican en el Plano No.5A y 5B de 14
“Plano de Espacio Publico y de Localizacién de Equipamientos”

ARTICULO 29. CESIONES PARA ZONAS VERDES. Las zonas verdes ha sido planteada de
forma tal que fortalece la integracion de las zonas de cesion destinadas a parques, a fin de
contribuir al mejoramiento de las condiciones ambientales y la preservacién de la
arborizacién y vegetacion nativa existente y se clasifican de la siguiente forma:

CIUDAD: Se ubican cercano a las areas de cesién para equipamientos, en los poligonos ZV-
1y ZV-7 apoyando el espacio publico de estos y en el eje central del plan parcial en los
poligonos ZV-2, ZV3 y ZV-8, concebido como parques lineales centrales de interaccion social
y de uso recreativo, que busca conectar transversalmente los corredores verdes planteados a
lo largo de los cuerpos de agua y un ultimo poligono ZV-9 planteado paralelo al Rio la Opia.
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gua como el canal de riego asocombeima en
7, alo largo del cauce intermitente santa cruz en los poligonos Z\/-4,

ZV5y Z\/-6, su ubicacion estratégica busca generar en una centralidad, concentrando estas
Zonas verdes entre las vias Sectoriales VS-2 y VS3.

La especificacion de las zonas que integran las zonas verdes se e

siguiente cuadro:

PLAN
AREAS DE CESION LOTE 1-A LOTE 1-B PARCIAL
4% 4.119,80 4% 11.558,48
ZV-1 2.777,13|2V-3 562,13
Ciudad Z\/-2 1.342,67 | 2V-7 3.760,41| 15.678,28
., ZV-8 1.645,52
Cesiodn
para Z\-9 5.590,42
parques,
plazas,
plazoletas y 8% 8.230,18 8% 23.171,60
Zonas ZN-1 8.230,18 | zv-4 3.215,53
verdes
Local Z\-5 1.107,28( 31.401,78
ZN-6 11.015,91
ZN-7 7.832,88
Total 12% 12.349,98 12% 34.730,08| 47.080,06

ncuentra identificada en el

PARAGRAFO: Conforme con el articulo 76 del Decreto Municipal 1000-0823 de 2014, los
usos para los suelos de parques, plazas y plazoletas, son:

Recreacion Activa —]
Usos
Deportes.
Principales
P Turistico

Complementarios

Infraestructuras de apoyo al Uso Principal
Equipamientos de Seguridad

Prohibidos

Todos los demas

Recreacion Pasiva

Usos

Principales

Conservacion

Complementarios

Ornamentacién
Recreacion Temporal

Prohibidos

Todos los demas

ARTICULO 30. CESIONES PARA EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO. Los suelos

destinados para equipamiento comunal publico se encuentran determinados en el Plano

No.5A y 5B de 14 “Plano de Espacio Publico y de Localizacién de Equipamientos*

clasifican de la siguiente forma:
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CIUDAD: Se encuentra distribuido en los 3 poligonos de areas destinadas a este uso EQ-1,
EQ-2 y EQ-3, generando una lectura integral en un solo eje entre las 2 areas de gestion y
con acceso inmediato desde la via sectorial VS-1 vy la via local VL-2.

LOCAL: Se encuentra distribuido en 2 poligonos de 4area EQ-1y EQ-3 continua a las areas
de cesidn de zona verde del plan y continuo a las areas de cesién de equipamiento ciudad.

En tanto se desarrollen los respectivos equipamientos, las areas destinadas a tal uso se
incorporan a las zonas verdes del Plan Parcial sin perder su destinacién y deberan
entregarse en las mismas condiciones del resto de zonas verdes del Plan Parcial.

La especificacion de las zonas que integran los equipamientos se encuentra identificada en el
siguiente cuadro:

PLAN

AREAS DE CESION LOTE 1-A LOTE 1-B PARCIAL
4%| 4.000,11 4%|11.578,17

Ciudad |EQ-1 4.000,11|EQ-2 6.416,19] 15.578,28
Cesiodn EQ-3 5.161,98

para

Equipami 2%| 2.000,00 2%| 5.792,48

entos Local |EQ-1 2.000,00|EQ-3 5.792 48| 7.792,48

Total 6%| 6.000,11 6%]| 17.370,65| 23.370,76

PARAGRAFO. Los usos para los suelos de equipamiento comunal publico localizados la
interior del plan parcial seran los sefialados en el articulo 82 del Decreto Municipal 1000-0823
de 2014.

ARTICULO 31. ELEMENTOS DE ESPACIO PUBLICO DEL SISTEMA GENERAL
AMBIENTAL.: Los suelos que conforman el Sistema General Ambiental del Plan Parcial, que
se encuentran integrados por los elementos que conforman la Estructura Ecoldgica Principal,
que estan descritos en el capitulo | del titulo Il del presente Decreto y hacen parte integral del
Sistema General de Espacio Publico, se encuentran conectados en el planteamiento
urbanistico con los demas elementos del espacio publico definidos en la carga local.

ARTICULO 32. ACCESIBILIDAD A LOS ESPACIOS DE USO PUBLICO: Con el fin de
garantizar el goce y disfrute de los espacios publicos establecidos dentro de la delimitacién
del Plan Parcial, el acceso a los mismos debera disefiarse de conformidad con lo dispuesto
en el capitulo Il del Decreto Nacional 1538 de 2005, compilado en el Decreto Nacional 1077
de 2015 y lo establecido en el Articulo 77 del Decreto Municipal 1000-0823 de 2014.

ARTICULO 33. - ENTREGA Y DOTACION DEL ESPACIO PUBLICO. - La entrega y
dotacion de las zonas del espacio publico debe realizarse conforme lo establecen los
Decretos Municipales 1000-0823 de 2914 y 1000-0377 de 2017 y el Decreto Nacional 1077

de 2015 o las normas que las modifiquen, sustituyan o adicionen. X
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ARTICULO 34. CANJE DE CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS. El canje de cesiones
no es viable en los planes parciales en suelo de expansion urbana, pues no se configura
ninguno de los condicionantes definidos en el Decreto Municipal 1000 — 0823 de 2014.

TITULO 1l
NORMAS URBANISTICAS APLICABLES AL PLAN PARCIAL

CAPITULO |
CUADRO GENERAL DE AREAS Y DISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 35. CUADRO GENERAL DE AREAS. Se adopta el siguiente cuadro de areas
generales para el desarrollo del presente Plan Parcial, de conformidad con lo dispuesto en el
Plano No. 3 de 14 “Plano General de la Propuesta Urbana” y el Documento Técnico de
Soporte, los cuales hacen parte integral de este Decreto.

Cuadro General % Areas
Area de 100% 471.763,92
planificacién
Via aeropuerto 8.273,21
Lote 1-A Lote 1-B Plap
Parcial
Area bruta 100.000,00 363.490,71 463.490,71
. Plan
Afectaciones Generales Lote 1-A Lote 1-B .
Parcial
Rio Opia 3.489,78
Lamina de agua + | Cauce intermitente
mancha de santa cruz 3.417,63
inundacion Canales de riego 4.578.63
asocombeima
Sub total 11.486,04 11.486,04
Retiro de Efugep 'iitermitente —
proteccién y santa cruz 10511,73
aislamientos de Ganales de fiego
das hidri
rondas hidricas asocombeima 7315,88
sub total 27.322 .45 27.322,45
Via aeropuerto 540,41
i . .| Calle 103 35.508,94
SR IR Sub total 36.049,35 36.049,35
Total afectaciones o
generales 16% 74.857,84 74.857,84
Area Neta 84% 100.000,00 288.632,87 | 388.6
Urbanizable 0 OUy, 632, 8.632,87
Areas De Cesién Lote 1-A Lote 1-B Plan
Parcial
Cesion para Giludad 4% | 4.119,80 4% | 11.558,48 15.678,28
parques, plazas, zv-1 | 2.777,13 | zv-3 562,13
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plazoletas y zonas zv-2 | 1.342 67 | zv-7 3.760,41
verdes zv-8 1.645,52
zv-9 5.590,42

8% | 8.230,18 8% | 23.171,60 31.401,78
zv-1 | 8.230,18 [ zv-4 3.215,53
Local zv-5 1.107,28
zv-6 11.015,91
zv-7 7.832,88
Sub total 12%112.349,98| 12%(34.730,08 47.080,06

4% | 4.000,11 4%]11.578,17| 15.578,28
Ciudad eg-1[ 4.000,11 | eq-2 6.416,19

eq-3 | 5.161,98

Cesion para
equipamientos 2% | 2.000,00 2% | 5.792,48 7.792,48
Local eg-1| 2.000,00|eqg-3 5.792,48
Sub total 6% | 6.000,11 6% | 17.370,65| 23.370,76
Total areas de cesion | 18% [18.350,09] 18% [52.100,73] 70.450 82
Areas Para Vias Lote 1-A Lote 1-B Plat-1
Locales Parcial
Malla vial Via local VSC-1 6.827,58 12.954,27
Secundaria Sub total 6.827,58 12.954,27 19.781,85
Via sectorial VS-1 3.187,38 3.564,47
Via sectorial VS-2 5.646,54
Via sectorial VS-3 6.972,63
Sub total 3.187,38 16.183,64 19.371,02
Malla Vial Via local VL-1 3739,48
TZr;ar:: Via local VL-2 1959,98
Via local VL-3 3.5628,65
Via local VL-4 4.773,79
Via local VL-5 5.703,51
Via local VL-6 3.505,72
Sub total 5.699,46 17.511,67 23.211,13
Via peatonal VP-1 1.265,08
Malla Vial Via peatonal VP-2 940,23
Peatonal Via peatonal VP-3 957,11
Sub total 1.265,08 1.897,34 3.162,42
Total vias [ 17% | 16.97950 | 4854692 | 6552642
% Lote 1-A Lote 1-B e
Parcial
Area util 65% 64.670,41 187.985,22 252.655,63
Lotes Lote 1-A Lote 1-B PIan:n
Parcial
Areas lot Lote 1 11.220,15
i o Lote 2 18.893,26
Lote 3 10.983,06 }(
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Lote 4 23.573,94

Lote 5 3.500,02
Lote 6 10.726,22
Lote 7 26.432,19
Lote 8 17.931,31
Lote 9 29.579,71
Lote 10 24.464,19
Lote 11 30.292,39
Lote 12 26.738,31
Lote 13 18.320,88

PARAGRAFO PRIMERO. Las areas utiles se encuentran espacializadas en el plano No.
10/14 Usos y Aprovechamientos, las areas de vias se encuentran en los planos No. 4A/14 'y
4B/14 Plano de la Red Vial y Perfiles Viales, las areas para cesiones obligatorias en los
planos No. 5A/14 y 5B/14 Espacio Publico y de la Localizacion de equipamientos, las
afectaciones se encuentran en el plano No. 2/14 Localizacion de los sistemas Generales.

PARAGRAFO SEGUNDO. Todo ajuste derivado de trazados definitivos, ajustes topograficos
o actualizaciones de las dimensiones de los predios producto de imprecisiones cartograficas,
u otros ajustes no contemplados en este paragrafo que impliquen variacion de las areas al
interior del plan parcial, deberan ser aprobados por Planeacion Municipal de conformidad con
lo establecido en el Articulo 9 del Decreto Nacional 4300 de 2007.

ARTICULO 36. UNIDAD DE GESTION. Es el area conformada por los inmuebles que
integran el plan parcial Santa Cruz |, la cual busca garantizar el cumplimiento de las normas
urbanisticas y facilitar la creacién, con cargo a la entidad gestora, los propietarios o
desarrolladores, de la infraestructura vial, el espacio publico y la infraestructura de servicios
publicos domiciliarios del plan parcial. Esta area debera ser urbanizada a través de una unica
licencia de urbanizacion o contar con la aprobacién de un Unico proyecto urbanistico general
en los términos del articulo 2.2.6.1.2.4.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, para ejecutar
las obras de urbanizacién de los predios, garantizando el reparto equitativo de cargas y
beneficios de la unidad.

El area de desarrollo del presente plan parcial se encuentra sefialada en el cuadro general
de areas establecido en el articulo anterior, que corresponde a descontar del area de
planificacién las areas publicas existentes. El Plan Parcial esta conformado por una (1)
Unidades de Gestién la cual se encuentra sefialada en el plano No. 11/14 “Plano del
Proyecto de Delimitacion de la Unidad de Gestion”.

PARAGRAFO. De conformidad con las determinaciones del Plan de Ordenamiento Territorial
y del presente Decreto, se autoriza para que los desarrolladores y/o propietarios del suelo
estos ultimos directamente o a través de cualquier mecanismo asociativo -contrato de
colaboracion empresarial, fiducia mercantil, joint venture, etc- ejecuten las obras de cargas
locales que correspondan y las de cargas generales que deseen asumir voluntariamente.

Las Partes podran, con sujecion a las reglas del derecho privado, establecer las reglas para
la constitucion, operacién, funcionamiento y liquidacién del mecanismo anteriormente

mencionado.
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PARAGRAFO SEGUNDO. En los términos del paragrafo primero anterior, podran los
propietarios, a la luz del mecanismos escogido por ellas, constituir una entidad gestora que
tendra como finalidad e| cumplimiento de las cargas locales o generales que se asuman de

forma voluntaria y el pago de los gastos de urbanizacion en los términos establecidos en el
presente Decreto.

No. 1077 de 2015.

Conbaseenel Programa de Ejecucion presentado en el Documento Técnico de Soporte del
presente Plan Parcial, Ia ejecucion del sistema vial de cargas locales y generales se
ejecutaran en las etapas sefialadas en Ia siguiente tabla:

Programa de Ejecucién Vial del Plan Parcial Santa Cruz 1
Vias Primarias Vias S i Vias Terciarias Vias Py Anexos Viale
ETAPAS M2 Valor M2 Valor M2 Valar M2 o Valor
Construid * | (mittones) | * (Millones) | ¢ id (Millones) | construidos| % Valog Tipo Nimero) {Millones)
1 4.393,39 11,01 1.500,00 7.689,83 38,87 1.960,39 5.918,52 13,90 1.509,22 Box-Coulvert 2,00 180,00
2 - 3.576,75 8,40 912,10 1.897,34 60,00 208,70 Box-Coulvert 70,00
3 2.674,00 13,52 681,87 2.716,66 6,38 I 692,75 = Box-Coulvert 70,00
4 - 3.324,56 7,81 847,76 =
5 2.166,88 10,95 552,55 9.150,65 21,49 2.033,42 = Box-Coulvert 70,00
6 2.156,95 10,90 550,02 5.310,64 12,47 1.354,21
7 1.677,24 8,48 427,70 6.703,75 15,74 1.709,45
8 1.623,99 8,21 414,12 2.374,50 5,58 605,60 -
9 - = 1.265,10 40,00 135,16
10 1.794,96 9,07 457,71 = -
11 - 3.505,72 823 385,63
12 35.508,94 88,99 - - = Box-Coulvert | 2,00
Total 39.902,33 1.500,00 19.783,85 100,00 5.044,36 42.582,15 100,00 10.050,14 3.162,44 100,00 347,86 4,00 390,00

Igualmente, con base en las obras de urbanismo ejecutadas en el Plan Parcial Santa Cruz 1,
las areas que se habilitaran como areas Utiles urbanizadas y destinadas a los usos
establecidos en las normas urbanisticas del presente Plan Parcial, son las definidas en |a
siguiente tabla:

Cesiones, Areas y Aprovechamientos del Plan Parcial Santa Cruz 1

Cesiones Area Util Areas de Vivienda
ETARAS Zonas Verdes quﬁl::;id;;m Total Cesiones C:‘an(;: ?;::;;2 Total Area Util VIP (M2) NO VIS (M2)
1 7.832,88 7.832,88 29.579,71 29.579,71 22.336,84 7.242,87
2 4.322,81 6.416,19 10.739,00 14.226,24 14.226,24 14.226,24
3 6.343,73 6.343,73 30.292,39 30.292,39 30.292,39
4 2.777,13 6.000,11 8.777,24 10.938,06 10.938,06 10.938,06
5 2.782,01 10.954,46 13.736,47 24.464,19 24.464,19 18.026,76 6.437,43
6 3.174,43 3.174,43 26.738,31 26.738,31 26.738,31
7 6.050,10 6.050,10 26.432,19 26.432,19 26.432,19
8 665,66 665,66 23.573,94 23.573,94 23.573,94
9 8.230,18 8.230,18 - 11.290,15 11.290,15
10 677,11 677,11 - 18.893,26 18.893,26
11 4.224,12 4.224,12 17.931,31 17.931,31 17.931,31
12 - - 18.320,88 18.320,88
TOTAL | 47.080,16 23.370,76 70.450,92 204.176,34 48.504,29 252.680,63 40.363,60 163.812,74
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Las areas y etapas definidas en el presente articulo, se encuentran conforme a las areas
espacializadas en los planos No. 10/14 Usos y Aprovechamientos y No. 12/14 Etapas de
Desarrollo.

PARAGRAFO PRIMERO. El desarrollo de cualquier etapa podra adelantarse de manera
anticipada o previa a las indicadas en el documento técnico de soporte, siempre y cuando las
obras efectuadas, garanticen la disponibilidad inmediata de los servicios publicos y asi mismo
su accesibilidad y conectividad, de un lado con la via Aeropuerto en sus dos calzadas y del
otro lado con las vias ejecutadas por parte del plan parcial vecino, La Samaria.

PARAGRAFO SEGUNDO. En cuanto a la entrega y escrituracion de areas de cesion para
zonas verdes, plazas, plazoletas, equipamientos y vias locales dotadas de su infraestructura
respectiva: andenes, zonas verdes de control ambiental y alumbrado publico, cada una de las
etapas de desarrollo tendra que realizar la entrega segun la licencia de urbanismo
correspondiente de la etapa y en vigencia de la misma, conforme a lo establecido en el
Decreto Nacional 1077 de 2015.

CAPITULO I
USOS DEL SUELO

ARTICULO 38 — USOS. Dentro del Plan Parcial se permitiran los siguientes usos generales,
previstos en el Plano No. 10/14 “Plano de Usos y Aprovechamientos” del presente plan
parcial:

AREAS EJES VIALES
RESIDENCIAL PRIMARIO Lotes 3, 4, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12
RESIDENCIAL SECUNDARIO Vias Locales VL-2 y VL-3
COMERCIO ESPECIAL Lote 1,2y 13 Calle 103
MULTIPLE Via Aeropuerto, Calle 103
INSTITUCIONAL Lote 5

Se adopta la siguiente Matriz De Usos del suelo para el Plan Parcial “Santa Cruz 1”-

SERVICIOS Y COMERCIO INSTITUCIO ROUE TR
o EMPR. E PERSONA - MANTENT - [ [] [ [e] NAL
(=] DUST. LES MIENT ESPECIAL PESAD
- ol - d - - - -
AREAS lelz2l2]|Zlz|Z2(2]|2 ]2 2]|2l]2l2]l2lal2]lel2]lal2]lelzlal2]a]z
=leclz|z|z|c|lz|Z|=2|lc|e]|=|=|1a|lz|=|=2|c|z|=z|=z]|8|Z1=|=Z]|8 c|=E|=
;acgEangeacgeacgeacgsaogeaog9.
HEHHEEHEHH A EHEEHHEHEREHBEE R HEE
u o« g = H1° | g o €41>] = N I - 912 | =
PRIM ARIA PlC|IX]X]|X]c|x]x]x]|c]x]|x]|xlc]x Xjelx|x|xje|x|x]x]c|x]|x]|x
COMERCIOESPECIAL| C |C JC | XX ]Jc |c |Ix]Ix]|c]c X|P|P Xjc|c XjcX|xXx]xjJec]x|x]x
INSTITUCIONAL c|c X CIX|X|X]X X|JCc ] X XXX X|P|P X X X
Convenciones: P |Principal | C | Compatij X |Prohibido

PARAGRAFO PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Municipal 1000-
0823 de 2014, en las areas adyacentes a las vias Aeropuerto y Calle 103 se establecen
corredores viales con uso mixto o muiltiple, sobre los cuales se podran desarrollar actividades
de impacto urbano y regional que no sean prohibidos en &reas residenciales.
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PARAGRAFO SEGUNDO. Los lotes con frente sobre las vias Calle 103 y Via Aeropuerto, en
caso de ser subdivididos, la porcion del mismo que no quede con frente sobre la via se
entendera con la clasificacion de usos general del cuadro anterior.

PARAGRAFO TERCERO. En el presente Plan Parcial se acogen las definiciones y
coberturas establecidas en el Decreto Municipal 1000 — 0823 de 2014, en sus articulo 255 y
siguientes.

ARTICULO 39. USOS PROHIBIDOS. Quedan prohibidos los demas usos en comercio,
servicios e industria que sean incompatibles con el uso residencial.

CAPITULO Il
INDICES DE EDIFICABILIDAD

ARTICULO 40. INDICES DE EDIFICABILIDAD. Se refiere a los indices de ocupacion y
construccion que se establecen para el presente plan parcial.

ARTICULO 41. INDICE DE OCUPACION. Se establece los indices de ocupacion (1.0.)
conforme al articulo 300 del Decreto Municipal 1000-0823 de 2017, de la siguiente manera:

Usos Tipologia 1.0. Maximo

Vivienda Vivienda Multifamiliar en Agrupacién hasta 0.6

3 pisos

Vivienda Multifamiliar en Agrupacién de 4 0.5

pisos o mas

Vivienda Multifamiliar en Loteo Individual 0.6
Comercio Comercio y Servicios 0.7
Institucional Institucional 0.7

PARAGRAFO PRIMERO. Para los casos donde se construya vivienda con usos que se
destine Unicamente para comercio, estacionamientos, depdsitos o areas comunales en los 2
primeros pisos, se debera aplicar el indice de ocupacién de 0.7 y a partir de alli el que le
corresponde a cada uso segun el cuadro anterior.

PARAGRAFO SEGUNDO. En caso que se destinen los primeros pisos de las edificaciones a
estacionamientos, el area del suelo que podra ser ocupada por las mismas en primer piso
sera la resultante de descontar del area total del predio, las zonas destinadas a antejardines,
aislamientos de quebradas, zonas verdes publicas y zonas de proteccion ambiental de las
vias.

ARTICULO 42. INDICE DE CONSTRUCCION. Se establecen los indices de construccion
(I.C.) conforme al articulo 300 del Decreto Municipal 1000-0823 de 2017, de la siguiente

manera: .:
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Usos Tipologia I.C. Basico
Vivienda Vivienda Multifamiliar en Agrupacién 1.0
Vivienda Multifamiliar en Loteo Individual 1.0
Vivienda Con Comercio 1.0
Comercio Comercio y Servicios 1.0
Institucional Institucional 1.0

PARAGRAFO. La edificabilidad adicional es la superficie maxima construible por encima de
la basica, segln los usos establecidos por el plan parcial, a que tienen derecho los
propietarios y sera el resultado del reparto de cargas y beneficios, cuando hagan las
cesiones de suelo u obras de cargas generales que se establecen en el presente plan
parcial.

ARTICULO 43. DENSIDAD. En virtud del uso residencial planteado conforme a las
tipologias descritas en el plan de ordenamiento territorial, se establece una densidad de 369
viviendas por hectareas aplicada a cada manzana Util producto del plan.

ARTICULO 44. AUTORIZACION DE ALTURAS. Respecto de las alturas permitidas dentro
del area de planificacion del Plan Parcial, se tendra en cuenta lo dispuesto en la Resolucion
No. 2189 del 27 de julio de 2017 de la Aeronautica Civil o la norma que la modifique o
complemente.

CAPITULO IV
NORMAS VOLUMETRICAS

ARTICULO 45. NORMAS VOLUMETRICAS. Para efectos del desarrollo del Plan Parcial
Santa Cruz 1 se establece que las normas volumétricas seran las resultantes de la correcta
aplicacion de la densidad, la altura permitida, los aislamientos, antejardines, voladizos y
demas normas urbanisticas que resulten aplicables.

ARTICULO 46. ANTEJARDINES. Las dimensiones minimas de los antejardines en los
desarrollos urbanisticos seran las siguientes:

» Para los predios con frente al eje via al aeropuerto el antejardin sera de cinco metros
(5.00 mts.) contados a partir del lindero del predio.

» Para los predios con frente al eje vial calle 103 y alameda (VL2 - VL3) el antejardin sera
de cuatro metros (4.00 mts.) contados a partir del lindero del predio.

» Para los predios en general el antejardin sera de tres metros (3.00 mts) contados a partir
del lindero del predio.

PARAGRAFO PRIMERO. En los predios donde se exige antejardin no se exigiran
aislamientos adicionales sobre el frente del predio.

PARAGRAFO SEGUNDO. No se permitira la construccion y ocupacion de los antejardines,

zona verde o de proteccion ambiental que colinde con la propiedad privada, a excepcion de

las ocupaciones temporales de espacio publico que se permiten en los usos de comercio. %
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ARTICULO 47. CARACTERISTICAS DE LOS ANTEJARDINES. Los antejardines deberan

respetar las siguientes caracteristicas:

» En zonas residenciales, no se permiten estacionamientos de vehiculos en el antejardin.

e Los antejardines en areas residenciales deberan permanecer empradizados y arborizados,
exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular.

e Los antejardines no se pueden cubrir ni construir.

e Sdlo se permiten escaleras en los antejardines para acceder al primer nivel o al
semisétano.

* Enningun caso el uso del antejardin podra interferir la circulacién peatonal sobre el andén

* Enlos accesos a estacionamientos al interior de los predios sélo se permitira acondicionar
como zona dura una franja o un ancho maximo por predio.”

ARTICULO 48. USO DE ANTEJARDINES EN AREAS DE ACTIVIDAD COMERCIAL Y DE
SERVICIOS Y MULTIPLES. Los predios en los cuales se permite la ocupacion temporal del
antejardin, deberan estar localizados en areas con uso principal diferente al residencial,
requeriran del permiso de ocupacién temporal de Espacio publico, y son tinicamente aquellos
que tengan locales donde se desarrollen los siguientes usos: cafeteria, heladerfa, loncheria,
comidas rapidas, restaurante, asadero y bar. En éstos puede ocuparse temporalmente el
area del antejardin con la colocacion de mesas y sillas con destinaciéon exclusiva para
extender las areas de estancia de clientes, El aprovechamiento de los antejardines se
sujetara a lo establecido en el Decreto Municipal 1000 — 0378 de 2017 o la norma que lo
sustituya, derogue o adicione.

ARTICULO 49. VOLADIZOS. Se permiten, en edificaciones de vivienda unifamiliar y
bifamiliar hasta sesenta centimetros (0.60 mts), y edificaciones de vivienda multifamiliar hasta
de un metro (1.00 mt.). En todo caso, dependiendo del ancho del andén y las distancias de
las redes de energia, se debera tener en cuenta las normas que establezca Enertolima o la
empresa prestadora de energia que haga sus veces.

ARTICULO 50. AISLAMIENTOS LATERALES Y POSTERIORES. Se establecen los
siguientes aislamientos minimos por usos, alturas y areas de actividad:
Aislamientos Minimos

Numero de Antejardin = =
Usos . i Posterior Contra Predios
Pisos Minimo (mts) (Mts) Vecinos (Mts)
a. Vivienda unifamiliar y
bifamiliar en loteo individual. De1a3 1.50 2.50 No se exige
b. Vivienda multifamiliar en De1a3 1.50 2.50 No se exige
loteo individual 4y mas 1.50 3.00 No se exige
c. Comercio, Servicios e De1a3 4.00 4.00 No se exige
Institucional 4y mas 5.00 5.00 5.00
d. Industria 1a3 5.00 5.00 5.00
4a6 7.00 7.00 7.00

PARAGRAFO PRIMERO. Cuando en un mismo proyecto urbanistico se combine
espacialmente distintos usos, se aplicara el aislamiento mayor. "x
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PARAGRAFO SEGUNDO. En los desarrollos por agrupacion cada conjunto tendra un
antejardin de minimo tres metros (3.00 mts). La distancia minima entre construcciones del
mismo conjunto en desarrollos multifamiliares de mas de tres pisos de altura sera equivalente
a un tercio (1/3) de la altura de la edificacion, excluidos equipos antenas y similares. En
desarrollos por agrupaciéon con viviendas hasta de tres (3) pisos no se exige aislamiento
lateral entre ellas.

ARTICULO 51. CERRAMIENTOS. Los cerramientos de caracter definitivo se regulan por las
siguientes disposiciones y solo sera aplicable a Conjuntos Cerrados constituidos bajo la ley
675 de 2001y las normas que la reglamente, modifique o sustituya.

» Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial en la modalidad
de agrupacion, y en los usos institucional e industrial, el cual se hara con las siguientes
especificaciones: Un cerramiento de hasta 2.00 metros de altura en materiales con el 90%
de transparencia visual. Se permite un zécalo de hasta cuarenta centimetros (40cms.) de
altura los cuales estan incluidos en la altura total. El cerramiento de antejardines en
predios con uso residencial diferentes de la modalidad de agrupacién, tendra las mismas
caracteristicas constructivas, pero a una altura maxima de 1.50 metros.

e En predios con uso comercial no se permite el cerramiento de antejardines.

e Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran utilizarse materiales
solidos y no deberan tener una altura superior a 2.20 metros, contabilizados a partir del
nivel de terreno.

PARAGRAFO PRIMERO. Con la licencia de urbanizacion y/o construcciéon se entienden
autorizados los cerramientos temporales. Los predios que no hayan adelantado el proceso de
urbanismo, podran efectuar el cerramiento, siempre y cuando obtengan la correspondiente
licencia de cerramiento ante el Curador Urbano.

Los cerramientos de caracter temporal se permitiran para cerrar predios urbanos sin
urbanizary se haran por el lindero del inmueble, respetando el espacio publico perimetral, en
materiales livianos no definitivos y tendran una altura maxima de dos metros con cincuenta
centimetros (2,50 mts.).

PARAGRAFO SEGUNDO. No se permite el cerramiento de las zonas de cesion, controles
ambientales y vias publicas una vez hayan sido construidas, entregadas y escrituradas al
Municipio. No se podran realizar cerramientos en agrupaciones de conjuntos abiertos.

ARTICULO 52. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO. De conformidad con el Articulo 308
del Decreto Municipal 1000 — 0823 de 2014, el equipamiento comunal privado estara
conformado por areas de propiedad privada al servicio de los copropietarios en los
desarrollos constructivos.

Todo proyecto de vivienda de tres (3) o mas unidades, o proyecto comercial, de servicios o
industrial con mas de quinientos metros cuadrados (500 M2) de construccion en el uso, que
compartan areas comunes, debera prever las siguientes areas con destino a equipamiento
comunal privado:
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* Para proyectos de Vivienda: quince metros cuadrados (15 M2) de equipamiento por cada
ciento treinta metros cuadrados (130 M2) de construccion en el uso.

» Para proyectos con usos diferentes a vivienda: ocho metros cuadrados (8 M2) por cada
ciento cincuenta metros cuadrados (150 M2) de construccion en el uso.

* Enlos proyectos con uso Institucional no se requiere equipamiento comunal privado.

* Ademas de las areas especificamente determinadas como equipamiento comunal privado,
seran contabilizadas como tales los caminos y pérticos exteriores, los antejardines, las
zonas verdes, las plazoletas y las 4reas de estar adyacentes o contiguas a las zonas de
circulacion.

PARAGRAFO PRIMERO. No seran contabilizadas como equipamiento comunal privado las
areas correspondientes a circulaciéon vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento,
subestaciones, cuartos de basura y similares. Tampoco lo seran los corredores y demas
zonas de circulacion cubierta necesarias para acceder a las unidades privadas.

PARAGRAFO SEGUNDO. Del total del equipamiento comunal privado, debera destinarse,
como minimo, el cuarenta por ciento (40%) a zonas verdes o recreativas y el quince por
ciento (15%) a servicios comunales construidos 0 cubiertos. El porcentaje restante podra
destinarse a estacionamientos adicionales para visitantes y/o al incremento de los
porcentajes sefialados anteriormente.

ARTICULO 53. ESTACIONAMIENTOS PARA USO DE VIVIENDA. Los estacionamientos
para usos de vivienda se calcularan para cada caso asi:

Para VIP:
- Uno (1) de residente para vehiculos livianos por cada diez (10) unidades de vivienda
- Uno (1) de visitantes para vehiculos livianos por cada doce (12) unidades de vivienda
- Uno (1) de residente para motocicletas por cada ocho (8) unidades de vivienda
- Uno (1) de visitantes para motocicletas por cada veinte (20) unidades de vivienda
- Area por estacionamiento para vehiculos livianos: 2,40 mts x 4,50 mts minimo.
- Area por estacionamiento para motocicletas: 1.20 mts X 2,25 mts minimo.

Para VIS hasta 100 SMMLV:
- Uno (1) de residente para vehiculos livianos por cada ocho (8) unidades de vivienda
- Uno (1) de visitantes para vehiculos livianos por cada diez (10) unidades de vivienda.
- Uno (1) de residente para motocicletas por cada diez y seis (16) unidades de vivienda
- Uno (1) de visitantes para motocicletas por cada veinticuatro (24) unidades de
vivienda
- Area por estacionamiento para vehiculos livianos: 2,40 mts x 4,50 mts minimo.
- Area por estacionamiento para motocicletas: 1.20 mts X 2,25 mts minimo.

Para VIS hasta 135 SMMLV:
- Uno (1) de residente para vehiculos livianos por cada tres (3) unidades de vivienda
- Uno (1) de visitante para vehiculos livianos por cada diez (10) unidades de vivienda
- Uno (1) de residente para motocicletas por cada dieciséis (16) unidades de vivienda

>
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- Uno (1) de visitantes para motocicletas por cada veinticuatro (24) unidades de
vivienda

- Area por estacionamiento: 2,40 mts x 4,50 mts minimo.

- Area por estacionamiento para motocicletas: 1.20 mts x 2,25 mts minimo.

Para vivienda NO VIS:
- Uno de residentes por cada unidad (1) unidades de vivienda
- Uno de visitantes por cada ocho (8) unidades de vivienda
- Area por estacionamiento: 2,40 mts. x 4,50 mts. minimo

PARAGRAFO PRIMERO. Los proyectos que contemplen vivienda Multifamiliar con mas de
tres (3) unidades de vivienda, deberan prevery proveer como minimo un (1) estacionamiento
para residentes por cada vivienda.

PARAGRAFO SEGUNDO. En virtud del articulo 156 del Decreto 823 de 2014, se permitiran
los estacionamientos en bahia. Se entiende por bahias de estacionamiento la Zona
adyacente a la calzada de una via cuyo fin principal es el de servir de estacionamiento
transitorio de vehiculos. Podran construirse parqueaderos en superficie, en forma de bahia
anexa a las calzadas de las vias, siempre y cuando, se respeten las zonas de proteccion
ambiental establecidas para la via y no se interrumpa la libre circulacion vehicular ni peatonal.

ARTICULO 54. ESTACIONAMIENTOS EN OTROS USOS. En concordancia con el articulo
307 del Decreto Municipal 1000 — 0823 de 2014, se establecen las siguientes normas de
estacionamientos:

Usos comerciales, Institucionales y de servicios
Privados: Uno (1) por cada 50 m2 de area construida en el uso.
Visitantes: Uno (1) por cada 25 m2 de area construida en el uso.

Usos Industriales
Privados: Uno (1) por cada 150 m2 de area construida en el uso.
Visitantes: Uno (1) por cada 400 m2 de area construida en el uso.

Deben plantearse areas de cargue y descargue por cada quinientos metros cuadrados (500
M2) de construccion en un espacio minimo de diez metros (10.00 mts.) por tres metros con
cincuenta centimetros (3.50 mts). Estos espacios se contabilizan como parte de la cuota total
de estacionamientos exigida en equivalencia uno (1) a uno (1).

Tamafio: Vehiculos livianos: 5.00 Mts X 2.50 Mts,
Vehiculos pesados: 10.00Mts X 3.50Mts.

En Industria de tipo pesado o de alto impacto segun se reglamente, el porcentaje minimo de
cupos para vehiculos pesados es el 20% del total exigido.

Reglas de estacionamiento comunes para todos los usos, incluido el residencial. < E
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- En todos los usos se exige un (1) cupo de parqueo para minusvalidos por cada cincuenta
(50) cupos exigidos, con dimensién minima de 5.00 mts. x 3.80 mts, a excepcion del uso
residencial donde tendran una dimensién minima de 4,50 x 3,80mts. En ningtin caso, cuando
haya minimo cuatro cupos exigidos, podra haber menos de un (1) espacio habilitado,
debidamente sefializado con el simbolo grafico de accesibilidad. Se ubicaran frente al acceso
de las edificaciones o lo mas cercano a ellas y contiguos a senderos o rutas peatonales. Las
diferencias de nivel existentes entre los puestos de estacionamiento accesibles y los
senderos o rutas peatonales, seran resueltas mediante la construccién de vados o rampas, a
fin de facilitar la circulacién auténoma de las personas con movilidad reducida.

- En todos los usos se exige un (1) cupo de parqueo para bicicletas por cada cinco (5)
estacionamientos privados y de visitantes.

- Se permite la ubicacion de parqueaderos a nivel de terreno, en franjas de aislamientos, en
edificaciones y/o en semisétanos.

- En uso de vivienda el 4rea de circulacién de vehiculos debera ser minimo de cinco metros
(5.00 mts.) de ancho. En los otros usos debera ser de minimo seis metros (6.00 mts.) de
ancho. En el uso industrial sera de minimo diez metros (10.00 mts.) de ancho.

PARAGRAFO. En virtud del articulo 156 del Decreto 823 de 2014, se permitiran los
estacionamientos en bahia. Se entiende por bahias de estacionamiento la Zona adyacente a
la calzada de una via cuyo fin principal es el de servir de estacionamiento transitorio de
vehiculos. Podran construirse parqueaderos en superficie, en forma de bahia anexa a las
calzadas de las vias, siempre y cuando, se respeten las zonas de protecciéon ambiental
establecidas para la via y no se interrumpa la libre circulacién vehicular ni peatonal.

ARTICULO 55. NORMAS URBANISTICAS. Las demas normas volumétricas, debera
acogerse a lo establecido en el Decreto Municipal 1000-0823 de 2014, o la norma que lo
modifique, adicione o sustituya.

TITULO IV
CARGAS URBANISTICAS

ARTICULO 56. CARGAS URBANISTICAS. El presente plan parcial determina el régimen de
derechos y obligaciones urbanisticas a cargo de los propietarios incluidos en el ambito de
aplicacion del Plan Parcial.

ARTICULO 57. DE LAS CARGAS. Las cargas urbanisticas del plan parcial se encuentran
divididas en cargas locales y cargas generales.

ARTICULO 58. CARGAS LOCALES. De conformidad con lo dispuesto enel 2.2.4.1.5.1 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, se entienden como cargas locales; las vias
locales, la infraestructura local de servicios publicos y los suelos para espacio publico
obligatorio, como son parques, zonas verdes y equipamientos comunales publicos. Las

Carrera 4 calles 6 y 7 Barrio la Pola Edificio EL CAM 36
planeacion@ibague.gov.co Fax 2 61 17 82 Conmutador 2 61 17 73 Ext.111
Codigo Postal 73006

<




musical

Alcaldia Municipal
Ibague

. NIT.800Q113389-7

DESPACHO DEL ALCALDE

DECRETO MUNICIPALNo. (1000 - 0272 &

( 17 ARR 210 )

cargas locales de la urbanizacién seran objeto de reparto entre los propietarios de inmuebles
de la unidad de gestién urbanistica del Plan Parcial.

Las cargas locales previstas en el Plan Parcial Santa Cruz | son las que se detallan a

continuacion:

e Cesion para Vias: El suelo y las obras para las vias sectoriales, locales y peatonales.

e Servicios publicos: Suelo y obras de redes secundarias, locales y domiciliarias de
servicios publicos, asi como las infraestructuras requeridas de acuerdo a las exigencias y
condiciones técnicas sefaladas por las respectivas empresas, las cuales son establecidas
por las empresas de servicios publicos durante el proceso de formulacion del plan parcial,
y que no sean parte de la infraestructura matriz de servicios publicos.

» Cesiones obligatorias para espacio publico: Las cargas locales referentes a cesiones
obligatorias estan destinadas a la dotacién de suelo para espacio publico, zonas verdes
(parques, plazas, plazoletas y zonas verdes) y equipamientos.

ARTICULO 59. CARGAS GENERALES. En concordancia con el articulo 2.2.4.1.5.2 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, las cargas generales correspondientes al costo
de la infraestructura vial principal y redes matrices de servicios publicos que se distribuiran
entre los propietarios de toda el area beneficiada de las mismas y deberan ser recuperados
mediante tarifas de valorizacién, participacion en plusvalia, impuesto predial o cualquier otro
sistema que garantice el reparto equitativo de cargas y beneficios, en concordancia con lo
establecido en el articulo 471 del Decreto Municipal 1000-0823 de 2014.

Las cargas generales podran ser asumidas en una o alguna de las siguientes
modalidades:

» Cesion de suelo: Las cargas podran entregarse y/o recibirse en suelo del propio predio o
predios en similar condicion del respectivo plan parcial. Cuando se ejecuten en predios
similares, se debera hacer la compensacion con base en valores de avallio comercial con
no mas de 30 dias de expedido.

» Ejecucion directa y costos de obras: Ejecucion de obras correspondientes a las cargas
generales, tales como vias de la malla vial arterial principal y/o la construccion de redes
matrices de servicios publicos domiciliarios.

» Ejecucion directa y costos de obras de equipamientos: Obras correspondientes a
equipamientos colectivos.

PARAGRAFO PRIMERO: Para efectos de determinar el costo de la carga por obras de malla
vial arterial, redes de infraestructura de servicios publicos matrices e infraestructura de
servicios publicos, se elaborara por parte del municipio y/o la empresa prestadora del servicio
el respectivo presupuesto de obro valorado a precios de mercado.

PARAGRAFO SEGUNDO: La transferencia de suelo para las redes matrices de servicios
publicos solo se aplicara en los casos en que el trazado de las redes de servicios publicos
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domiciliaros no coincida con el trazado vial y sea necesario adquirir porciones de suelo
localizadas en suelos de propiedad privada.

PARAGRAFO TERCERO: Lainterventoria de las obras se realizara durante la ejecucién de
la obra y respondera por los aspectos técnicos, administrativos, financieros y legales de la
respectiva obra.. El costo de la interventoria sera pagado por el particular con cargo a los
costos indirectos de la obra. El municipio realizara la supervisidn de la interventoria con
funcionarios a su cargo, que podran objetar las decisiones del interventor y solicitar su
revision y rectificacién acordes con los disefios aprobados y las normas técnicas
establecidas.

PARAGRAFO CUARTO: EJ informe final de la interventoria sera el soporte para el recibo de
la obra, con la aprobacién previa de la Empresa responsable del servicio o de la Secretaria
respectiva.

PARAGRAFO QUINTO: La entidad gestora, los propietarios o desarrolladores del plan
parcial podran asumir las cargas generales que se describen en el presente articulo, cuyos
costos en suelo y ejecucion de obras se podran cruzar con el pago en especie de la
participacion en plusvalia que se cause, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 84 de
la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO SEXTO: No se incluye entre las cargas generales las obras de redes matrices
de acueducto incluidas en el Convenio 0002 del 5 de Septiembre de 2017 firmado entre el
IBAS S.A. — E.S.P. y los propietarios de tierra del sector de suelo de expansion Parque
Deportivo.

ARTICULO 60. SUELO PARA ELEMENTOS DE LAS CARGAS GENERALES. En armonia
con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015, al interior del ambito del presente
Plan Parcial, se encuentran los siguientes suelos correspondientes a Cargas Generales, que
seran objeto del sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios:

* Suelo para la Malla Vial Arterial sefalada, identificada en el cuadro general de areas

(Calle 103 y Via Aeropuerto)

* Suelo para elementos del sistema ambiental, identificado en el cuadro general de areas.
e Suelo para las redes matrices de Servicios Publicos, cuando se requieran.

ARTICULO 61. CESION PARA ELEMENTOS DE CARGAS GENERALES MEDIANTE LA
EJECUCION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA DE LA MALLA VIAL ARTERIAL Y
REDES MATRICES DE SERVICIOS PUBLICOS. E| valor estimado de las obras de malla vial
arterial, redes matrices de servicios publicos y equipamientos comunales plblicos, se
considerara como carga general, con las excepciones establecidas en el paragrafo sexto
articulo 59 del presente decreto, y podra ser objeto del reparto mediante |a aplicacion de los
beneficios correspondientes a favor del urbanizador, establecidos en el articulo siguiente.

ARTICULO 62. TRANSFERENCIAS DE DERECHOS DE CONSTRUCCION Y
DESARROLLO, Y BONO DE REFORMA URBANA. De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 471 del Decreto Municipal 1000-0823 de 2014, la transferencia de derechos
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establece el Intercambio de suelos y la ejecucion de obras para vias arteriales, intersecciones
e infraestructura matriz de servicios publicos domiciliarios y la construccién de equipamientos
comunales publicos por derechos de edificabilidad, como un instrumento de planeamiento
valido para la adquisicion de los suelos identificados y que a futuro se identifiquen como
correspondientes al sistema de cargas generales, necesarias para el desarrollo de los suelos
en tratamiento de desarrollo en suelo de expansion urbana del Municipio de Ibagué; asi como
aquellos pertenecientes a la estructura ecolégica principal que por su misma condicién
ambiental deban ser protegidos y preservados.

En desarrollo de las determinaciones establecidas por la Ley 388 de 1997 y el Decreto
Nacional 1077 de 2015, se establecen las modalidades para el reparto de cargas y beneficios
para los suelos en tratamiento de desarrollo de Ia siguiente manera:

A. Por parte de los propietarios: Los propietarios pueden asumir cargas generales en una

0 ambas de las siguientes modalidades:

1. Mediante la cesién de los suelos de cargas generales que se encuentren dentro de sus
predios.

2. Mediante la ejecucion directa de parte o la totalidad de las obras correspondientes de las
cargas generales, tales como vias de la malla vial arterial principal y/o la construccién de
redes matrices de servicios publicos domiciliarios, y/o la construccién de equipamientos
comunales publicos al interior del plan parcial.

B. Por parte del Municipio: En contraprestacioén a la asuncion de cargas generales por
parte de los propietarios, en cualquiera de las modalidades sefialadas en el literal A anterior,
el municipio podra otorgar uno o varios de los siguientes beneficios:

1. El otorgamiento de un indice de construccién adicional al basico establecido en el plan
parcial, en los términos del presente Decreto.

2. Compensacién del valor a pagar por derechos de conexion a las redes de servicios
publicos domiciliarios de las empresas de servicios publicos del Municipio.

3. Compensacion de los tributos administrados por el municipio, que graven los predios,
de conformidad con las reglas establecidas en el estatuto tributario municipal.

Para efectos de orden técnico y legal, las areas adicionales de edificabilidad se calcularan de
la siguiente manera, dependiendo si se efecttan cesiones de suelo de carga general o
adicionales de carga local o si se ejecutan obras de carga general o local de conformidad con
las reglas que se establecen a continuacién:

62.1. Cesion de suelo destinada a cargas generales para la obtencién de los beneficios
sefialados en el numeral 1 del literal B. anterior.

Para poder acceder a un indice de construccién adicional, el propietario o urbanizador,
debera efectuar una cesién de suelo de carga general, al interior del desarrollo, o por fuera
de él, de acuerdo a las siguientes reglas:

- Por cada metro cuadrado (1 M2) de suelo para malla vial arterial o para red matriz de
servicios publicos, se obtendra un beneficio consistente en ocho metros cuadrados (8 M2) de

construccién de edificabilidad adicional en los usos aprobados para el predio. X
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- Por cada cuatro metros cuadrados (4 M2) de suelo de proteccién, se obtendra un beneficio
consistente en un metro cuadrado (1 M2) de construccion de edificabilidad adicional en los
usos aprobados para el predio.

- Por cada metro cuadrado (1 M2) de cesiodn adicional de suelo urbanizado para parques,
plazas, plazoletas, zonas verdes Yy equipamiento comunal publico (adicional a la cesién
minima obligatoria), se obtendra un beneficio consistente en cinco metros cuadrados (5 M2)
de construccion de edificabilidad adicional en los usos aprobados para el predio.

62.2.. Ejecucion de obras de cargas generales para la obtencion de los beneficios sefialados
en los numerales 1, 2 y 3 del literal B. anterior.

Para poder acceder a un indice de construccion adicional, el propietario o urbanizador,
debera efectuar obras de carga general, al interior o exterior del desarrollo, de acuerdo a las
siguientes reglas:

- Por cada salario y medio minimo mensual legal vigente (1/2 smmlv) de construccion de la
malla vial arterial y/o redes matrices de servicios publicos domiciliarios, se obtendra un
beneficio consistente en diez metros cuadrados (10 M2) de construccién de edificabilidad
adicional en los usos aprobados para el predio.

- Por cada salario y medio minimo mensual legal vigente (1/2 smmlv) de construccién y/o
dotacion de equipamientos comunales publicos, zonas verdes y parques, se obtendra un
beneficio consistente en veinte metros cuadrados (20 M2) de construccion de edificabilidad
adicional en los usos aprobados para el predio.

En caso que no se haga uso de los metros cuadrados de construccién a que se tiene
derecho bien sea de edificabilidad basica o adicional, dichos metros cuadrados se podran
usar en cualquier parte del desarrollo o plan parcial o del suelo urbano del municipio de
Ibagué, en las proporciones aqui senaladas.

Para efecto de las cesiones de suelo destinado a cargas generales, los titulares del derecho
de dominio sobre dichos predios podran acudir a cualquiera de los mecanismos que se
sefialan a continuacion:

() En cada una de las etapas del proyecto respectivo, el propietario podra ceder a titulo
gratuito y a favor del Municipio de Ibagué y mediante escritura publica, las areas
correspondientes a los suelos de carga general de la respectiva etapa. La citada escritura
publica se podra elevar en cualquier tiempo durante la vigencia de la correspondiente etapa
de urbanismo.

En este caso, el urbanizador y/o titular de la licencia podra efectuar la entrega y
perfeccionamiento del titulo y modo para transferir el dominio de la cesion adicional de suelo
para cargas generales, necesaria para obtener el indice de edificabilidad adicional y que
debe sefialarse en los planos urbanisticos de cada una de las etapas de urbanismo, una vez
ejecutoriada la licencia de Urbanismo que apruebe el Plan General Urbanistico con cada una
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de las etapas que contenga la totalidad del suelo requerido para la respectiva Etapa, de
manera que, desde el momento de la aprobacion de la licencia adquirira el derecho a las
edificabilidades adicionales para la totalidad de |la Etapa de urbanismo

(i) como mecanismo alternativo, podra constituir con los suelos de carga general, un
patrimonio auténomo por medio de un contrato de fiducia mercantil. Por virtud de la
mencionada fiducia, surgiran derechos fiduciarios, a razén de un derecho por cada metro
cuadrado (1 M2) de suelo de carga general, que se regira por la ley civil y comercial y lo
establecido en el respectivo contrato.

Si el fideicomitente o un adquirente de los derechos fiduciarios desea acceder a una
edificabilidad adicional en un proyecto dentro del mismo desarrollo o uno diferente, debera
ceder gratuitamente al municipio de Ibagué, mediante documento privado, los derechos
fiduciarios en la proporcion que representen los metros cuadrados de terreno necesarios
para acceder a los metros cuadrados de edificabilidad adicional, conforme a las reglas del
presente Plan, previo a la expedicion de |la respectiva licencia urbanistica.

A partir del momento en que se constituya el patrimonio auténomo, para efectos fiscales se
entendera que la destinacion de los inmuebles aportados al mismo es la de bienes exentos
del pago del impuesto predial de conformidad con lo establecido en el estatuto tributario
municipal.

PARAGRAFO PRIMERO. Si uno de los predios de carga general es requerido por el
Municipio y el mismo no ha sido cedido, éste debera adquirirlo. Sin embargo, el titular del
derecho de dominio podra efectuar la cesion anticipada de dicho suelo de carga general en
favor del municipio y en la respectiva escritura, se debera indicar los beneficios a los que
accede de conformidad con dicha cesion, acorde a las reglas del presente Plan.

PARAGRAFO SEGUNDO. El respectivo titulo, sera prueba suficiente para acceder
efectivamente a los beneficios de que trata el presente decreto, en los respectivos tramites
de licenciamiento urbanistico.

PARAGRAFO TERCERO. Para efectos de la aplicacion del presente articulo se aplicara lo
dispuesto en la Resolucion No. 1010.0035 del 11 de febrero de 2015 expedida por la
Secretaria de Planeacion de Ibagué o la normatividad que haga sus veces, lo modifique o
sustituya.

PARAGRAFO CUARTO. Para la ejecucion del plan parcial, los aportes para obras de carga
general que voluntariamente asuman los propietarios del plan parcial, se efectuaran en
proporcién al porcentaje del area util total que le corresponda a cada propietario. De igual
manera, se deberan efectuar los aportes que correspondan a la ejecucién de elementos de
carga local de la unidad de gestion.

ARTICULO 63. COMPETENCIAS DE GESTION Y FINANCIACION DEL PLAN PARCIAL
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De acuerdo a la ley 388 de 1997 y el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Plan de
Ordenamiento Territorial de Ibagué, para impulsar la ejecucion del Plan Parcial, las siguientes
son las competencias para cada una de las actividades a desarrollar en |a ejecucion del plan:

63.1. Competencias Publicas o de Entidades Prestadoras de Servicios Publicos. Son
las acciones urbanisticas a desarrollar mediante gestién administrativa, infraestructura de
servicios publicos, espacio publico, medio ambiente y equipamientos publicos.

63.2. Competencias Privadas. Son actuaciones urbanisticas de competencia de los
propietarios de la tierra o los urbanizadores: la cesién y construccién de las zonas verdes de
caracter local, la cesion del suelo para equipamientos publicos y la cesién del suelo y
construccion de las vias locales. Adicionalmente las cesiones para cargas generales que se
asuman por virtud del reparto de cargas y beneficios en las condiciones sefialadas en el

presente plan parcial.

Dado que el presente Plan Parcial es principalmente un proyecto de Desarrollo Urbano para
generar suelo con especial atencion en vivienda, en el siguiente cuadro se establecen las
competencias y responsabilidades asi como los mecanismos de financiacidn y/o
recuperacion de la inversion, que deben asumir los diferentes actores que pueden intervenir
en el desarrollo del Plan Parcial.

Obra

Costos de Adquisicion del Suelo

Costos de Construccion

Red primaria o matriz de
acueducto y alcantarillado

IBAL (Empresa |Ibaguerefia de
Acueducto y alcantarillado) o los
desarrolladores en los términos de la
factibilidad del 29 de octubre de 2014 y
el Decreto Nacional 3050 de 2013.

IBAL (Empresa |Ibaguerefia de
Acueducto y alcantarillado) o
los desarrolladores en los
términos de la factibilidad del
29 de octubre de 2014 y el
Decreto Nacional 3050 de
2013. Tomando en cuenta lo
establecido en el paragrafo del
articulo 57 del presente
Decreto.

Red primaria o matriz de
energia, telecomunicaciones y
gas

Empresas Prestadoras de Servicios
Publicos

Empresas Prestadoras de
Servicios Publicos

Redes Locales de acueducto y
alcantarillado
Redes locales de energia
telecomunicaciones y gas

Propietario mediante cesién gratuita

Urbanizador

INFRAESTRUCTURA VIAL

Via Aeropuerto y Calle 103

Municipio

Municipio

Vias Locales

Propietario mediante cesion gratuita

Urbanizador

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

Equipamientos |

Propietario mediante cesion gratuita

|

Municipio

ESPACIO PUBLICO

Parques y Zonas Verdes |

Propietario mediante cesion gratuita

Urbanizador

En aplicacion del esquema de reparto de cargas y beneficios del presente plan parcial, los
propietarios o urbanizadores podran asumir los costos de financiacién del suelo y de la
ejecucion de las obras que son responsabilidad de las entidades publicas sefialadas en el

cuadro anterior.
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PARAGRAFO: Se exceptiia de la presente distribuciéon de cargas generales, las obras
identificadas en el Convenio 002 de 2017 firmado por el IBAL S.A. —E.S.P. y los propietarios
de las tierras del sector de expansion del Parque Deportivo.

TITULO V
VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO Y SOCIAL

ARTICULO 64. CUMPLIMIENTO DEL PORCENTAJE MINIMO DE SUELO PARA VIS o VIP.
Para el cumplimento de la obligacién de porcentaje de suelo VIS o VIP establecida en el
Decreto Nacional 075 de 2013 compilado el Decreto Unico Reglamentario No. 1077 de 2015,
el propietario y/o urbanizador lo hara al interior del Plan Parcial Santa Cruz 1 y se
concretaran en las licencias de urbanizaciéon que se expidan para el desarrollo del mismo.

PARAGRAFO: Aunque en la propuesta urbanistica del Plan Parcial Santa Cruz 1 se ha
establecido la localizacidon de las areas destinadas a VIS y a VIP, éstas pueden localizarse en
otras areas del mismo plan parcial y su area podra descontarse de las areas destinadas a
dichos usos.

ARTICULO 65. CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE DESTINAR SUELO PARA VIP.
De conformidad con lo establecido en los articulos 2.2.2.1.5.3.4 del Decreto Unico
Reglamentario No. 1077 de 2015 el cumplimiento de la obligacion de destinar suelo para
vivienda de interés prioritario se podra cumplir en los programas o proyectos que adelanten
las entidades publicas, mediante la compra de derechos fiduciarios, de acuerdo con la
reglamentacion que expida el municipio cumpliendo los parametros definidos en la Seccion 5
del Capitulo 1 del Titulo 2 de la segunda parte del mismo decreto, siempre y cuando los
proyectos se desarrollen en el interior del Plan Parcial.

TiTULO VI )
PARTICIPACION EN PLUSVALIA

ARTICULO 66. PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA. De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 74 de la Ley 388 de 1997, son hechos generadores de la participacion en el efecto
plusvalia:
a. Laincorporacién de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracion de
parte del suelo rural como suburbano.
b. El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacidon de usos del suelo.
c. La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea
elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la vez.

De conformidad con lo anterior, se establece que en el Plan Santa Cruz 1 se configura el
primer hecho generador establecido anteriormente. 3‘ ;
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De acuerdo con lo definido en el Articulo 25 de la Resolucion 620 de 2008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi — IGAC-, el precio del suelo antes de la actuacion urbanistica se
establecera con base en el método de avallo por renta o capitalizacion. E| precio del suelo
resultante posterior a la accién urbanistica o mayor valor del suelo se calculara con base en
el método residual de avaltios.

PARAGRAFO. Tal y como lo establece el articulo séptimo del Acuerdo 002 de 2014, el
monto de la participacion del Municipio en el efecto plusvalia, es del treinta por ciento (30%)
del mayor valor por metro cuadrado objeto de la participacion.

ARTICULO 67. EXIGIBILIDAD Y COBRO DE LA PARTICIPACION. Se dara aplicacién a lo
establecido en el articulo 83 de Ia ley 388 de 1997.

ARTICULO 68. FORMA DE PAGO DE LA PLUSVALIA. La participacion en el efecto
Plusvalia se podra pagar por cualquiera de las formas previstas en el Articulo 84 de la Ley
388 de 1997, incluyendo la posibilidad de cruzar el valor de las obras de carga general
asumidas por el urbanizador con el pago del efecto plusvalia que se cause.

ARTICULO 69. AREA OBJETO DE PARTICIPACION. El Area objeto de la participacion en
Plusvalia sera igual al nimero total de metros cuadrados de cada predio, luego de haberse
descontado el drea correspondiente a cesiones urbanisticas destinadas a espacio publico y
proteccion y soporte ambiental, asi como el area de las afectaciones en razén de la red vial
primaria y secundaria u otras obras publicas, como las de redes primarias de servicios
publicos, e infraestructura de transporte, es decir el area dtil del proyecto.

PARAGRAFO. En la determinacién del efecto plusvalia del presente plan parcial no se podra
tener en cuenta la mayor edificabilidad adquirida como consecuencia de la asuncién de
cargas generales derivada del reparto equitativo de cargas y beneficios del presente plan
parcial, toda vez que constituiria un enriquecimiento sin causa a favor del Municipio de
Ibagué.

ARTICULO 70. CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA. Para el presente Plan Parcial, sera el
Instituto Geografico Agustin Codazzi o los peritos técnicos debidamente inscritos en las
lonjas o instituciones analogas, los que estableceran los precios comerciales por metro
cuadrado de los inmuebles, teniendo en cuenta su situacién anterior a la accién urbanistica; y
determinara el correspondiente precio de referencia tomando como base de calculo los
parametros establecidos en los articulos 75,76 y 77 de la Ley 388 de 1997.

Para el efecto, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a Ia adopcion del presente Plan
Parcial, el Alcalde por medio de la Secretaria de Planeacién, solicitara se proceda a estimar
el mayor valor por metro cuadrado por virtud de la accién urbanistica.

Una vez recibida la solicitud proveniente del Alcalde, el IGAC o el perito avaluador, contara
con un plazo inmodificable de sesenta (60) dias habiles para ejecutar lo solicitado.
Transcurrido este término, y sin perjuicio de las sanciones legales a que haya lugar por la
morosidad de funcionario o funcionarios responsables, y de la responsabilidad contractual en
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el caso de las lonjas y los peritos privados, la Administracion Municipal podra solicitar un
nuevo peritazgo que determine el mayor valor o monto de la plusvalia de acuerdo con los
procedimientos instituidos.

TiTULO VI
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 71. OBLIGACIONES DE LA ENTIDAD GESTORA, PROPIETARIOS O
DESARROLLADORES. La entidad gestora, los propietarios o desarrolladores tendran dentro
de sus deberes las siguientes actividades:

a) Promover y costear la elaboracion del plan parcial;

b) Financiar la urbanizacioén de todos los terrenos, segun las determinantes de planificacion
asi como sus reglas de constitucién y operacion;

c) Realizar el reparto equitativo de las cargas y beneficios entre los propietarios en los
términos y condiciones del acuerdo en virtud del cual los propietarios conformen la entidad
gestora, cuando a ello haya lugar, respetando en todo caso las disposiciones de este
Decreto;

d) Ceder obligatoria y gratuitamente y realizar la entrega a la administracién municipal del
suelo destinado a zonas viales, recreativas y para equipamientos colectivos, de acuerdo a las
determinaciones del Plan de Ordenamiento o Plan Parcial para las cargas locales.

e) Disefiar el modelo de gestion para el plan parcial en los términos y condiciones del
acuerdo en virtud del cual los propietarios conformen la entidad gestora, cuando a ello haya
lugar, respetando en todo caso las disposiciones de este Decreto;

f) Gestionar y desarrollar las obras de urbanismo local

g) En caso de la asuncion de obras de carga general, coordinar con el municipio la ejecucion
de obras y demas acciones que sean necesarias para el buen desarrollo, gestion y ejecucion
del plan parcial en los términos y condiciones del acuerdo en virtud del cual los propietarios
conformen la entidad gestora, cuando a ello haya lugar, respetando en todo caso las
disposiciones de este Decreto;

h). Darle cabal cumplimiento al programa de ejecucion establecido en el documento técnico
de soporte y resefiado en el articulo 37 del presente decreto.

ARTICULO 72. CRONOGRAMA DE EJECUCION. El cronograma de ejecucién de obras de
urbanismo y financiacion del plan parcial, esta establecido en el programa de ejecucion
incorporado en el documento técnico de soporte del presente plan parcial, que en ningun
caso debe superar una vigencia maxima de 30 afios. A
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ARTICULO 73. EJECUCION Y ENTREGA DE OBRAS DE URBANISMO. La ejecucion de
las obras de urbanismo entendidas como las vias, las redes de servicios publicos
domiciliarios, la construccion y dotacion de las areas de cesién obligatoria al espacio publico,
deberan ejecutarse de manera simultanea con el desarrollo de cada una de las etapas.

La entrega efectiva de las cesiones obligatorias correspondientes a cada una de las etapas,
deberan realizarse en el momento en el que se reciba por parte de las empresas
competentes, las obras de infraestructura anteriormente mencionadas.

ARTICULO 74.- INCORPORACION AL PERIMETRO URBANO.- El suelo del presente Plan
parcial se entendera incorporado al perimetro urbano, una vez de cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 2.2.4.1.7.2. del Decreto Nacional No. 1077 de 2015 o la norma gue
lo modifique, sustituya o adicione.

ARTICULO 75. INCORPORACION EN LA CARTOGRAFIA. La Secretaria de Planeacion
Municipal de Ibagué efectuara las anotaciones en la cartografia oficial relacionada con las
delimitaciones e incorporaciones del presente Plan Parcial.

ARTICULO 76.- RESPONSABILIDAD DEL PROMOTOR. E promotor del Plan parcial Santa
Cruz 1, sera el responsable de la veracidad de los documentos, estudios escritos, planos
realizados y presentados en la formulacion del proyecto respectivo del Plan parcial, ante |a
Secretaria de Planeacion Municipal y la Corporacion Auténoma Regional del Tolima —
CORTOLIMA-.

ARTICULO 77.- RESPONSABILIDAD DE LA ENTIDAD GESTORA, PROPIETARIOS O
DESARROLLADORES. La entidad gestora, los propietarios o desarrolladores o quien realice
la ejecucion del proyecto, deberan dar cumplimiento a los compromisos establecidos en las
actas de concertacién ambiental y el presente acto administrativo, respetando en todos los
casos las condiciones establecidas por los propietarios, cuando a ello haya lugar, en su acto
de constitucion; siendo sobre &l en quien recaera cualquier tipo de accién u omisién porel no
cumplimiento de las obligaciones establecidas.

ARTICULO 78. LICENCIAS. Deberan tramitarse ante las curadurias urbanas las licencias de
urbanismo y construccién correspondientes para cada uno de los proyectos que se
presenten, de conformidad con las disposiciones contenidas en este Decreto y en las normas
vigentes en materia, en especial las contenidas en el Decreto 1077 de 2015 o la norma que
lo modifique, derogue o sustituya.

Las Curadurias Urbanas de Ibagué daran curso a tramites de licencias urbanisticas y otras
actuaciones sobre los terrenos, con fundamento en el marco legal nacional vigente, Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015, el contenido del presente Decreto, su documento técnico
de soporte, en observancia al Decreto Municipal 1000-0 823 de 2014.
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ARTICULO 79. MODIFICACIONES. En caso de modificarse el presente plan parcial se

debera atender a lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo
derogue, modifique o sustituya.

ARTICULO 80. VIGENCIA. Las normas contenidas en el presente Decreto rigen para el area
del Plan Parcial a partir del dia de la publicacion en la gaceta municipal y durante un periodo

de treinta (30) afos.
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