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CONSTANCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En Ibague departamento del Tolima, a la fecha 28 de Enero de 2019, comparecié
ante la Alcaldla Municipal de Ibagué, el sefior HENRY VILLALBA, identificado con
cedula de ciudadanla n° 14.229.813 de lbagué, en calidad de presidente de la
Junta de Accién Comunal del barrio Mandarinos Il, quien ﬁe a este despacho
para notlﬁcarse personalmente de la resolucién n° E de
fecha q}@gg ‘POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA
LEGALIZACION N?@'ﬁﬂ:/\ DEL ASENTAMIENTO HUMANQO MANDARINOS
Il DEL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

Notificado,

Presmtente de Junta de Accion Comunal Barrioc Mandarinos i,

Quien notifica,

+UL

GUILLERMO ALFONSC JARAMILLC MARTINEZ
c.c. 19.111.936 d¢/Bogota
Alcalde municipal de Ibagué

CENTRO ADMINISTRATIVO MUNIGIPAL CAM LA POLA
Carrera 4 calle 6 Teléfone 2611773 —~ 2611896 Fax 2611792 Coédige Postal 730006
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RESOLUCION No. (( .25 DIC 2018 )) DE 2018

"POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL
ASENTAMIENTO HUMANO MANDARINOS Il DEL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

EL DIRECTOR DEL GRUPO PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DE LA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas en los articulos
2.2.6.5.1 y subsiguientes del decreto nacional 1077 de 2015, y

CONSIDERANDO

Que, de conformidad con el articulo 51 de la Constitucion Politica, todos los
colombianos tienen derecho a una vivienda digna y el Estado debe fijar las
condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho.

Que, el articulo 3 de la Ley 388 de 1997 establece gue el ordenamiento del
territorio constituye en su conjunto una funcién publica, para el cumplimiento de
los siguientes fines:

"1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de
transporte y demas espacios publicos, y su destinacién al uso comun, y hacer
efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los servicios publicos
domiciliarios. 2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo
en aras del interés comun, procurando su utilizacién racional en armonia con la
funcion social de la propiedad a la cual le es inherente una funcién ecoldgica,
buscando el desarrollo sostenible. 3. Propender por el mejoramiento de la calidad
de vida de los habitantes, la distribucién equitativa de las oportunidades y los
beneficios del desarrollo y 1a preservacion del patrimonio cultural y natural. 4.
Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos ante |os riesgos naturales.”

Que, la Ley 388 del afio 1997, modificatoria de la Ley 9 del ano 1989, establecid
los instrumentos del ordenamiento territorial, asi como todo lo relacionado con las
licencias urbanisticas, requisito sin ef cual no es posible adelantar cualguier obra
de construccidén o de urbanismo.

CENTRO ADMIN!STRATIVO MUNICIPAL CAM LA POLA
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RESOLUCION No. ( RN T " } DE 2018
( B oA )
"POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL
ASENTAMIENTO HUMANO MANDARINOS Il DEL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

Que, el articulo 15 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 1 de la Ley
902 del afic 2004, establece que las normas urbanisticas regulan el uso, la
ocupacion y el aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y las
consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables para |Ia
administracion de estos procesos. Estas normas estaran jerarquizadas de acuerdo
con los criterios de prevalencia aqui especificados y en su contenido quedaran
establecidos los procedimientos para su revision, ajuste o modificacion, en
congruencia con lo que a continuacion se sefala. Con lo cual las determinaciones
de caracter urbanistico independizan la reglamentacién del uso del suele, de los
posibles debates sobre la propiedad, situacion que se presenta reiterativamente
en los asentamientos humanos de origen ilegal constituidos por viviendas de
interés social.

Que, el articulo 35 de |a ley 388 de 1997 establece:

“SUELLO DE PROTECCION. Constituido por las zonas y areas de terrenos
localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases, que por sus
caracteristicas geogréficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las
zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de
servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable
para la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de
urbanizarse”

Que, el articulo 17 del decretc 1203 de 2017, por el cual se modifica el articulo
2.2.6.5.1 del decreto nacional 1077 de 2015 establece:

“La legalizacion es el proceso mediante el cual la administracion municipal, distrital
o del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina
reconoce, si a ello hubiere lugar, de acuerdo con la reglamentacion aplicable, la
existencia de un asentamiento humano constituido por viviendas de interés social,
aprueba los planos urbanisticos y expide la reglamentacion urbanistica, de
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RESOLUCION No. (( !2 B DIC osz ))DE 2018

"POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL
ASENTAMIENTO HUMANO MANDARINGS || DEL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

acuerdo a las condiciones que establezca cada entidad territorial y sin perjuicio de
la responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos.

La legalizacion urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano y de
servicios, cuando a ello hubiere lugar, y la regularizacion urbanistica del
asentamiento humano, sin contemplar la legalizacion de los derechos de
propiedad en favor de eventuales poseedores.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacion hara las veces
de licencia de urbanizacion, con base en el cual se tramitaran las licencias de
construccion de los predios incluidos en la legalizacion o el reconocimiento de las
edificaciones existentes”

Que, el articulo 2.2.6.5.3. del decreto reglamentario 1077 de 2015 establece:

“No procedera la legalizacion de asentamientos © la parte de ellos que se
encuentren ubicados en suelo de proteccion en los términos del articulo 35 de la
Ley 388 de 1997 o la norma que lo adicione, modifique o Sustituya, de
conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial o de los instrumentos que o
complementen y desarrollen”

Que, el articulo 2.2.6.5.1.1 del decreto reglamentario 1077 de 2015 expresa:

“Iniciativa del proceso de legalizacion. Sin perjuicio de lo establecido en el articulo
48 de la Ley 9% de 1989 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, ef
proceso de legalizacion se podra iniciar de oficio por la auforidad municipal ©
distrital facultada para el efecto o por solicitud del urbanizador, el enajenante, la
comunidad afectada o los propietarios de terrenos.

Correspondera al urbanizador, al propietario, a la comunidad organizada o a todos
en su conjunto, asumir las obligaciones de la legalizacion”

CENTRO ADMINISTRATIVO MUNICIPAL CAM LA POLA
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RESOLUCION No. ( ) DE 2018

( 6 DIC 08 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL
ASENTAMIENTO HUMANO MANDARINOS || DEL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

Cuando la iniciativa de la solicitud es de oficio ia autoridad competente solicitaré a
fos interesados en el proceso el aporte de la informacion y documentacion de que
tratan los articulos 2.2.6.5.1.2, 2.2.6.5.1.3 del decreto reglamentarioc 1077 de
2015"

Que, el articulo 342 del Decreto Municipal 1000-0823 de 2014, establece lo
siguiente:

“0..)

La legalizacién urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano y de
servicios, cuando a ello hubiere lugar, y la regularizacion urbanistica del
asentamiento humano, sin contemplar la legalizacion de los derechos de
propiedad en favor de eventuales poseedores.

El acto administrativo que expida la Secretaria de Planeacion Municipal o quien
haga sus veces serd mediante el cual se aprueba la legalizacion el cual haré las
veces de licencia de urbanizacién, con base en el cual se tramitaran las licencias
de construccion de los predios incluidos en la legalizacion o el reconocimiento de
las edificaciones existentes.

(..)

Cada asentamiento legalizado por la administracion municipal, deberé formular un
plan de regularizacioén urbanistica y manejo. Instrumento que seréd reglamentado
por la administracion en un plazo no superior a seis meses (6) después de la
enfrada en vigencia del presente decreto. Esto contendra al menos las
condiciones urbanisticas, de gestion del riesgo, servicios publicos, presupuesto y
programacion de las obras, y olros que la administracion considere necesario”.

Que, el articulo 292. del POT- decreto 1000823 de 2014 "TRATAMIENTO DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL”, se reconocen las siguientes condiciones de
aplicacion de dicho tratamiento:

CENTRO ADMINISTRATIVO MUNICIPAL CAM LA POLA
Carrera 4 calle 6 Teléfono 2611773 — 2611896 Fax 2611792 Codigo Postal 730006
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RESOLUCION No. ) DE 2018

¢ ®O6DIC B )

"POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL
ASENTAMIENTO HUMANO MANDARINOS il DEL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

“‘Se asigna a sectores de la ciudad desarroflados de forma subnormal, en
condiciones deficitarias en cuanto a la provision de equipamientos, zonas
recreativas y servicios publicos, entre otros. Este tratamiento esta orientado a
propiciar la legalizacion integral de predios y edificaciones, para la normalizacion
de las viviendas localizadas en las zonas extremas de la ciudad, en fas zonas de
riesgo mitigable, susceptibles de un proceso de recuperacion y consolidacion, con
el fin de elevar la calidad de vida.

Paragrafo 1. Este fratamiento se espacializa en el mapa de "Tratamientos U3"y
apfica a los asentamientos humanos dentro del suelo urbano de lbague, que
presenten las siguientes caracteristicas:

+ Desvinculacion de la estructura formal urbana y sus redes de servicios,
incluyendo sistemas de transporte.

» Espacio publico insuficiente en vias, parques, zonas verdes, areas de recreacion,
ete.

*Carencia en la prestacion de al menos un servicio publico domiciliario basico:
acueducto, alcantarilfado o energia.

« Carencia de alguno de los equipamientos basicos bien sea de salud, educacion,
recreacion y deporte, entre otros.

» Construcciones con especificaciones técnicas inadecuadas.

« Concentracion de poblacion en condiciones de pobreza critica.

+ Condiciones precarias de estabilidad fisica, lo cual genera riesgo para la
poblacion residente.

+ Condiciones minimas del tamafio de la vivienda con hacinamiento, condiciones
Sanitatias precarias, fragilidad en los elementos constructivos de la vivienda elc.

« Tenencia irregular de la tierra y carencia de titulos de propiedad.”

En cumplimiento de Decreto 1077 de 2015 en su articulo 2.2.6.5.3.
‘Improcedencia de la legalizacion. No procedera la legalizacion de asentamientos
0 la parte de ellos que se encuentren ubicados en suelfo de proteccion en los
terminos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya, de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial o de
fos instrumentos que lo complementen y desarrolflen”.

CENTRO ADMINISTRATIVC MUNICIPAL CAM LA FOLA
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RESOLUCION No. ( } DE 2018

( 6 DIC 2018 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL
ASENTAMIENTO HUMANO MANDARINOS Il DEL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

Que, El articulo 35 de la ley 388 de 1997 establece: “SUELO DE PROTECCION.
Constituido por las zonas y areas de terrenos localizados dentro de cualquiera de
fas anteriores clases, que por sus caracteristicas geogréaficas, paisajisticas o
ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para fa ubicacion
de infraestructuras para la provision de servicios ptiblicos domiciliarios o de las
areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos
humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse”

Que, Articulo 36 del decreto 1000823 de 2014. “Rondas hidricas. De conformidad
con el articulo 83 literal d) del Decreto-Ley 2811 de 1974, se entiende por ronda
hidrica la franja hasta de 30 metros de ancho, paralela a las lineas de mareas
maximas, a cada lado de los cauces permanentes de los rios, quebradas y
arroyos, y alrededor de los lagos 0 depositos de agua, de la manera en que se han
establecido en el presente decrefo”.

El asentamiento humano MANDARINOS i, tiene unos predios afectados por el
aislamiento de la ronda hidrica de la quebrada la Llorona, ya que segtn las
determinantes del POT, el area de aislamiento es de diez metros {10 m) a lado y
lado.

Que, segun el articulo 2.2.6.5.1.2 del decreto reglamentario 1077 de 2015, los
interesados en que se adelante el proceso de legalizacion presentaran ante la
autoridad competente del municipio una solicitud de legalizacién.

Que, en lo relativo a la Legalizacion del Asentamiento Humano MANDARINOS I
se expone, que el dia 9 de septiembre de 2013, mediante oficio con numero de
radicado 201301807, el sefior HENRY VILLALBA, identificado con cedula de
ciudadania 14.229.813 de Ibagué, presidente de la JAC, solicité el inicio al
proceso de legalizacion del asentamiento humano LOS MANDARINOS Il

En esta solicitud anexé: escrituras publicas de los predios, promesas de venta, vy
certificados de tradicion y libertad, copia de los impuestos prediales.

CENTRO ADMINISTRATIVO MUNICIPAL CAM LA POLA
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“POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL

ASENTAMIENTO HUMANO MANDARINOS Il DEL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

La nomenclatura o direccidn del barrio, carrera 20 A n° 87-14.

Recibos de los servicios publicos de Enertolima, Alcanos y acueducto comunitario
Acuambala. (Todos estos documentos se encuentran en el archivo del expediente)

Que, siguiendo lo establecido en el decreto 1077 de 2015, el dia 25 de agosto de
2018, la Secretaria de Planeacién, Direccion del Plan de ordenamiento Territorial
POT, grupo de legalizacion, elabord acta de visita ocular, en donde se realizd la
inspeccidn ocular al asentamiento humano MANDARINQOS !, corroborando la
informacién allegada por la comunidad del asentamiento.

Que, no se solicité a la comunidad del asentamiento realizar ninguna correccion
de documentos.

Que, mediante acta de fecha 16 de octubre de 2018, firmada por grupo
legalizacion, se da inicio al proceso de legalizacion.

Que, el dia 1 de octubre de 2018, se realizo la publicacién n° 1, en la gaceta de la
alcaldia municipal y en el periodico de NUEVQ DIA el inicio del proceso de
legalizacion del asentamiento MANDARINOS (I, segun lo establecido en el articulo
2.2.6.5.1 del decreto 1077 de 2015.

Que, el dia 18 de octubre de 2018, se expidio el estudio urbanistico final, en el
cual se dieron las condiciones técnicas de soporte del estudio realizado para el
asentamiento humano MANDARINOS Il

Que, el dia 18 de octubre de 2018, se realiz6 ante la comunidad del asentamiento
humano MANDARINQOS II, socializacion del estudio urbanistico final.

Que, el dia 18 de octubre de 2018, se realizd la publicacion n°2 del estudio
urbanistico final del asentamiento humano MANDARINQS Il mediante aviso, fijado
en cartelera de la Secretaria de Planeacion,

CENTRO ADMINISTRATIVO MUNICIPAL CAM LA POLA
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"POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL

ASENTAMIENTO HUMANO MANDARINOS Il DEL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

RESOLUCION No. (( ﬂ b D_LL QD‘B ) DE 2018

Que, dentro del téermino no se presentaron objeciones ni recomendaciones al
estudio urbanistico final.

Que, la Asociacién de Acueducto y Alcantarillado del barrio Ambata, Asociacion
Acuambala, con NIT 809.005.646-5, mediante documento del dia 4 de septiembre
de 2018, certifica que en la actualidad se esta prestando el servicio de acueducto
y alcantarillado en el asentamiento humano MANDARINOS 1.

Que, el servicio de gas domiciliario es suministrado por la empresa de ALCANOS,
la comunidad informa que cuenta con el servicio hace muchos afios sin ningun
inconveniente.

Que, la empresa de Infibague envid oficio mediante radicado n® 2018-91240 de
fecha 14 de septiembre de 2018, en el cual informa que el Asentamiento
Mandarinos 2, cuenta con el servicio de Alumbrado Publico sobre las redes
construidas e instaladas por parte de ENERTOLIMA; adjuntando la planimetria.

Que, la empresa de energia eléctrica ENERTOLIMA S.A, mediante radicado de n°
2018-92969 de fecha 20 de septiembre de 2018, informa que el asentamiento
humano MANDARINOS i, cuenta con servicio de energia eléctrica.

Que, en cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto 1077 de 2015, sobre el tramite
de la solicitud de legalizacion del asentamiento humano MANDARINOS I,
considerando pertinente, conducente y compieta la documentacion relacionada
anteriormente para iniciar el proceso de legalizacidn, la Secretaria de Pianeacion,
Direccion de Ordenamiento Territorial, ha verificado la informacion allegada,
corroborando entre otras que:

1) Existe un asentamiento humano con registro inicial de ocupacidn que data dei
ano 1983.

2) Cuenta con un porcentaje de consolidacién superior al 90%.

3) Se encuentra localizado en el perimetro urbano de la ciudad de ibagué.

4) Cuenta con disponibilidad de servicios pubiicos domiciliarios.

CENTRO ADMINISTRATIVO MUNICIPAL. CAM LA POLA
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RESOLUCION No. (( ¥ 6 DIC 701 )) DE 2018

"POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL
ASENTAMIENTO HUMANO MANDARINOS Il DEL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES™

5) Sobre el predio no se ha adelantado tramite previo de urbanizacion y/o de
legalizacion.

Que, la Direccion de Ordenamiento Territorial a través del estudio técnico y
juridico para determinar la viabilidad del proceso de legalizacion del asentamiento
humano MANDARINOS Il concluyd la procedencia iegal del mismo.

Que, la Secretaria de Planeacién consolidé el estudio urbanistico a través del
documento tecnico de soporte, el cual reposa en el expediente junto con todos los
documentos relacionados anteriormente, que evidencian el cumplimiento del
debido proceso de conformidad con ias normas citadas.

Que, en mérito de lo expuesto,
RESUELVE

CAPITULOI
RECONOCIMIENTO Y APROBACION DE PLANOS

ARTICULO PRIMERO. Apruébese la legalizacion urbanistica del asentamiento
humano MANDARINOS I, mediante el cual se reconoce su existencia y se expide
la reglamentacion urbanistica.

El asentamiento humano MANDARINOS [, es un sector 90% consolidado, con
viviendas propias, cuenta con TRES (3) Manzanas y cuarenta y dos predios {(42)
predios, con un area total de 7543,71 M2. (ver anexo n® 1y 2)

ARTICULO SEGUNDO. LOCALIZACION Y DELIMITACION. El asentamiento
humano MANDARINOS Hl, se encuentra localizado en la comuna seis (8) del area
urbana del Municipio de lbagué, en un predio de mayor extensién con nimero de
matricula inmobiliaria 350-9664, ficha catastral 00-04-001-0491-000 y se
encuentra delimitado de conformidad con levantamiento topografico asi:

CENTRO ADMINISTRATIVO MUNICIPAL CAM LA POLA
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(
"POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL

ASENTAMIENTO HUMANO MANDARINOS Il DEL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

LIMITES:

Limita por el norte con el asentamiento humano Ciruelos; por el sur, con la
urbanizaciéon Ambala; por el criente, con linea de perimetro Urbano y la quebrada
Ambala; por el occidente, con el barrio Los Angeles.

El asentamiento humano MANDARINOS |, esta demarcado por las coordenadas
limites: 984587.35N, 875.226.800E, y 984.590.34N, 875.226.80E, y |a quebrada
Ambala.

ARTICULO TERCERO. RECONOCIMIENTO DE PLANOS. Apruébese como
parte del proceso de legalizacion del asentamiento humano MANDARINOS 1, los
NUEVE (9) planos que se encuentran dentro del expediente con los siguientes
numeros y denominaciones:

Plano No.1 Delimitacion del area objeto a legalizar.

Plano No.2 Usos del Suelo. (decreto 1000-823 de 2014)

Plano No.3. Tratamientos. (decreto 1000-823 de 2014)

Plano No.4 amenaza y riesgo urbano (decreto 1000-823 de 2014)
Plano No.5 Afectacién aislamiento hidrico.

Plano No.6 Sistema vial.

Piano No.7 Alturas

Plano No.8 Equipamiento

Plano No.9 propuesta urbana.

© NS LN =

ARTICULO CUARTO. ALCANCE. Las disposiciones aqui establecidas seran de
obligatorio cumplimiento para el asentamiento humano MANDARINOS |, siendo
asi una accion urbanistica que se asemeja y hara las veces de Licencia de
Urbanizacion, segun decreto 1077 de 2015, con base en la cual se tramitaran las
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"POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL
ASENTAMIENTO HUMANO MANDARINOS Il DEL MUNICIPIO DE {BAGUE Y SE
DICTAN OTRAS DISPQOSICIONES”

licencias de construccion o el reconocimiento de las edificaciones existentes ante
los curadores urbanos.

CAPITULO li
AREAS DE CESION, AREAS DE EQUIPAMIENTO, ZONAS VIALES, ZONAS DE
USO PUBLICO Y SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO QUINTO. AREAS DE CESION. Determinese como areas de cesidon
del asentamiento humano MANDARINOS II:

CESIONES AREA/M2
VIAS 3524,11

TOTAL CESIONES | 3524,11

ARTICULO SEXTO. AREAS DE EQUIPAMIENTO: el asentamiento humano
MANDARINOS I, no tiene areas de equipamiento.

ARTICULO SEPTIMO. ZONAS VIALES. Determinese como el perfil de zonas
viales del asentamiento MANDARINOS || las establecidas en el anexo n® 3 de Ia
presente resolucion.

ARTICULO OCTAVO. ZONAS DE ESPACIO PUBLICO. Determinese como
zonas de espacio publico del asentamiento MANDARINOS I, ia Estructura Vial
vehicular y peatonal, descrita en el articulo anterior.

ARTICULO NOVENO. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. E
asentamiento humano MANDARINOS I, cuenta con los servicios publicos
domiciliarios de acueducto y alcantarillado, gas natural, energia eléctrica y
alumbrado publico, segun lo expuesto en los considerandos de la presente
resolucion.
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"POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL

ASENTAMIENTO HUMANO MANDARINOS Il DEL MUNICIPIO DE iBAGUE Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

CAPITULO 1l
REGLAMENTACION DEL POT — PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO DECIMO. USOS. Establezcase como uso del suelo para el
asentamiento humano MANDARINOS il, el siguiente:

ZONA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL ART.169 — RESIDENCIAL PRIMARIO
(tomado del Decreto 1000-823 del 23 de diciembre de 2014).

ARTICULO DECIMO PRIMERO. SUELOS CON AFECTACION Y SUELOS DE
PROTECCION: establézcase dentro del asentamiento humano MANDARINQOS i,
las afectaciones a los predios por el aisiamiento de ronda hidrica de la quebrada la
Llorona con un margen de diez metros (10m) y los predios afectados por
paramentos, determinados en 10s anexos n° 4y 5 de la presente resolucion.

Paragrafo: las viviendas afectadas por la quebrada La Llorona NO quedan
legalizadas dentro de este urbanismo.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: RIESGOS. Determinese como predios del
asentamiento humano MANDARINOS I, que se encuentran en riesgo medio por
remocion en masa los referenciados en el anexo n° 6 de ta presente resolucion.

Paragrafo: Los predios con ficha catastral 01-08-0196-0007-000 y 01-08-0196-
0012-000, de la manzana 196, se encuentran en riesgo medio por remocién en
masa, segun estudio basico realizado por la oficina de riesgos y medio ambiente
de la Secretaria de Planeacion del municipio de lbagué, el cual establece que se
disminuyé la vulnerabilidad de las edificaciones porque los materiales utilizados
para la construccion son aptos y el sistema estructural y el estado de conservacion
de las viviendas esta dentro de los parametros establecidos.

CAPITULO IV
ACCIONES DE MEJORAMIENTO BARRIAL —- PROPUESTA URBANISTICA

CENTRO ADMINISTRATIVO MUNICIPAL CAM LA POLA
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"POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL
ASENTAMIENTO HUMANO MANDARINOS Il DEL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

ARTICULO DECIMO TERCERO. TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO
INTEGRAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO MANDARINOS II.

Areas y frentes minimos de lotes en el tratamiento de mejoramiento integral:

Tipo de Construido* Sin construir**
Vivienda | Frente Area minima (m2) | Frente Area minima
minimo (m) minimo {m) {(m2)
Unifamiliar | 5 50 6 60
Bifamiliar | 6 72 7 84
Trifamiliar | 7 91 7 105

* Construido: Lote que se enajenara con la vivienda construida segun la licencia
aprobada.
** 8in construir: Lote urbanizado (lote con vias y servicios).

Edificabilidad en Vivienda de Interés Social (VIS) - Vivienda de Interés
Prioritario (VIP).

La edificabilidad para la construccion de Viviendas de Interés Social (VIS) y
Viviendas de Interés Prioritario (VIP), seran el resultado de! cumplimiento de las
siguientes condiciones:

Tipo de Indice de Seccion Altura lluminacion y ventilacion
vivienda ocupacion (1.0.) Transversai maxima
Vial Minima {pisas) Patios Patios
adicionales
Area min. Lado Area min. Lado
{m2) min. {m) {m2) min. {m)
Unifamiliar 87.5% 6 25 50 2.20 4.00 2.00
VIP

CENTRO ADMINISTRATIVO MUNICIPAL CAM LA POLA
Carrera 4 calle 68 Teléfono 2611773 — 2691896 Fax 2611792 Codigo Postal 730008
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Unifamiliar 87.5% B 2.5 6.25 250 | 6825 | 250 |
Bifamiliar 87.5% 8 35 6.25 250 | 625 | 250
Trifamiliar 87.5% 10 3.5 6.25 250 | 525 2.50

La vivienda trifamiliar debera cumplir los siguientes requisitos:

« La altura maxima sera de tres punto cinco ( 3.5 ) pisos.

« El indice de Ocupacion serd de uno (2.50) en primer piso. y no permiten
sdtanos ni sami sotanos.

s Todos los espacios habitables deben ventilarse e iluminarse naturalmente,
con un patio de area minima de 4 metros cuadrados (4 m2) y lado menor de
tres metros (2 m), sin contravenir los requerimientos de aislamientos y
retiros exigidos por la presente Normativa, si genera servidumbre de vista.

« Si el perfil vial es inferior once metros (11 m), la edificacion se debera
retroceder a partir del tercer piso la distancia necesaria para completar la
seccion establecida.

indice de ocupacion de las viviendas:

Tipo de Indice de Ocupacién
vivienda 7
Con parqueadero privado al | Con parqueadero privado al
interior de la vivienda exterior de la vivienda
Unifamiliar 0.80 0.65
Bifamiiiar 0.75 0.55
Trifamiliar 0.70 0.50

+« El porcentaje restante de la ocupacion del terreno sera area privada
destinada a vias sin afectar el area para zonas verdes, parques
equipamientos, que debera ser como minimo de dos punto cinco metros
cuadrados (2.5 m2) por unidad de vivienda; independiente de las cesiones
locales.

CENTRO AOMINISTRATIVO MUNICIPAL CAM LA POLA
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"POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL
ASENTAMIENTO HUMANGO MANDARINOS Il DEL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

e El sistema vial al interior del asentamiento humano MANDARINOS I,
debera garantizar el acceso a cada una de las unidades habitacionales y
podra plantear una via vehicular con una calzada minima de seis metros (6
m), respetando los aislamientos y retiros establecidos en la presente
Normativa.

Incremento de la edificabilidad con participacion en plusvalia:

El incremento de la edificabilidad en altura con participacién en plusvalia podra
alcanzar los siguientes valores maximos:

Tipo de vivienda

Nldmero de pisos
sin plusvalia

Numero de pisos
con plusvalia

Unifamiliar 2.5 3. -
Bifamiliar 3 3.5 B
Trifamiliar 3.5 4

Alturas maximas permitidas:

Se determina de acuerdo a la altura permitida para cada manzana y predio asi:

» Viviendas de un piso: la altura maxima permitida es de tres (3m) con
antepechos y cubiertas (si se van a dejar sin crecimiento progresivo), es decir
no s& va ser segundo piso.

» Viviendas de dos pisos: |a altura maxima permitida es cinco punto seis (5.6
m) con antepechos y cubiertas o placas, los voladizos se han al interior el
predic con el area de (0,40 m) maximo.

CENTROC ADMINISTRATIVO MUNICIPAL CAM LA POLA
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RESOLUCION No. { \ ) DE 2018
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"POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL

ASENTAMIENTO HUMANO MANDARINOS Il DEL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

* Viviendas de tres pisos: la altura maxima permitida es ocho punto cinco (8,5
m) con antepechos y cubiertas o placas, los voladizos se han al interior el
predio con el area de cero punto cuarenta metros (0,40 m) maximo. Debe tener
en cuenta los retrocesos, y un area minima para el creciente de la vivienda se
tendra como vivienda trifamiliar maximo.

Escala Local o Basica: corresponde a la agrupacion denominada comunmente
como barrio, que en la ciudad de Ibagué cuenta con el reconocimiento social y
cierto grado de homogeneidad fisica y socioeconémica.

Optimizacion redes de Servicios Publicos

Se requiere el mejoramiento del sistema de acueducto y alcantarillado para
garantizar agua potable y la adecuada conduccidon y disposicion de aguas
residuales, con el fin de eliminar los vertimientos sobre los cuerpos hidricos y la
proliferacion de vectores transmisores de enfermedades.

CAPITULO V
OBLIGACIONES DE LA COMUNIDAD Y OTRAS DISPOSICIONES

ARTICULO DECIMO CUARTO. OBLIGACIONES. Son obligaciones de la
comunidad del asentamiento humano MANDARINOS 1l las siguientes:

1. Hacer entrega mediante acta firmada de los bienes destinados a uso
publico como lo es la malla vial y peatonal, dichas vias se encuentran
consignadas en plano n° 6 denominado Sistema Vial, que hace parte
integral de la presente resolucion.

Paragrafo: para la ejecucion de estas obligaciones se tomara un termino no mayor
a 4 meses contados a partir de la expedicion de la presente resolucion.

CENTRO ADMINISTRATIVO MUNICIPAL CAM LA POLA
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( )
"POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL

ASENTAMIENTO HUMANO MANDARINOS Il DEL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

ARTICULO DECIMA QUINTO. EFECTOS DE LA LEGALIZACION. La expedicion
de la presente resoluciébn no ampara ningun derecho de propiedad, posesion o
tenencia de los predios objeto del presente acto administrativo; sus efectos inciden
Unicamente en el derecho publico, es decir, con relacion a la legalidad urbana,
mejoramiento de servicios publicos, regularizacion urbanistica, en ningun caso
esta legalizacidon urbanistica aqui establecida contemplara la transferencia de los
derechos de propiedad en favor de eventuales poseedores, ni constituye titulo
traslaticio de dominio.

ARTICULO DECIMQO SEXTO. PREVALENCIA NORMATIVA. Son aplicables al
area de legalizacidon del asentamiento humano MANDARINQOS I, las normas
establecidas en el presente acto administrativo y fas del plan de ordenamiento
territorial, con prevalencia de la jerarquia normativa de este Gltimo.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO. Deroguese la resolucidon 10.10125 del 26 de
marzo de 2015, “por la cual se regulariza y reconoce urbanisticamente un
asentamiento humano”.

ARTICULO DECIMO OCTAVO. NOTIFICACION. Notificar la presente Resolucion
en la forma prevista en el articulo 67 y siguiente de la Ley 1437 de 2011, cédigo
de procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo, al solicitante(s)
segun los datos de contacto que reposan en el expediente del proceso.

ARTICULO DECIMO NOVENO. VIGENCIA Y RECURSOS. La presente
Resolucion rige a partir de la fecha de su ejecutoria y contra ella procede los
recursos de reposicion, el cual debera ser interpuesto dentro de los DIEZ (10) dias
siguientes a la fecha en que se surta la notificacidn, de conformidad con o
establecido en el articulo 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011 cddigo de
procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo.

Se expide en Ibague Tolima,
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RESOLUCION No. (( 19§ DIC 08 )) DE 2018

"POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL
ASENTAMIENTO HUMANO MANDARINOS Il DEL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en tbague a los

ISMAEL ANT@OMNIO MOLINA GIRALDO
Director Grupo Plan/de Ordenamiento Territorial

V.B.
Equipo de Legalizacion

Angélica Avila - dibujante Zﬂ@\d 2"\\2
Ingrid Reyes — Asesora Juridi

Lizeth Bermudez — ingeniera civil A izetk

Alexander Giraido - arquitecto
Joanfer Riobo - cadenero

Dorian Bravo - cadenero

Camilo Lopez - Topografo
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( M0 L 2008 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL

ASENTAMIENTO HUMANO MANDARINOS [l DEL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

ANEXOS

ANEXO N° 1 CUADRO DE AREAS GENERAL

| AREA
"
NOMBRE DEL N° DE Ne AREA AREA DE AREADE | DE | oo i | AREA
ASENTAMIENTO | MANZANAS | PREDIOS | TOTAL/m2 | AFECTACIONES/m2 | CESION/m2 | ZONAS VIAS/m
VERDES
I
\
MANDARINDS I 3 42 7543,71 1369,33 3524,11 } 0 0 3524,11

ANEXO N° 2: CUADRO DE PREDIOS LEGALIZADOS DEL ASENTAMIENTO
HUMANO MANDARINOS II.

CUADRO DE AREAS PREDIALES FINALES MANDARINOS If
MANZANA PREDIO AREA/M2
CATASTRAL CATASTRAL AREA /M2 MANZANA
0002 98 39
0003 69,54
0020 32,67
0020A 54,26
0019 68,63
1103 0013 80,74 1169,51
0015 64,23
0011 703
0010 74.77
0007 31,84
0022 32,35

CENTRO ADMINISTRATIVO MUNICIPAL CAM LA POLA
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"POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL

ASENTAMIENTO HUMANO MANDARINOS !l DEL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

0006 70,67

0005 76,27

0004 66,47

0016 73,11

0017 76,01

0008 55,35

0014 73,91

0001 78,21

0016 80,48

0003 68,27

0012 68,29

0007 68,74

0006 66,77

1109 0005 76,82 1534,28

0017(lote) 282,35
0010 97,82

0011 35,59

0015 75,28

0013 74,79

0014(parquedero) 460,87
0008 70,7

0013 63,64

0011 62,23

0012 61,96

0196 0007 7619 624,06

0006 72,58

0006 A 75,78
0006 B 69,36
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"POR MEDIO DEL CUAIL. SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL

ASENTAMIENTO HUMANO MANDARINOS Il DEL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"”

0006 C 71,62
0011 62,23
0012 61,06
TOTAL PREDIOS OBJETOS A LEGALIZAR 42 PREDIOS

ANEXO N° 3 ZONAS VIALES

PERFILES VIALES

CALLE 68A ENTRE ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL DF LA QUEBRADA LA
LLORONA Y LA CARRREA 20A

ANDEN CALLEJON ANDEN

1,00 4,00 1,00

TOTAL VIA: 6.00 metros

CARRERA 20B1S ENTRE CALLE 67 Y LA ZONA DF PROTECCION AMBIENTAL
QUEBRADA

ANDEN CALLEION ANDEN

1,00 4,00 1,00

CENTRO ADMINISTRATIVO MUNICIPAL CAM LA POLA
Carrera 4 calle 6 Teléfono 2611773 — 2611898 Fax 2611792 Codigo Postal 730008
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"POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL
ASENTAMIENTO HUMANO MANDARINOS Il DEL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

TOTAL VIA: 6.00 metros

DIAGONAL 67 ENTRE CALLE 67 Y CALLE 68

ANDEN CALLFION ANDEN
1,50 10,00 1,50
TOTAL VIA: 13.00 metros

CARRERA 20A ENTRE CALLE 67 Y CALLE 68A

ANDEN CALLEION ANDEN
1,00 5,00 1,00
TOTAL VIA: 7.00 metros

CALLE 67

ANDEN CALLEION ANDEN

2,50 10,00 2,50

TOTAL VIAS: 15.00 metros

ANEXO N° 4

PREDIOS AFECTADOS POR LA RONDA HIDRICA DE LA QUEBRADA LA
LLORONA 10 METROS.
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RESOLUCION No. ( . ) DE 2018

. 26 DIC 2018 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL

ASENTAMIENTO HUMANO MANDARINOS Il DEL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

CUADRO AFECTACION RONDA HIDRICA QUEBRADA LA LLORONA 10.00
METROS
MANZANA AREA AREA
E E
catasTrar | TREDIO | AR A/M2 AFECTADA/M2 | DESAFECTADA/M2
0008 65,72 10,37 55,35
0009 70,34 68,1 224
1103
0021 63,91 63,91 0 .
0018 79,36 33,03 46,33
1109 0011A 49,63 11,93 37,7
TOTAL PREDIOS AFECTADOS 5
AISLAMIENTO

NOTA: El predio con ficha catastral 1103-0008 queda incorporado dentro cel
urbanismo propuesto, este no deben tener intervenciones constructivas que
aumentan su carga en el subsuelo ni complementos en mejoramiento y
acabados hasta no obtener los resultados de los estudios especificos de
vulnerabilidad basados en la norma NSR 10 titulo H.
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"POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL
ASENTAMIENTO HUMANO MANDARINOS Il DEL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

ANEXO N° 5

PREDIOS AFECTADOS POR PARAMENTOS

CUADRO DE PREDIOS AFECTADOS POR PARAMENTO
AREA DEL
CastastaaL | PREDIO | PREDIO | pir, | AREA FNA

1103 0002 118,47 20,08 98,39

0020 43,14 10,47 3267

0001 83,58 5,37 7821

0016 82,52 2,04 8048

0003 70,23 1,96 6827 |
1109 0012 69,97 1,68 68,29

0007 70,9 2,16 68,74

0006 68,76 1,99 66,77

0005 77,89 1,07 76,82 B

0008 85,95 15,25 70,7 R

0013 72,45 8,81 6364 |
0196 0011 71,01 8,78 62,23

0012 70,8 8,84 61,96

0007 86,59 10,4 76,19
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"POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANlSTlC'A DEL

ASENTAMIENTO HUMANO MANDARINOS Il DEL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"”

0006 76,33 3,75 72,58
0006 A 80,2 4,42 75,78
0006 B 74,39 5,03 69,36
0006 C 77,27 5,65 71,62

TOTAL PREDIOS

AFECTADOS 18
AREA TOTAL AFECTADA 117.75 M2
POR PARAMENTO

ANEXO N° 6 PREDIOS EN RIESGO

CUADRQ DE PREDIOS SEGUN SU
RIESGO
PREDIOS RIESGO ALTO POR
REMOCION EN MASA(823/2014)
MANZANA PREDIO
Qo007
0196
0012
RIESGO MEDIO POR REMOCION EN
MASA
MANZANA PREDIOC
Q006
0197 0006A
00068

CENTRO ADMINISTRATIVO MUNICIPAL CAM LA POLA
Carrera 4 calle 6 Teléfono 2611773 — 2611896 Fax 2611792 Codigo Postal 730006
planeacion@ibague.gov.co
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RESOCLUCION No. ( : ) DE 2018

( b DIC20MW

"POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL

ASENTAMIENTO HUMANO MANDARINOS It DEL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

0006C
0007
0012

0196

TOTAL PREDIOS RIESGO MEDIO | 6

OBSERVACIONES

Los Predios aqui identificados con fichas
predinles 0196-007 y 0196-0012 (dentro de
riesgo alto par remocicn en mosa) cuenta can
un informe técnico, donde se determing el grado
de riesgo de estos arrojondo un RIESGO MEDIO
para estas. De esto monera los predios en
mencion poson de riesgo alto o RIESGC MEDIO
POR RENVIOCION EN IMASA.
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