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POR MEDIO DE LA CUAL SE ESTABLECE EL EFECTO PLUSVALIA
CORRESPONDIENTE AL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA "EL ZORRO" Y
SE DETERMINA EL MONTO DE SU PARTICIPACION EN PLUSVALIA

EL SECRETAéIO DE PLANEACION MUNICIPAL

En uso de sus atribuciones legales y de conformidad con las competencias
asignadas por el decreto municipal 1000-0696 de 2014, y

CONSIDERANDO

Que el articulo 82 de la Constitucion Politica de 1991 establece que "las entidades
publicas participaran en la plusvalia que genere su accién urbanistica regularan la
utilizacion del suelo del espacio aéreo urbano en defensa del interés coman®.

Que el articulo 73 de la Ley 388 de 1997 determind que "las acciones urbanisticas
que regulan la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano incrementando su
aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho las entidades publicas
participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones ".

Que en el Acuerdo Municipal 002 de 2014 y en el Decreto Municipal 1000-0696 de
2014 se establecen las condiciones generales para la aplicacion de la
participacion en plusvalia contemplada en el articulo 82 de la Constitucién Politica,
y en los articulos 73 y subsiguientes de la Ley 388 de 1997, para el municipio de
Ibagué. ~

Que el Decreto Municipal 1000-0823 de 2014 cambid la clasificacién del suelo del
predio “El Zorro”, de suelo rural al de zona de expansion urbana, configurando el
primer hecho generador de la contribucion de plusvalia urbana establecido en el
numeral 1 del articulo 74 de la ley 388 de 1997.

Que el paragrafo del articulo 24 del Decreto Municipal 1000-0823 de 2014
establece que la "incorporacion de zonas de expansion al perimetro urbano, se}%

Carrera 4 Entre Calle 6 y 7 CAM la Pola Ibagué. Teléfono 2611773 nlaneacion@ibague.gov.co
Cédigo Postal 730006
Pigina 1 de 7




R AT R T v T SRR TTR  TA I Y TR

“inusical

5 Alcaldia Mumc‘up.:l
@ Ilbague
NIT.800113389 7
SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL

DESPACHO 00 2 2\

RESOLUCION No. ( ) DE 2018

( 26 DIC 2008 '

POR MEDIO DE LA CUAL SE ESTABLECE EL EFECTO PLUSVALIA
CORRESPONDIENTE AL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA "EL ZORRO" Y
SE DETERMINA EL MONTO DE SU PARTICIPACION EN PLUSVALIA

realizara a través de planes parciales previa aprobacion por la secretaria de
planeaciéon municipal, [...]".

Que el Decreto Municipal 1000-0696 de 2014, "Por el cual se define el
procedimiento y se definen las competencias para el calculo y liquidacion de la
participacion en plusvalia en el Municipio de Ibagué y se dictan ofras
disposiciones", sefiala en su articulo 3 literal a. que a cargo de la Secretaria de
Planeacion esta "Realizar la liquidacion del efecto y la participacion en plusvalia de
cada uno de los predios pertenecientes a cada zona o subzona geoeconémica
homogénea beneficiada."

Que el articulo 10 idem sefiala que "Una vez esté en firme el calculo del efecto de
plusvalia por metro cuadrado de las zonas o sub zonas beneficiarias con
caracteristicas geoeconémicas homogéneas realizado por la entidad o persona
evaluadora, la Secretaria de Planeacion mediante acto administrativo procedera a
liquidar dentro de los cuarenta y cinco (45) dias siguientes, el efecto de plusvalia
para cada uno de los iInmuebles objeto de la misma y el monto determinado como
participacion por el articulo 7 del Acuerdo Municipal No. 002 de 2014".

Que como consecuencia de la solicitud efectuada por los interesados ante la
Secretaria de Planeacion, el diecisiete (17) de abril de 2018 se expidid el Decreto
Municipal 1000-0223, "Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de expansion
urbana denominado "EL ZORRO™ ubicado en el sector Picalefia del municipio de
Ibagué, y se dictan otras disposiciones".

Que el articulo 3 del Decreto Municipal 1000-0223 del diecisiete (17) de abril de
2018, establece el drea de delimitacion del Plan Parcial, asi:

CONFORMACION PREDIAL

PREDIO MATRICULA PROPIETARIO REPRESENTANTE
INMOBILIARIA LEGAL

La Esmeralda %/
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-Lote A- 350-213326 Sociedad
(50 Ha 4.546 m?) | - Guillermo Laserna | Carmen Laserna
La Vuelta de la Y Cia. S.enC. en
Honda -Lote A- 350-213323 Liquidacion
(19 Ha 6.759 m?) , L .
La Ceibita Inversiones Café José Daniel
(13Ha149m? | 350-171256 | Granada S.A.S. Aparicio

Que el Decreto Municipal 1000-0223 del diecisiete (17) de abril de 2018, "Por
medio del cual se adopta el Plan Parcial de expansion urbana denominado "EL
ZORRO" ubicado en el sector Picalefia del municipio de Ibagué, y se dictan otras
disposiciones", en su articulo 57 se pronuncio respecto a la participacion en la
plusvalia en los siguientes términos:

"ARTICULO 57 - ESTIMACION, CALCULO, LIQUIDACION Y POSTERIOR
DETERMINACION DEL TRIBUTO DE PARTICIPACION EN PLUSVALIA:
Se realizara la estimacion, calculo liquidacion y posterior determinacion del
tributo, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 82 de la Constitucion
Politica, la Ley 388 de 1997 en los articulos 74 y ss., el POT del Municipio
de Ibagué en su Articulo 491 y el Decreto Municipal 1000-0696 del 6 de
noviembre de 2014, en el cual se autoriza la aplicacion del tributo de
participacion en plusvalia y se define el procedimiento y competencias para
el calculo y liquidacion de la participacion en plusvalia.

El procedimiento de estimacion, calculo, liquidacion y determinacion del
tributo de participacion en plusvalia, se desarrolla conforme lo autorizado en
el Municipio de Ibagué, y autorizado en el Acuerdo 002 del 2014 "Por medio
del cual se establece la Participacion en Plusvalias en el Municipio de
Ibagué y se deroga el Acuerdo 34 de 2009", aplicando a tarifa de
participacion en Plusvalia en el treinta por ciento (30%)."

Que correspondia a la Sociedad Colombiana de Arquitectos - Regional Tolima,

acorde con lo dispuesto en el Convenio Interinstitucional No. 0010 del treinta (30)/4’
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de marzo de 2015, y conforme al articulo 7 del Decretc Municipal 1000-0696 de
2014, realizar

un estudio técnico con analisis comparativo de norma para "establecer el mayor
valor por metro cuadrado de suelo en cada una de las zonas o sub zonas
beneficiarias de la participacion en plusvalia [...]".

Que el analisis comparativo de norma realizado en relacién con el hecho
generador del efecto plusvalia, a cargo de la Sociedad Colombiana de Arquitectos
- Regional Tolima, por incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana,
una vez expedido el decreto municipal 1000-0223 del diecisiete (17) de abril de
2018, arrojo los siguientes resultados:

TIPO DE VALORACION Valor por M* para aplicar a areas
generadoras (art. 78 ley 388 de 1997)
Valor del terreno despues de la accidn $174.228
urbanistica - P2
Valor del terreno antes de la accion $ 25.659
urbanistica - P1
Efecto Plusvalia generado por la $148.569
accion urbanistica

Que el area util generadora de la participacion en plusvalia del Plan Parcial EL
ZORRO, una vez descontadas del area neta urbanizable (613.057 m2) las areas
de cesiones obligatorias (110.350 m2), las areas de cesiones adicionales (47.622
mZ2) y las areas destinadas a vias locales (68.367 m2), corresponde a trescientos
ochenta y seis mil setecientos seis punto treinta metros cuadrados (386.706,30
m2). y

Que segun el informe suministrado por la Sociedad Colombiana de Arquitectos -
Regional Tolima, correspondiente al célculo del efecto plusvalia para el Plan
Parcial denominado EL ZORRO, una vez efectuada "la comparacién entre los dos
escenarios normativos se concluye que se presenta el efecto plusvalia,/
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verificandose un incremento del valor de la tierra de $ 148.569 por m2, el cual
debe ser aplicado al area generadora de cada uno de los predios que conforman
el area geografica del Plan Parcial."

Que, en mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULOQ 1°. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para |los
predios que se encuentran dentro del Plan Parcial "El Zorro" ubicado en zona de
expansion urbana, al sur oriente del perimetro urbano de Ibagué, es el indicado en
el siguiente cuadro:

N°. Matricula Inmobiliaria Efecto Plusvalia por M2
1 350-213326 $ 148.569
2 350-213323 $ 148.569
3 350-1712586 $ 148.569

ARTICULO 2°. Adodptese como parte integral de la presente Resolucion el
CALCULO DEL EFECTO DE PLUSVALIA / Avalto No. 00010-15-0001 elaborado
por la Sociedad Colombiana de Arquitectos - Regional Tolima.

ARTICULO 3°. De conformidad con lo dispuesto en el articulo séptimo del
Acuerdo numero 002 de 2014, que dispuso en un treinta por ciento (30%) la
participacion en plusvalias urbanas para el municipio de Ibagué, se dispone para
el Plan Parcial "El Zorro" lo indicado en e siguiente cuadro; /;/?L
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Efecto Plusvalia por M2 generado por la Accidn P2 -P1
Urbanistica $ 148.569
Participacion en Plusvalia para el municipio de lbagué 30%
$44.571

Area util generadora del efecto Plusvalia M2
386.706,20

Participacion Total en el Plan Parcial El Zorro
$17.235.882.040

Area destinada a VIS o VIP (M2) 43.937.80
Valor de la Participacion en Plusvalia del area VIS 3 1.958.351.684
Participacion Neta del Municipio en la Plusvalia del Plan

Parcial El Zorro. $15.277..530.356

ARTICULO 4°. Notifiquese el presente acto administrativo, de manera principal
mediante correo fisico, conforme lo dispuesto por los articulos 565 y 566 del
Estatuto Tributario, y subsidiariamente mediante la publicacion de tres (3) avisos
en ediciones dominicales de periddicos de amplia circulacién en Ibagué, asi como
a través de edicto fijado en la sede de la Secretaria de Planeacién, conforme lo
previsto en el articulo 81 de la Ley 388 de 1997, en cumplimiento de la sentencia
C-035 de 2014 de la Corte Constitucional, a tedos los predios relacionados en el
Articulo 1° de la presente Resolucion.

ARTICULO 5°. Remitase copia del presente acto administrativo, una vez se
encuentre en firme, a las curadurias urbanas para su informacion y exigibilidad, a
la Secretaria de Hacienda para lo de su competencia, y la respectiva Oficina de
Registro de Instrumentos de |bagué para su inscripcidn en el folio de matricula

inmobiliaria de los predios relacionados en el Articulo 1° de la present
Resolucion. 4
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ARTICULO 6°. Contra la presente Resolucién procede exclusivamente el recurso
de reposicion dentro del término previsto en el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011,
en concordancia con las disposiciones de los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de
1997, y el articulo 12 del Decreto Municipal 1000-0696 de 2014.

Se expide en Ibague - Tolima, a los

24 6 DIC 2018

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Ibagué a los

HECTOR EUGENIO CERVERA'BOTERO
Secretario de Planeacion

LA
ISMAEL ANTONIO MOLINA GIRALDO

Director/ rupo*?lffm de Ordenamiento Territorial

Proyecto
JCCV - As idi xterno

Carrera 4 Entre Calle 6 y 7 CAM la Pola Ibagué. Teléfono 2611773 planeacion@ibague.gov.co
Cédigo Postal 730006

Pigina 7 de 7



