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POR LA CUAL SE ABRE CONVOCATORIA PUBLICA TENDIENTE A LA
INCORPORACION DE SUELO RURAL, SUELO DE EXPANSION URBANA Y SUELO
SUBURBANO AL PERIMETRO URBANOQ DE LA CIUDAD, DE CONFORMIDAD CON
LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 47 DE LA LEY 1537 DE 2012 MODIFICADO POR

EL ARTICULO 91 DE LA LEY 1753 DE 2015.
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EL ALCALDE MUNICIPAL DE IBAGUE

En uso de sus atribuciones constitucionales y tegales, en especial las conferidas en el
articulo 315 numeral 3° de la Constitucion Politica, en el articulo 91 de la ley 1753 de
2013, por el cual se modifico el articulo 47 de la ley 1537 de 2012, y en el articulo 1° del
decreto municipal 1000-0774 de 2008, y

CONSIDERANDO

Que el Articulo 8 de la Ley 388 de 1897, relacionada con la accién urbanistica sefiala, que
“...la funcion publica del ordenamiento del territorio local se ejerce mediante la accidn
urbanistica de las entidades distritales y municipales, referida a las decisiones
administrativas y a las actuacicnes urbanisticas que les son propias, relacionadas con el
ordenamiento del territorio y la intervencion en los usos del suelo. Son acciones
urbanisticas, entre otras: (...) 7. Calificar y localizar terrenos para la construccion de
viviendas de interés social...”

Que mediante el articulo 91 de la Ley 1753 de 2015, y con el fin de garantizar el
desarrollo de programas de vivienda de interés prioritaria, durante el periodo
constitucional de las administraciones municipales y distritales comprendide entre los
afios 2015 y el 2020, y por una sola vez, los municipios y distritos podran, a iniciativa del
Alcalde municipal o distrital incorporar al perimetro urbano los predios localizados en
suelo rural, suelo suburbano y suelo de expansidn urbana requeridos para el desarrollo y
construccion de vivienda de interés social y vivienda de interés prioritario, mediante el
ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial, que sera sometida a aprobacién directa del
Concejo Municipal o distrital, sin la realizacidén previa de los tramites de concertacién y
consulta previstos en articulo 24 de la Ley 388 de 1997.

Que es del mayor interés para la administraciéon municipal de Ibagué, con todo el corazon,
que se lleve a cabo [a convocatoria publica para la incorporacién de predios a la fecha
localizados en suelo rural, suelo suburbano y suelo de expansién urbana, a fin de que se
desarrollen programas de vivienda de interés prioritario y se habiliten lotes con servicios, a
partir de la revisién y cumplimiento a las condiciones de que tratan los literales a, b, cy d
contenidos en el numeral primero, articulo 91 de la 1753 de 2015.

Que de conformidad con el numeral ocho (8) previsto en el articulo octavo {8°) de que
trata la ley 1437 de 2011 -Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo-, la presente resolucién fue previamente sometida a observaciones
mediante su publicacién y difusion en la pagina web de la Alcaldia de Ibagué, a efectos de
recibir opiniones, sugerencias o propuestas de ajuste, las cuales fueron debidamente
evaluadas, tal y como se indica en el cuadro de observaciones (registro publico) que
acempafia éste acto administrativo, y en el que se indican las personas que remitieron sus
comentarios.

Que por los motivos anteriores
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POR LA CUAL SE ABRE CONVOCATORIA PUBLICA TENDIENTE A LA
INCORPORACION DE SUELO RURAL, SUELO DE EXPANSION URBANA Y SUELO
SUBURBANO AL PERIMETRO URBANO DE LA CIUDAD, DE CONFORMIDAD CON
LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 47 DE LA LEY 1537 DE 2012 MODIFICADO POR

EL ARTICULO 91 DE LA LEY 1753 DE 2015.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: A partir de la fecha de expedicién y publicacién en la Gaceta
Municipal de |la presente resolucion, y durante los siguientes treinta (30) dias, se abre
convocatoria publica tendiente a la incorporacién de suelo rural, suelo de expansion
urbana y suelo suburbano al perimetro urbano de la ciudad, con fundamento en el articulo
47 de la ley 1537 de 2012, modificado por el articulo 91 de la ley 1753 de 2015, para
predios que seran declarados de desarrollo prioritario, en los términos de gue trata el
articulo 52 (numeral 2.) de la ley 388 de 1997, y que bajo tratamiento de desarrollo
adelantaran programas de lotes con servicios y complementariamente vivienda de interés
prioritario - VIP, de conformidad con las reglas previstas a continuacion.

ARTICULO SEGUNDO: Los propietarios de predios localizados en suelo rural, suelo de
expansion urbana y suelo suburbano, interesados en la convocatoria publica de que trata
el articulo anterior, deberan cumplir con los requisitos sefialados a continuacién-sin
perjuicio de las condiciones previstas en los literales a, b, ¢ y d, numeral 1., articulo 91 de
la ley 1753 de 2015-, los cuales seran debidamente acreditados ante la Secretaria de
Planeacion municipal, direccion de Ordenamiento Territorial Sostenible:

a) Presentar documento escrito y suscrito por el(los) propietario(s) del predio y por
arquitecto o constructor responsable, donde manifiesten conocer los efectos de la
declaratoria de desarrollo prioritario, estar dispuestos a acogerse a los términos
dela presente resolucién, y en especial:

i) Que la ejecucion de soluciones habitacionales solo serd viable para proyectos
en cuya ejecucion se contempla la comercializaciéon y enajenacion de lotes con
servictos y vivienda de interés prioritario.

i) Que los proyectos en cuya ejecucion se contempla la comercializacion y
enajenacion de lotes con servicios, éstos no podran fijar precios de
enajenacion superiores a veinticinco salarios minimos mensuales legales
vigentes (25 smmlv)

b} Adjuntar certificado de tradicion y libertad del predio con fecha de expedicién -por
parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Ibagué- no mayor a
treinta (30) dias al momento de su radicacion.

c) Allegar, si el propietario es persona juridica, certificado de existencia vy
representacion legal expedido por la Camara de Comercio del domicilio principal,
con fecha de expedicion no mayor a treinta (30) dias al momento de radicacién,
con renovacion de la matricula para el afio 2019.

d) Tramitar previamente la constancia de conexion y articulacion con los sistemas de
movilidad existentes en el perimetro urbano, expedido por la Secretaria de la
Movilidad.

e) Levantamiento topografico del predio o area del predio sometido al procedimiento
de que trata la presente resolucion, a escala 1:2000 a 1:5000 geo-referenciado y
ajustado a las coordenadas exigidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC, en medio fisico y magnético (formato DWG, auto CAD o formato shape).

f) Aportar certificacion expedida por el director de Ordenamiento Territorial
Sostenible de la Secretaria de Planeacion, en el que conste que el predio:
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No se encuentra localizado en zona de riesgo no mitigable.

Nocolinda ni se encuentra localizado al interior de areas de conservacion y
proteccion ambiental, tales como aquellas del Sistema Nacional de Areas
Protegidas, areas de reserva forestal, areas de manejo especial, areas de
especial importancia ecosistémica, ni areas que hagan parte del suelo de
proteccion en los términos de que trata el articulo 35 de la ley 388 de 1997, o
areas cuyo desarrollo se haya restringido en virtud de la concertacion

ambiental que fundamentd la adopcion del plan de ordenamiento territorial
vigente,

iif) £l area minima def predio a incorporar es de tres (3) hectareas.

Tramitar previamente el certificado de disponibilidad inmediata de servicios
publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica, ante las
respectivas empresas de servicios publicos domiciliarios, las cuales para efectos
del contenido requerido deberan indicar:

i)
i)

ii)

Que los costos de conexion estaran a cargo de los urbanizadores, desde el
punto de conexion que indique el prestador del servicio:

Que la conexion estara condicionada a la aprobacion respectiva del proyecto
de acuerdo de incorporacién de suelo de expansién, suelo suburbano y suelo
rural al perimetro urbano, por parte del Concejo Municipal; y

Que en relacion con las redes requeridas, deberd cumplirse en todo caso con
las especificaciones técnicas exigidas por los prestadores.

ARTICULO TERCERO: Con el animo de brindar transparencia al proceso de
convocatoria publica de que trata el articulo primero dela presente resolucion, créase el
Comite de Verificacion de Requisitos - CVR, el cual estara conformado por las siguientes
personas o entidades publicas y privadas:

Pl G O AR A IR e

kI presidente de la Sociedad Tolimense de Arquitectos o su delegado.

El presidente de CAMACOL Regional Tolima o su delegado.

El Procurador Provincial delegado para asuntos de ordenamiento territorial.
El Jefe de la Oficina Juridica de la administracion municipal o su delegado.
El director de la Gestora Urbana o su delegado.

El gerente del IBAL o su delegado.

El Secretario de Planeacion municipal o su delegado.

El Comité de Verificacion de Requisitos - CVR sera una instancia que proporcionara
recomendaciones y emitira observaciones durante la etapa de convocatoria publica y
posteriormente en la etapa de revision, con el animo de garantizar que el procedimiento
sea ajustado a los lineamientos técnicos y juridicos contenidos en la presente resolucion.

Paragrafo. El director de Ordenamiento Territorial Sostenible o su delegado, hara las
veces de relator del Comité de Verificacion de Requisitos - CVR, y tendra voz pero no
voto al interior de esta instancia.

ARTICULO CUARTO:Las licencias de urbanizacion se aprobaran con fundamento en las
siguientes especificaciones urbanisticas;
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i) Al menos el setenta y cinco por ciento (75%) del area bruta debera destinarse
a lotes con servicios.

i) Los predios resultantes deberan tener un area minima de sesenta metros
cuadrados (60.00 m2) de construccion.

i) Las cesiones urbanisticas seran las establecidas para el tratamiento de
desarrollo, segiin el decreto municipal 1000-0823 de 2014,

iv) En la(s) urbanizacion(es) a desarroltar no se permitiran conjuntos cerrados ni
sometidos a régimen de propiedad horizontal.

v) La densidad en las dreas de lotes con servicios no podra ser superior a
sesenta (60) lotes por hectarea til.

vi) Elindice de construccion sera de dos (2).

vii) El minimo de parqueaderos seran los establecidos en las normas de desarrolio
del decreto municipal 1000-0823 de 2014.

vill) El sistema vial estard compuesto de vias primarias, secundarias, peatonales y
ciclorrutas. Las vias principales tendran un perfil minimo de veinte punto
setenta y cinco metros (20.75 mts.) distribuidos asi:

ANDEN ZPA CarLzana | SEPARADCR | CicLO- CaLzaDA ZPA ANDEN
RUTA
1.5 1.5 mts. 6 mts. im. 1.75 6 mts. 15 mts. 1.5
mts. mts. mts.

Nota. La zona de proteccién ambiental - ZPA - debera ser contigua a la
calzada vehicular o a la ciclorruta.

ix) Las vias secundarias tendran un perfil minimo de trece metros (13 mts.)
distribuidos asi:

ANDEN ZPA CALZADA CICLO-RUTA ZPA ANDEN

15mts. | 125mts. | 6mis. | 15mts. | 125mts. | 1.5 mis.

Nota. La zona de proteccién ambiental - ZPA - debera ser contigua a la calzada
vehicular o a la ciclorruta.

x) En el marco de aprobacion de la correspondiente licencia de urbanizacién y de
conformidad con lo dispuesto en el literal ¢} de que trata el numeral uno (1.)
contenido en el articulo dos (2.) de |a resolucion 0462 de fecha julio trece (13)
de 2017 proferida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, al verificar
la disponibilidad inmediata de servicios publicos, el Curador Urbano
corroborara, para el caso del agua potable o agua apta para el consumo
humano, que se cumpla con lo dispuesto en el decreto municipal 1000-0194 de
2018 o las normas que le complementen, modifiqguen ¢ sustituyan.

ARTICULO QUINTO:La direccion de Ordenamiento Territorial Sostenible de la Secretaria
de Planeacion municipal, dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes al
vencimiento del término previsto en el articulo primero, procedera a revisar las diferentes
propuestas radicadas y emitira resolucion motivada mediante la cual sefiale, predio a
predio, cuales fueron las propuestas que cumplieron con los requisitos sefialados en el
articulo segundo y cudles han sido rechazadas por no dar cumplimiento a los mismos.
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Paragrafo. Contra la resolucion que sefale cudles fueron las decisiones adoptadas sobre
cada uno de los predios sometidos al procedimiento de incorporacién de suelo rural, suelo
de expansion urbana y suelo suburbano de la ciudad al perimetro urbane de la ciudad, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 47 de Ia ley 1537 de 2012, modificado por el
articulo 91 de la ley 1753 de 2015, proceden los recursos de reposicion ante el director de
Ordenamiento Territorial Sostenible v el de apelacién ante el Secretario de Planeacion.

ARTICULO SEXTO: Vencido el término de que trata el articulo anterior, se radicara el
correspondiente proyecto de acuerde municipal, con la propuesta de incorporacion predial
al perimetro urbano, a fin de realizar "el ajuste del plan de ordenamiento territorial que
sera sometida a aprobacién directa del concejo municipal o distrital, sin la realizacién
previa de los tramites de concertacion y consulta previstos en el articulo 24 de ia Ley 388
de 1997", tal y como lo dispone el numeral uno contenido en el articulo 91 de que trata la
ley 1753 de 2015

ARTICULO SEPTIMO: La declaratoria de predios de desarrollo prioritario, y por tanto, el
término de dos (2) afios para urbanizar los predios incorporados al perimetro urbano en
virtud del proyecto de acuerdo que apruebe para tal efecto el Concejo Municipal de

Ibagué, se contabilizaran a partir de la fecha de publicacion del respectivo acuerdo.

ARTICULO OCTAVO:La presente resolucion rige a partir de su publicacion en la Gaceta

Municipal.
2 9 MAR. 2018

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Ll

GUILLERMO ALFONSO-JARAMILLO MARTINEZ
Algalde Municipal

Dado en lIbagué a los
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Vo. Bo. MARIA DEL PN AR BERNAL CANO
Jefe (e} Oficina Juridica: Se imparte VoBo, conforme las
revisiones y estudios realizados a los antecedentes y
registros documentales particulares, los cuales reposan
en la dependencia encargada de su verificacion.
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