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POR EL CUAL SE MODIFICAN Y SE ACLARAN LOS DECRETOS MUNICIPALES No.

1.1-1204 DEL 28 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y No. 1000-0357 DEL 27 DE JUN|O DEL

2014, CORRESPONDIENTES AL PLAN PARCIAL DE EXPANSION "LA SAMARIA" Y
SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

El Alcalde Municipal de Ibagué

En uso de susfacultadesy atribuciones legales, en especial las consagradas en el
Articulo 315 de |la Constitucion Nacional,iaLey 136 de 1994, |a Ley 388 de 1997, el
Decreto Ley 19 de 2012, el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 modificado por
los Decretos Nacionales 2218 de 2015y 583 de 2017, el Acuerdo Municipal No. 0116
del 2000 que adopta el Plan de Ordenamiento Territorial de Ibagué, el Acuerdo
Municipal No. 009 del 2002 y el Decreto Municipal 1000-0823 de 2014, por el cual se
ajusté y reviso el Plan de Ordenamiento Territorial, v

CONSIDERANDO

Que el Articulo 19 de la Ley 388 de 1997 dispone que “os planes parciales son los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan v complementan las disposiciones de
los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano Yy para las éreas
Incluidas en el suelo de expansién urbana, ademés de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos u otras operaciones
urbanas especiales, de.acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley (..)."

Que el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1. del decreto Gnico nacional No. 1077 del 2015
establece que "L/ ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuaré
teniendo en cuenta Unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren
los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud
de determinantes Unicamente se podré circunscribir a los aspectos sobre los cuales se
solicite de manera expresa y esctita la modificacién y se sustentaran en la misma
reglamentacién con que fue aprobado el plan parcial, salvo que los interesados
manifiesten Jo contrario.”

Que el plan parcial de expansién urbana denominado “La Samaria”, adoptado mediante
el decreto municipal No. 1.1-1204 del 29 de diciembre de 2011 y modificado mediante
decreto municipal No. 1000-0357 del 27 de junio del 2014, esta conformado por un area
de planificacion de 54 has 4.293,96 m2, localizado sobre el suelo de expansion urbana
denominado parque c%eportiVo. E
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Que bajo radicado No. 2018-80336 del catorce (14) de agosto del 2018, el sefior Javier
Huberto Arbeldez Luna con poder especial del sefior Michel Maguinay Gaviria,
representante legal de la sociedad “La Samaria Grande SAS” registrada con el Nijt
900.403.391-1, presents los documentos correspondientes al objeto de la modificacién
del plan parcial de expansion urbana“La Samaria®

Que el primero (1°) de octubre del 2018, mediante “Auto de inicio” se dio inicio a la etapa
de revisién del documento de modificacion del plan parcial de expansion urbana “La
Samaria”.

Que en cumplimiento a los requisitos consagrados en el decreto nacional No. 1077 de
2015, la Secretaria de Planeacion Municipal mediante anuncio de prensaen el diario de
amplia circulacion "El Nuevo Dia”, con fechadel 19 de octubre del 2018, informé el inicio
a la revision y convoco tanto a propietarios como a vecinos colindantes a conocer |a
propuesta planteada para la modificacién del plan parcial denominado “La Samaria”, con
elfin de obtenerlas observacionesy/o recomendaciones para el ajuste del mismo, dentro
de los cinco (5) dias héabiles siguientes a partir de la fechade publicacion. Que, respecto
a la publicacion emitida por la Secretaria de Planeacion, no se recibié objecién u
observacion alguna.

Que mediante reunion privada el Arg. Javier Humberto Arbeldez Luna, como promotor
de la modificacion del plan parcial de expansién denominado “La Samaria”, el dia 27 de
mayo de 2019, socializé a los propietarios de tierra del area de planificacion, las
modificaciones que se pretendfan realizar a plan parcial.

Que una vez surtidos todos los tramites establecidos en el decreto nacionalNo. 1077 del
2015, la Secretaria de Planeacion Municipal expidio la Resolucion No. 0155 del 09 de
agosto de 2019 "Por medio dela cual se expide la viabilidad para la modificacién del plan
parcial de Expansién urbana La Samaria ubicado en el sector de expansion Parque
Deportivo". '

Que en atencion al Memorando 1001-2019-44597 de fecha septiembre trece (13) de los
corrientes, suscrito por la Jefe(e) de la Oficina Juridica de la Alcaldia de lbagué, se
procedio a la publicacion en lapaginaweb de la administracion municipal,poruntérmino
de cinco (5) dias calendario, desde el dia veintitrés (23) y hasta el dia veintisiete (27) de
sepliembre de 2019, del proyecto de DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN
PARCIAL LA SAMARIA, en cumplimientc a lo sefialado en el numeral ocho (8.) de que

PorIbagué con todo el Corazén

@ @ @ —‘ IZNet » CENTRO ADMINISTRATIVO MUNICIPAL CAM ‘
L_"“] L:‘.‘::'?J Lg GALARZA Carrera2 calle 17 Teléfono 2611773 o o O
= g B ; Cddigo Postal 730006 planeacion@ibague.gov.co

www.lbagué.gov.co



Alealdia Muntcipal

Ibague
NIT: 8607133897

DECRETO MUNICIPAL No. 1000- 1 0 1 0

D2 0CT 201

trata el articulo octavo del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo—~ CPACA, cuyo propésito es recibir opiniones, sugerencias o propuestas
alternativas.

Que toda vez que se surti¢ el tramite y las exigencias legales y reglamentarias previstas
en la Ley 388 de1997 y en el decreto nacional No. 1077 del 2015, es procedente {a
adopcion de la modificacion al Plan Parcial de Expansion "La Samaria”.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA:

Articulo 1.- Modificacién del Articulo 3 del Decreto Municipal No. 1-1204 de 2011.
Modifiquese el "Articulo 3.-" del Decreto Municipal No. 1-1204 de 2011, el cual quedard
asi:

ARTICULO 3.- Areas Generales del Plan Parcial. Se adopta el siguiente cuadrode areas
para el desarrollo del presente Plan Parcial.

Areas Area(m? | Area(Has) | % Sobre ANU
Area Bruta 544,293,96 54,43
Cargas Generales 71.043,65 7,10
Area Neta Urbanizable 473.250,31 47 33 100%
Cesiones Parques vy Zonas| 85.491,72 8,54 18.06%
Verdes
Ceslones Equipamientos 37.863,66 3,78 8.00%
Vias Locales 70.097,20 7,00 14.81%
Area Utl 279.797.73 27,98 59.12%

Articulo 2.- Modificacion del Articulo 1 del Decreto Municipal No. 1000-0357 de
2014. Modifiquese el “Articulo 1. del Decreto Municipal No. 1000-0357 de 2014, por
medio del cual se modificd el numeral seis (6.) del articulo cuatro (4.) del Decreto
Municipal 1.-1204 de 2011, el cual quedara asi:

6.- Cartografia definida en la siguiente tabla:

PLANOS DESCRIPCION ESCALA FECHA
Diagnéstico '
1 Plano Topografico del Area de Planificacién 1:1.500/1:5.500 | Junio 2019
Plano S!stemas Generales 1:1.500 Junio 2019
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1 Plano General de Propuesta Urbana 1:1.500 Junio 2019
2A Plano de la Red Vial y Perfiles Viales 1:1.500 Junio 2019
2B Plano de la Red Vial y Perfiles Viales 1:200 Junio 2019
Plano de Espacio Publico y de Localizacién ) ;
3 de Equipamientos 1:1.500 Junio 2019
4 Planc Redes de Servicios Publicos 1:1.500 Junio 2019 |
5 Plano de Usos y Aprovechamientos [ 1:1.500 Junio 2018
S Planc de Asignacion de Cargas Urbanisticas 1:1.500 Junjo 2018
Plano del Proyecto de Delimitacion de las Unidades ) .
7 de Actuacion Urbanisticas 1:1.500 Junio 2019
8 Plano Etapas de Desarrollo 1:1.500 Junio 201&
9 Plano de Zonas Beneficiarias Acciones Urbanisticas 1:1.500 Junio 2019

Articulo 3.- Modificacién del Articulo 6 del Decreto Municipal No. 1000-1204 de
2011. Modifiquese el “Articulo 6. del Decreto Municipal No. 1-1204 de 2011, el cual
quedara asi:

ARTICULO 6.- Cargas Generales. Se dividen en proteccion ambiental, red vial principal
y de aislamiento linea de alta tensién, determinadas en el Plano No. 8 "Plano de
Asignacién de Cargas Urbanisticas”. '

Articulo 4.- Modificacién del Articulo 7 del Decreto Municipal No. 1000-1204 de
2011. Modifiquese el "Articulo 7.-" del Decreto Municipal No. 1-1204 de 2011, el cual
quedara asi:

ARTICULO 7.- Area de Cargas Generales. - £l area total destinada a cargas generales
es de 71.043,65 m2,

Areas de Proteccién Ambiental Area m?2 Are(a:n'g)otal

i . 1er Tramo Proteccion ambiental 3.153,75
Rio Opia 2do Tramo Proteccion ambiental 21.148,74 24.302,49
Area de Vias Estructurantes Area m? Are(am'Fz')otal

VE-1 Av. Aeropuerto ' 17.552,77

Red Vial | VE-2 Calle 93 y separador vial

Principal | (Aislamiento LAT) 25.920,17|  46.741,16

VE-3 Via Férrea 3.268,22

Paragrafo 1. Las areas delimitadas como areas de cargas generaies, no hacen parte de

las cesiones obligatotias. }S
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Articulo 5.- Modificacién del Articulo 2 del Decreto Municipal No. 1000-0357 de
2014. Modifiquese el “Articulo 2.-” del Decreto Municipal No. 1000-0357 de 2014, por
medio del cual se modificé el articulo nueve (9) del Decreto Municipal 1.-1204 de 2011,
por lo que el articulo nueve quedara asf:

ARTICULO 9.- SeccionesViales.Se adoptan las seccionesviales definidasen los planos
2A 'y 2B denominados “Plano de la Red Vial y Perfiles Viales”, que hace parte integral
del presente decreto,

Paragrafo 1. Se mantienen las secciones viales conforme a lo establecido en los
Acuerdos Municipales No. 0116 de 2000 y No. 009 de 2002.

Paragrafo 2. El primer tramo de la Calle 93 localizado entre jos prediocs de las
organizaciones Nutresa S.A. y Colombina S.A. v las dreas de afectacion vial de la Via
Aeropuerto Carrera 12 Sur, corresponde a un area de propiedad privada; por lo tanto, su
desarrollo estard sujeto a la implementacion de los instrumentos de enajenacion
definidos en la Ley 388 de 1997 o las nomas que lo reglamenten. Modifiquen o
sustituyan.

Paragrafo 3. Se permitird el trazado de retornos viales sobre las dreas de separadores
viales, con el fin de garantizar la continuidad y conectividad vial durante el desarrollo del
urbanismo. No obstante lo anterior, si el drea del separador vial hace parte de las areas
de cesion obligatoria, debe ser compensado en terrenc dentro del mismo Plan Parcial.

Paragrafo 4. Teniendo en cuenta lo establecido en el Articulo 11 del Decreto 1.1-1204
de 2011, el area Util denominada lote 9, podra obtener el acceso desde el area
denominada Aislamiento de linea de alta tensién (LAT).

Articulo 6.- Modificacién del Articulo 13 del Decreto Municipal No. 1000-1204 de
2011. Modifiquese el “Articulo 13.-" del Decreto Municipal No. 1-1204 de 2011, el cual
guedara asi: '

ARTICULO 13. - Estr{uctura Urbana Del Espacio Publico. Los sistemas estructurantes
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quedeben tenerse en cuenta en la ejecucién del presente plan parcial son: Componente
ambiental, espacio plblico, Sistema Vial y Sistema de Servicios Publicos.

Modelo de Ocupacién Demanda de Areas Libres — Equipamientos y Espacio Publico

Habitante Por | Espacio
Territorio % Habitan | Libres EQ L.
s te Puablico
Area Bruta Territorial 544.293,96 100%
Rondas 24.302,49 14,236,37 1,71 1,71 1,71
Cargas Generales Viales 31.485,55 14.236,37 2,21 2,21
Red LAT 15,255,61 14.236,37 1,07 1,07
Total 71.043,65 13%
Area Neta Urbanizable 473,250,31 87% f
Area Neta Urbanizable 473.250,31 100%
Zonas Verdes | 85.481,72 18.06% | 14.236,37 5.99 5.99 5,99
Cesiones Equipamientos | 37.863,66 8.00% 14.236,37 2.66 2.66
Total 123.355,38 26.06%
Vias Locales 70.087,20 14.81% 14,236,37 4,94 4,94
Area Util 279.797,73 | 59.13%
Area Util 279.797,73 100%
Libres al Interior 138.898,87 50% 14.236,37 9.83 9.83
Total ’ 28.41 25.75 2.66 10.36

Articulo 7.- Modificacién del Articulo 15 del Decreto Municipal No. 1000-1204 de
2011. Modifiquese el "Articulo 15.-" del Decreto Municipal No., 1-1204 de 2011, el cual
quedara asi:
Las cesiones de ciudad, sector y local que se realizan en el plan parcial, corresponden
al 26.06% del area neta urbanizable de! predio las cuales estan destinadas a: 18.06%
para zonas verdes, 8% para equipamientos.

Areas Metros Hectdreas % Sobre
Cuadrados ANU
Area Neta Urbanizable 473.250,31 47,32 100
Zohas Verdes y | 85.491,72 . 8,54 18.06%
Cesiones | Parques
Equipamientos 37.863,66 3,79 8.0%
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Articulo 8.- Modificacion del Articulo 3 del Decreto Municipal No. 1000-0357 de
2014. Modifiquese el “Articulo 3.-” del Decreto Municipal No. 1000-0357 de 2014, por
medio del cual se modific el articulo dieciséis (16) del Decreto Municipal 1.-1204 de
2011, elcual quedara asi:

"“Parques y Zonas Verdes. Las éareas de cesion obligatoria correspondientes a zonas
verdes, parques, plazasy plazoletas, estan espacializadasen el planc No. 3 de "Espacio

Plblicoy de Localizacion de Equipamientos”.

Las areas de cesidn para zonas verdes, parques, plazasy plazoletas, estan definidas de

la siguiente manera:

AREAS PARA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS
Area Neta Urbanizable 473.250,31 m?
Cesion Tipo | Descripcidn Area (m2) Porcentaje Sobre ANU
ZV-~1 2.945,64
ZV-4 3.214,27
V-6 736,92
ZV-9 8.444,68
ZV-10 3.365,78
ZV-11 2.052,05
Ciudad ZV-12 965,92 7.00%
ZV-13 473,78
ZV-14 1.642,88
ZV-15 3.165,04
ZV-18 643,22
ZNV-17 3.723,80
ZONAS VERDES, Z2V-18 1.753,54
PARQUES, PLAZAS Y [Total 33.127,52
PLAZOLETAS ZV-1 3.350,13
ZV-3 375,74
ZV-4 1.519,71 o
Sector VB 508,94 7.34%
V-7 27.858,39
ZV-8 1.082,84
Total 34.715,75
-2 2.179,53
Local V-5 11.461,47 3.35%
V-8 2.212,89
Total 15.853,89
Adicional|  ZV-8 1.794,56 0.38%
Total Cesiones 85.491,72 18.07%
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Articulo 9.- Modificacién del Articulo 18 del Decreto Municipal No. 1000-1204 de
2011. Modifiquese el "Articulo 18" del Decreto Municipal No. 1-1204 de 2011, el cual
quedara asi:

“ARTICULO 18.- Equipamientos. Las areas de cesién para equipamientos, se
encuentran espacializados en el planc No. 3 de “Espacio Publicoy de Localizacién de
Equipamientos”, el cual hace parte integral del presente decreto.

Las areas de cesion para equipamientos, estan definidas deia siguiente manera:

AREAS DE CESION PARA EQUIPAMIENTOS
Area Neta Urbanizable 473.250,31 m?
Cesion Tipo Descripcion| Area (m2) gggﬁir}:ﬂa
EQ-1 811,35
Ciudad EQ-2 8.048,92 2.09%
EQ-3 1.044,38
Total 9.904,65
EQ-1 1.217,77
Sector | EQ-3 10.785,07 3.78%
EQUIPAMIENTOS | EQ4 5.901,69
Total [ 34.715,75
EQ-1 408,21 0
Local T Ea4 5.923 40 1.55%
Total 15.853,89
Adicional]  EQ-1 2.722,88 058%
Total Cesiones 37.863,66 8.00%

Articulo 10.- Modificacién del Articulo 21 del Decreto Municipal No. 1000-1204 de
2011. Modifiquese el "Articulo 21" del Decreto Municipal No. 1-1204 de 2011, el cual
quedaraasi:

"ARTICULO 21.- Sistema Vial Local. Se definen comolas vias que se conectan entre si,
al interior del proyecto de plan parcial y que deben dar continuidad y conectividad a las
vias primarias o de ciudad.

Paragrafo 1. Se establece como area total de las vias locales 70.097,20 mZ.

Paragrafo 2. El trazado vial podra ser ajustado por la Secretaria de Planeaciéon Municipal,
sin modificar las secciones viales, las areas de cesién obligatoria y las areas Utiles; lo
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anterior, sin perjuicio de que se deba tener la anuencia de propietarios y vecinos
colindantes.”

Articulo 11.- Modificacién del Articulo 35 del Decreto Municipal No. 1000-1204 de
2011. Modifiquese el “Articulo 35" del Decreto Municipal No. 1-1204 de 2011, el cual
quedara asi:

"ARTICULO 35.- Subterranizacién de Redes para Servicios Publicos. Todos los
desarrollos que se construyan en el Plan Parcial de Expansion La Samaria, debera contar
con la subterranizacién de redes para los servicios publicos, de acuerdo con las
especificacionestécnicasque determinela normatécnicapara cada uno de los servicios.

Paragrafo. Se exceptla para las lineas o redes de alta y media tension, sobre la Via
Aeropuerto Carrera 12 Sur, Calle 93 y Via Férrea Carrera 19 Sur.”

Articulo 12.- Modificacion del Articulo 37 del Decreto Municipal No. 1000-1204 de
2011. Modifiquese el “Articulo 37* del Decreto Municipal No. 1-1204 de 2011, el cual
quedaréa asi:

"ARTICULO 37.- Plan Vial del SueloPrivado. Las vias locales al interiordel suelo privado
o areas Utiles, deben dar cumplimiento a la normativa establecida en los Acuerdos
Municipales 0116 del 2000 y No. 009 del 2002."

Articulo 13.- Adicidnese al Articulo 44 del Decreto Municipa! No.1000-1204 de 2011.
Modifiquese el “Articulo 44" del Decreto MunicipalNo. 1-1204 de 2011, el cual quedara
asi:

ARTICULO 44.- Normas Minimas para Antejardines. En los conjuntos cerrados se
podran utilizar estas franjas, sclamente para accesos a las unidades de vivienda, dichos
accesos no podran modificar el paramento de construccién y debera someterse a la
normatividad nacional y municipal referente a los antejardines.

Paragrafo primero: No se permiten culatas, en los primeros niveles debera siempre existir
empates de colindancia, esto se producira entre el primer y maximo dos pisos.

Paragrafo Segundo: Se prohfbe el cerramiento de las areas de antejardin, a los predios
con frente sobre la via Aeropuerto Carrera 12 sury lavia VC 4 Calle 95.
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woll IR - CENTRO ADMINISTRATIVO MUNICIPAL CAM —

il il G v GALARZACarrera2 calle 17 Teléfono 2611773 o o o

brree iy —— Cédigo Postal 730006 planeacion@ibague.gov.co ) ,
www.ibagué.gov.co



Articulo 14.- Nomenclatura Vial. Addptese la nomenclatura vial para el Plan Parcial La

Alcaldia Munlgipal
Ibague
NIT: 8001133897

DECRETO MUNICIPAL No. 1000-

f

§

C02 00T 2019’

Samaria de la siguiente manera:

010

Vias Plan Parcial

Nomenclatura Oficial

VE-1 Via Aeropuerto

Via Aercpuerto carrera 12 sur

VE-2 calle 94

Calle 93

VE-3 Via Férrea

Carrera 19 Sur

VC-1

Carrera 13 Sur

VC-2 Carrera 13A Sur
VC-3 Carrera 14 Sur
VC-4 Alameda Calle 95

VC-5 Calle 98

VP-1 Via Peatonal 1
VP-2 Via Peatonal 2
VP-3 Via Peatonal 3

Articulo 14.- Coordinacidn entre Planes Parciales Colindantes Para Una Cesién De
Ciudad. Los promotores de los planes parciales denominados “La Samaria” y “Urbana”
se comprometen a dar cumplimiento con lo concertade entre las partes, en referendia
con el cambio de destinacion del &rea de zona verde para espacio publico equivalente a
un area de ochaocientos noventa y nueve punto treinta y un metros cuadrados (899.31
mZ2) del plan parcial “La Samaria”, poligono denominado ZV-19 por un area destinada a
complementar la seccién de la via a denominarse “la via VC-5 Calle 98 tramo 1", que
colinda por el costado oriente con el plan parcial "Urbana”. Estas areas se encuentran
representadas cartograficamente en los dos planes parciales enunciados.

Los metros cuadrados correspondientes al “poligono ZV-19" del Plan Parcial “La
Samaria” se compensan en el marco de un acuerdo entre vecinos y que hace parte
integral de este decreto, en area perteneciente al Plan Parcial "Urbana”, en poligonos
con las mismas caracteristicas de destinacién y uso ala planteada en el Plan Parcial "La

Samaria”,
]
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Articulo 16.- Vigencia: El presente decreto rige a partir de su publicacién en la Gaceta
Municipal y deroga las normas que le sean contrarias.

0 2 0CT 2018

ANUEL OZANO RODRIGUEZ

Alca|2é Municipal(gz)
4 m

CTOR EUGENIO CERVERA BOTERO
Secretario de Planeacion Municipal

ALY
ISMAEL ANTONI OLINA GIRALDO
Director Qfdena ntt Territorial Sostenible

o.Bo. RUTH AMAL
Jefe (E) Oficina”Juridica:

“‘Se imparte VoBo., conforme a las revisiones y estudios revisados a los antecedentes
y registros documentales particulares que reposan en la dependencia encargada de su
verificacion”.

Rev. Juridica. Abg. nde - Contratista
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