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Por el cual se reglamenta el procedimiento para la participacion en plusvalia a
traves de obras de infraestructura de carga general y se reglamenta la
financiacion y ejecucién de obras de infraestructura matriz de servicios piiblicos
de acueducto y alcantarillado como mecanismo para el pago de la participacion
en plusvalia.

EL ALCALDE MUNICIPAL DE IBAGUE

En ejercicio de las facuitades conferidas por ios articulos 82 y 315 numerales 1°, Y
3°, de la Constitucién Politica de Colombia; articulo 73 de la Ley 388 de 1997;
articuto 29, numeral 6°, literal a), numerales 1°, y 14 del literal d), de la Ley 1551 del
2012; articulos 32 y 36 de la Ley 2079 del 2021; y articulo 3° del Acuerdo municipal
0006 de mayo 03 del 2022, vy,

CONSIDERANDO

Que la Constitucion Politica de Colombia establece que los servicios publicos son
inherentes a la finalidad del Estado y que es su deber asegurar la prestacién
eficiente a todos los habitantes del territorio nacional, a través de politicas piiblicas
de manera directa o por intermedio de particulares que cumplan los requisitos que
establezcan la Ley y los reglamentos

Que segun el articuio 82 de la constitucién politica de Colombia “Es deber del
Estado velar por la proteccion de la integridad del espacio publico y por su
destinacion al uso comiin, el cual prevalece sobre el interés particular.

Las entidades publicas participaran en la plusvalia que genere su acci6n urbanistica
y regularan la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano en defensa del interés
comun.”

Que conforme a lo establecido en el articulo 91 de la Ley 136 de 1994, modificado
por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, es funcién del alcalde municipal
reglamentar los Acuerdos Municipales.

Que son funciones de los Municipios, administrar los asuntos a cargo del ente
territorial, prestar los servicios publicos que determine la ley, promover el desarrollo
de su territorio y construir las obras que demande el progreso municipal; funciones,
que le corresponden al Alcalde municipal, en el ejercicio de dirigir la accién
administrativa bajo los principios del articulo 209 de la Constitucién Politica, con el
propdsito de proporcionar beneficios visibles y medibles a ios ciudadanos, generar
valor, satisfaccion y confianza; conceptos que fundamentan la creacién de valor
publico que, el Estado debe alcanzar para dar respuesta a las necesidades y
demandas sociales, como resultados relacionados con cambios sociales
producidos por el accionar del gobierno y las instituciones pulblicas que 1o
componen.
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Por el cual se reglamenta el procedimiento para la participacion en plusvalia a
través de obras de infraestructura de carga general y se reglamenta la
financiacion y sjecucién de obras de infraestructura matriz de servicios publicos
de acueducto y alcantarillado como mecanismo para el pago de la participacion
en plusvalia.

Que mediante el acuerdo municipal nimero 002 del 8 de mayo de 2014, se
establecio para el Municipio de Ibagué la participacion en piusvalia y se derogo el
acuerdo 034 del 2009; sefialando las condiciones generales derivadas de las
acciones urbanisticas, que regulan la utilizacion del suelo y del espacio aéreo
urbano, incrementando su aprovechamiento y generando beneficios que dan
derecho a fas entidades publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas
acciones.

Que a través del articulo 32 de la ley 2079 del 2021 se habilité una modalidad de
destinacion de la participacién en plusvalia consistente en “/a ejecucion de obras
de infraestructura de carga general en el suelo en el que se efectué el cambio de
clasificacién.”

Que para efectos de garantizar la nueva modalidad de destinacién de la
participacién en plusvalia se dispuso en el mismo articulo 32 de la precitada ley o
siguiente: “Con e/ objefo de garantizar su ejecucién, se podrén celebrar acuerdos
de pago en especie en virtud de los cuales los propietarios o sujetos pasivos podrén
celebrar contratos de fiducia en los que las entidades teriforiales serdn las
beneficiarias, y cuyo objeto consista en la ejecucion de obras de infraestructura vial,
de servicios publicos, domiciliarios, dreas de recreacion y equipamientos sociales,
entre otras obras de carga general.”.

Que la Ley 2079 de 2021 habilité a través de su articulo 36 la financiacién y
ejecucion excepcional, a cargo de los urbanizadores, de obras de infraestructura
matriz necesaria para el suministro de los servicios publicos de acueducto y
alcantarillado en suelo urbano y de expansion urbana.

Que el Concejo de Ibagué a través del acuerdo 006 de mayo fres (03) de 2022
modific el articulo noveno del Acuerdo 002 de 2014 y adopté el mecanismo
excepcional de financiacion y ejecucion de obras a gue se refiere ef articulo 36 de
la Ley 2079 de 2021.

Que el articulo primero del acuerdo 006 de 2022 adicioné el numeral 8 al articulo
noveno del acuerdo 002 de 2014 con el siguiente alcance: “Obras de infraestructura
de carga general en el suelo en el que se efectué el cambio de clasificacién. Con el
objeto de garantizar su ejecucién, se podrén celebrar acuerdos de pago en especie
en virtud de los cuales los propietarios o sujetos pasivos podrén celebrar contratos
de fiducia en los que las entidades territoriales serén las beneficiarias, y cuyo objeto
consista en la ejecucion de obras de infraestructura vial, de servicios publicos,
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Por el cual se reglamenta el procedimiento para la participacién en plusvalia a
través de obras de infragstructura de carga general y se reglamenta la
financiacion y ejecucion de obras de infraestructura matriz de servicios publicos
de acueducto y aicantariflado como mecanismo para el pago de la participacion
en plusvalia.

domiciliarios, 4reas de recreacién y equipamientos sociales, entre ofras obras de
carga general”.

Que ei articulo segundo del acuerdo 006 del 2022 establecié la “Financiacion
Excepcional de Infraestructura Matriz. Sin perjuicio de las funciones de los entes
terntoriales y de la Nacion de garantizar la infraestructura matriz necesaria para el
suministro de los servicios publicos de acueducto y alcantariliado en suelo urbaro
y de expansién urbana, los urbanizadores podrén, excepcionalmente, ejecutar y/o
financiar esta infraestructura siempre que se les garantice Ia recuperacion de la
inversion, mediante los mecanismos previstos en las normas vigentes y se les
asegure la efectiva prestacién del servicio.

PARAGRAFO 1. Una vez el prestador de servicios publicos respectivo certifique
que la infraestructura matriz construida es apta para prestar el servicio, los
municipios tendrén la obligacion de recibirla y entregaria para su usufructo al
prestador respectivo. La infraestructura se entregard con la condicién de que su
valor no se incluya en el céiculo de la tarifa que se cobrara a los usuarios, de
acuerdo con la metodologia tarifaria vigente. El prestador debers hacer el ajuste
farifario en caso de ser necesario, siguiendo los parédmetros definidos por la
Comisién de Regulacion de Agua Potable y Saneamiento Basico.

PARAGRAFO 2. Para efectos de lo dispuesto en el presente articulo se podran
celebrar contratos de fiducia en los que las entidades femitoriales serdn las
beneficiarias.”

Que el precitado acuerdo 006 de 2022 en su articulo tercero facultd al alcalde
municipal para que, en un término de doce (12) meses contados a partir de su
promulgacion, reglamente las disposiciones relativas a la participacién en plusvaiia
en el municipio de Ibagué, requeridas para habilitar la celebracion de contratos de
fiducia, cuyo objeto consista en la ejecucion de obras de carga general, y la
financiacion y ejecucién de obras de infraestructura matriz de acueducto y
alcantarillado por parte de urbanizadores, garantizando la recuperacion de Ia
inversion mediante los mecanismos previstos en las normas vigentes, entre ellas la
participacion en plusvalia, asegurando asimismo la efectiva prestacién del servicio.

Que de conformidad con lo sefialado en el decreto municipal 1000-0543 del 2015
°Por el cual se reglamentan los Instrumentos de Planeacion y Gestién del Plan de
Ordenamiento Territorial del municipio de lbagué”, en su articulo 9, paragrafo
establece: “En el caso de los planes maestros disefiados por las empresas de
servicios publicos domiciliarios, la Administracién Municipal solamente expedira la
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Por el cual se reglamenta el procedimiento para la participacién en plusvalia a
través de obras de infraestructura de carga general y se reglamenta la
financiacion y ejecucién de obras de infraestructura matriz de servicios piblicos
de acueducto y alcantariflado como mecanismo para el pago de la participacién
en plusvalia.

viabilidad a través de la Secretaria de Planeacién municipal, quien deberé verificar
la concordancia del proyecto del plan maestro con el Plan de Ordenamiento
Territorial y sus demas normas reglamentarias”,

Que el Manual de Funciones y Competencias de la Alcaldia Municipal de Ibagué,
adoptado mediante decreto municipal 1000-0425 de 2020, sefiala como facultad de
la Secretaria de Planeacién aquella de “Dirigir y coordinar la expedicién de
viabilidad o concepto de los planes maestros que se lleguen a presentar o disefiar,
en concordancia con los fineamientos establecidos por el Plan de Ordenamiento
Territorial”.

Que mediante Resolucion 00136 del 31 de marzo de 2022, la Secretaria de
Planeacién municipal otorgé viabilidad al Plan Maestro de Acueducto Urbano del
municipio de Ibagué, teniendo como presupuesto para dicha decision los
documentos previamente enviados por la Empresa Ibaguerefia de Acueducto y
Alcantarillado OFICIAL, mediante radicados 2021-66736 del 11 de octubre de 2021,
2021-73563 del 09 de noviembre de 2021, 2022-006333 del 02 de febrero de 2022
y 2022-015777 del 09 de marzo de 2022.

Que la Empresa Ibaguerefia de Acueducto y Alcantarillado mediante Resolucién
0085 de fecha mayo seis (06) de 2022, adopté el Plan Maestro de Acueducto
Urbano del Municipio de Ibagué.

Que segun lo establecido en los numerales 5.1 y 5.7 del articulo 5° de la Ley 142
de 1994, corresponde a los Municipios (i) asegurar que los servicios publicos de
acueducto, alcantarillado y aseo prestados a sus habitantes se lieven a cabo de
manera eficiente, y (ii) cumplir con todas aquellas competencias que les asigne la
ley.

Que es de interés para la administracién municipal, en cumplimiento al articulo 2
del Acuerdo 006 de 2022 y en concordancia con el articulo 36 de la Ley 2079 de
2022; propiciar las condiciones para que los urbanizadores, de manera excepcional,
puedan ejecutar y/o financiar la ejecucién de estas infraestructuras (redes
matrices).

Que segln el articulo 2.2.4.1.5.2 del decreto nacional 1077 de 2015, “Las cargas
correspondientes al costo de la infraestructura vial principal y redes matrices de
servicios publicos se distribuirén entre los propietarios de toda el drea beneficiaria
de las mismas y deberén ser recuperados mediante tarifas, contribucioén de
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Por ei cual se reglamenta el procedimiento para la participacién en plusvalia a
través de obras de infraestructura de carga general y se reglamenta la
financiacion y ejecucion de obras de infraestructura matriz de servicios ptiblicos
de acueducto y alcantarillado como mecanismo para el pago de la participacion
en plusvalia.

valorizacion, participacién en plusvalia, impuesto predial, o cualquier otro sistema
que garantice el reparto equitativo de las cargas y beneficios de las actuaciones...”

Que es deber del alcalde municipal, en el ejercicio de la funcién de dirigir la accién
administrativa, para asegurar la prestacién de los servicios a su cargo, conforme al
numeral 14 delt literal d) del articulo 29 de la Ley 1551 del 2012,

Que la Ley 1551 de 2012 en su articulo 29 establece que: “Los alcaldes ejercersn
las funciones que les asigna la Constitucion, la ley, las ordenanzas, los acuerdos y
las que le fueren delegadas por el presidente de la Repiblica o gobemador
respectivo”. De igual forma el numeral 14 del precitado articulo en su literal d con
reiacion a la administracion establece: “Distribuir los negocios, segun su naturaleza,
entre las secretarfas, departamentos administrativos y establecimientos ptblicos”.

Que, conforme a lo anterior, es funcién de ia administracién municipal a través de
la secretaria de Hacienda y Planeacion, reglamentar el procedimiento derivado de
los articulos 1° y 2° del acuerdo 006 del 2022.

Que, en mérito de lo anterior,
DECRETA:

TITULO L
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1-.  OBJETO. Reglamentar el procedimiento para la participacién
en plusvalia a través de obras de infraestructura de carga general en el suelo en el
que se efectud el cambio de clasificacion y la financiacién y ejecucién de obras de
infraestructura matriz de servicios piblicos de acueducto y alcantarillado como
mecanismo para el pago de la participacion en plusvalia, de que tratan el numeral
octavo (8) del articuio primero (1°.) y el articulo segundo (2°.) del Acuerdo nimero
00056 del 03 de mayo de 2022, y se dictan otras disposiciones.

ARTICULO 2-. DEFINICIONES. Para este apartado del decreto se tendran en
cuenta las siguientes definiciones:

1. Urbanizadores: Son todas aquellas personas naturales o juridicas,
fideicomisos y/o universalidades que sean propietarias de predios
localizados en suelo de expansion urbana o en suelo urbano, y todo aguel
que en razén a su objeto o al giro ordinario de sus negocios, manifieste su
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Por el cual se reglamenta el procedirﬁiénto para la participacion en plusvalia a
través de obras de infraestructura de carga general y se reglamenta la
financiacién y ejecucién de obras de infraestructura matriz de servicios ptiblicos

de acueducto y alcantarillado como mecanismo para el pago de la participacién
en plusvalia.

interés en vincularse a la financiacion y ejecucion de aquellas cobras
correspondientes a la infraestructura matriz de servicios publicos a cambio
de la disponibilidad de servicios de acueducto y alcantarillado y de la
recuperacién de la inversion a través de los mecanismos establecidos en la
ley y en este decreto.

2. Red Matriz de acueducto: De conformidad con el numeral 6 del articulo
2.3.1.1.1 del decreto nacionai 1077 de 2015, se entiende por red matriz o red
primaria de acueducto, el conjunto de tuberias, accesorios, estructuras y
equipos que conducen el agua potable desde las plantas de tratamiento o
tanques hasta las redes de distribucion local o secundaria.

3. Red Matriz de alcantarillado: De conformidad con el numeral 7 del articulo
2.3.1.1.1 del decreto nacional 1077 de 2015, se entiende por red matriz o red
primaria de alcantarillado, el conjunto de tuberias, accesorios, estructuras y
equipos que reciben el agua procedente de las redes secundarias o locales
y las transporta hasta las plantas de tratamiento de aguas residuales o hasta
el sitio de su disposicion final.

4. Red local de acueducto: De conformidad con el numeral 5 del articulo
2.3.1.1.1 del decreto nacional 1077 de 2015, se entiende por red local o red
secundaria de acueducto, el conjunto de tuberias, accesorios, estructuray
equipos que conducen el agua desde la red matriz o primaria hasta las
acometidas domiciliarias del respectivo proyecto urbanistico. Su disefio y
construccién corresponden a los urbanizadores.

5. Red local de alcantarillado: de conformidad con el numeral 8 del articulo
2.3.1.1.1 del decreto nacional 1077 de 2015, se entiende por red local o red
secundaria de alcantarillado, el Conjunto de tuberias, accesorios, estructura
Yy equipos que conforman el sistema de evacuacion y transporte de las aguas
lluvias, residuales o combinadas de una comunidad y al cual descargan las
acometidas de alcantariflado de los inmuebles y llega hasta la red matriz o
primaria de alcantarillado. Su disefio y construccion corresponden a los
urbanizadores.

6. Financiacion y Ejecucién excepcional: De conformidad con el articulo
segundo del acuerdo municipal N° 006 de 2022, se entiende por financiacion

y ejecucion excepcional la construccion y entrega de infraestructura matriz
apta para prestar el servicio de acueducto y alcantariliado, con cargo a los

ole]oFe 00%Q
 Q



musical

3  Alcaidia Municipal
Ibague

NIT.800113389-7

DESPACHO
pecReTO No. 1000 -8 3 2 pE 2022

CoWlwvoam
Por el cual se reglamenta el procedimiento para la participacién en plusvalia a
través de obras de infraestructura de carga general y se reglamenta la
financiacion y ejecucion de obras de infraestructura matriz de servicios piblicos

de acueducto y alcantarillado como mecanismo para el pago de la participacion
en plusvalia.

recursos aportados por los Urbanizadores y administrados en los términos
de este Decreto.

7. Obras de carga general. De conformidad al paragrafo det articulo 38 de la
Ley 388 de 1997, “Las cargas correspondientes al costo de infraestructura
vial principal y redes matrices de servicios piblicos se distribuirén entre los
propietarios de foda el drea beneficiaria de las mismas y deberdn ser
recuperados mediante tarifas, contribucion de valorizacién, participacién en
plusvalia, impuesto predial o cualquier otro sistema que garantice el reparto
equitativo de Jas cargas y beneficios de las actuaciones’.

8. Suelo en el que se efectiia el Cambio de Clasificacién. De conformidad
con el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, constituyen hechos generadores
det cambio de clasificacion del suelo: 1. La incorporacién de suelo rural a
suelo de expansién urbana o la consideracién de parte del suelo rural como
suburbano; 2. El establecimiento o modificacién del régimen o ta zonificacion
de usos del suelo; y 3. La autorizacién de un mayor aprovechamiento dei
suelo en edificacién, bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice de
construccién, o ambos a la vez.

9. Sujetos Pasivos. De conformidad con el articulo segundo del Acuerdo 002
de 2014, son personas obligadas al pago de la participacién en plusvalia “Jos
propietarios, poseedores, de los inmuebles respecto de los cuales se
configure cualquiera de los hechos generadores™.

TITULO Il

DE LA DESTINACION DE LA PLUSVALIA PARA LA EJECUCION DE OBRAS

DE CARGA GENERAL EN EL SUELO EN EL QUE SE EFECTUO EL CAMBIO
DE CLASIFICACION.

ARTICULO 3-. Ejecucion de obras de infraestructura de carga general en
el suelo en que se efectud el cambio de clasificacion. Los sujetos pasivos de
plusvalia podran cancelar el {otal o parte de la participacion, previo acuerdo de pago
con la Secretaria de Hacienda Municipal, a través del Direccién de Rentas o la
dependencia que haga sus veces, mediante la ejecucion de obras de carga generail
en el area objeto de cambio de clasificacién, tales como construccién de
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infraestructura vial principal, redes matrices de servicio publicos domiciliarios, areas
de recreacion y equipamientos sociales, entre otras.

ARTICULO 4-.  LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA. Para
efectos de la ejecucién de obras de infraestructura de carga general en el suelo en
donde se efectud el cambio de clasificacion, el sujeto pasivo debera contar con fa
liquidacién en firme de la participacion en plusvalia, en los términos establecidos en
los articulos diez (10) y subsiguientes del Decreto Municipal 1000-0696 de 2014.

ARTICULO 5-.  PROCEDIMIENTO. El procedimiento para ia aprobacién de la
participacién en plusvalia a través de obras de infraestructura de carga general en
el suelo en el que se efectud el cambio de clasificacion, sera el establecido en el
articulo 6 de la Resolucién No. 1010.0035 del 11 de febrero de 2015, previa
liquidacion de la participacion en plusvalia por parte de la Secretaria de Hacienda
Municipal o la dependencia que haga sus veces.

Paragrafo 1. Cuando se trate de la ejecucién de redes matrices de servicios
publicos domiciliarios de acueducto y alcantarillado, el aval técnico se tramitaran
ante la empresa prestadora de servicios publicos.

Paragrafo 2. Una vez aprobados los documentos del que trata el presente articulo
se continuara con el tramite previsto en el literal d. del articulo 18 def Decreto 1000-
0696 de 2014, surtiendo las etapas a que haya lugar ante la Secretaria de
Infraestructura, Secretaria de Gobierno — Direccién de Espacio Publico y Control
Urbano, y Secretaria de Hacienda — Direccién de Rentas, o las dependencias que
hagan sus veces.

ARTICULO 6-. COMPETENCIAS. Para efecto del cumplimiento de lo
regiamentado a través del presente decreto, adiciénese las competencias de las
dependencias del municipio de Ibagué, contenidas en el articulo 3 del Decreto
Municipal 1000-0696 de 2014, en los siguientes términos:

a. La Secretaria de Planeacion Municipal, ser4 la encargada de:

)

- Expedir ia viabilidad para la ejecucion de obras de carga
general en el suelo en que se efectud el cambio de clasificacion.
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través de obras de infraestructura de carga general y se reglamenta la
financiacién y ejecucion de obras de infraestructura matriz de servicios publicos

de acueducto y alcantarillado como mecanismo para el pago de la participacién
en plusvalia.

b. La Secretaria de Infraestructura o la dependencia que haga sus veces,
se encargara de:

(..

- Verificar que la documentacion que presente el interesado para
el pago de la participacién en plusvalia bajo la modalidad de
ejecucion de obras de carga general en el suelo en que se
efectudé el cambio de clasificacién, cumpla con todas las
especificaciones técnicas y iegales conforme a la normativa
nacional y municipal,

- para lo cusal expedira un acta técnica de recibo, de conformidad
con la interventoria de obra; cuando se trate de infraestructura
matriz de servicios publicos dicha competencia estar4 a cargo
de la respectiva empresa prestadora del servicio.

d. La Secretaria de Gobierno Municipal a través del Grupo de Espacio
Publico y Control Urbano, realizara:

(.-)

- Recibo y verificacién de las obras de carga general, que se
entreguen al municipio de ibagué para el pago la participacion
de plusvalia, bajo la modalidad de ejecucién de obras de carga
general en el suelo que se efectud el cambio de clasificacion,
siempre que cuenten con el visto bueno del interventor y/o del
operador correspondiente.

ARTICULO 7-. CONTRATOS DE FIDUCIA. E! contrato de fiducia mercantil
irrevocable, en cualquiera de sus modalidades, podra ser el mecanismo por medio
del cual se administren los recursos para la ejecucién de las obras de carga general,
asi como la posterior entrega de estas a la Secretaria de Gobierno Municipal 0 a ia
entidad que corresponda. El texto y las condiciones del contrato referido seran
definidos por los interesados.

PARAGRAFO. Los costos asociados a la constitucion y administracion del
patrimonio auténomo, estarén a cargo dei propietario del suelo y no podran ser
cargados al costo de las obras que seran objeto de destinacién de la participacion

en plusvalia.
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Por el cual se reglamenta el procedimiento para la participacién en plusvalia a
traves de obras de infraestructura de carga general y se reglamenta la
financiacién y ejecucion de obras de infraestructura matriz de servicios publicos

de acueducto y alcantarillado como mecanismo para el pago de la participacién
en plusvalia.

ARTICULO 8-. SUPERVISION DE LAS OBRAS. La supervision de las obras a
ejecutar, salvo cuando se trate de infraestructura matriz de acueducto y
alcantarillado, estara a cargo de la Secretaria de Infraestructura.

TITULO 1.
DE LA FiNANC[A’CION Y EJECUCION DE INFRAESTRUCTURA MATRIZ DE
SERVICIOS PUBLICOS DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO COMO
MECANISMO PARA EL PAGO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA

CAPITULO 1.
GENERALIDADES

ARTICULO9-.  AMBITO DE APLICACION. E! presente titulo reglamenta el
mecanismo excepcional de financiacién y ejecucion de obras de infraestructura
matriz de servicios publicos de acueducto y alcantarillado que estén contempladas
en el plan maestro de acueducto y alcantarillado, localizadas en el municipio de
Ibague, garantizando la recuperacion de la inversién y asegurando la prestacion def
servicio.

ARTICULO 10-.  PLUSVALIA COMO RECUPERACION DE LA INVERSION. De
conformidad con io dispuesto en el articuio 36 de la ley 2079 de 2021, la
recuperacion de los aportes a favor de los urbanizadores, por concepto de la
financiacién y ejecucion de obras aca establecidas, se realizara a través de fa
participacion en plusvalia.

CAPITULO 2.
PROCEDIMIENTO

ARTICULO 11-, PROMOCION PARA LA FINANCIACION Y EJECUCION DE
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA MATRIZ. Las empresas prestadoras de
servicios publicos domiciliarios de acueducto y alcantarillado que se encuentren en
el municipio de Ibagué, podran promover ia financiacion y ejecucion de obras de
infraestructura matriz de estos servicios, que hagan parte del plan maestro de
acueducto o alcantarillado del municipio de Ibagué, con urbanizadores del sector

privado.
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Por el cual se reglamenta el procedimiento para la participacion en plusvalia a
traves de obras de infraestructura de carga general y se reglamenta la
financiacion y ejecucién de obras de infraestructura matriz de servicios publicos

de acueducto y aicantarillado como mecanismo para el pago de Ja participacion
en plusvalia.

Para la identificacién del proyecto a financiar y ejecutar por este mecanismo, las
empresas prestadoras de servicios de acueducto y aicantarillado deberan contar
como minimo con la caracterizacion de las obras a financiar y ejecutar, las cuales
deben ser infraestructura matriz de servicio de acueducto y alcantarillado, con la
identificacion de las coberturas, poblacién beneficiada, compromisos para
garantizar la funcionalidad del proyecto, y el area en la cual se garantizara ia
expedicion de las disponibilidades hidrosanitarias (area beneficiaria) a las que
tendran derecho lfos Urbanizadores como consecuencia de la financiacion
excepcional que se reglamenta a través del presente titulo, previo cumplimiento de
los requisitos exigidos en los articulos 2.3.1.2.2. y subsiguientes del decreto 1077
de 2015, o la norma que lo derogue, sustituya c modifique.

ARTICULO 12-.  INTERES Y SOLICITUD DE LOS URBANIZADORES. Los
urbanizadores interesados deberén identificar los proyectos y las areas de influencia
que pretenden ser beneficiadas bajo este mecanismo, para lo cual comunicaran a
la empresa prestadora de servicios plblicos su intencién de proceder con la
financiacién y ejecucion excepcional de obra, allegando los siguientes documentos:

1.) Detalles de los urbanizadores participantes con descripcion del total de los
aportes que cada uno realizard y que deberan garantizar la financiacion y
ejecucion total de ia obra.

2.) Certificado de tradicion y libertad de los predios a ios cuales se les asegure
la efectiva prestacién del servicio por la financiacién y ejecucién de obras de
infraestructura matriz, siempre que los mismos se localicen en el area
beneficiada, segun la empresa prestadora del servicio.

ARTICULO 13-.  DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS. Recibida la comunicacion de
que trata el articulo anterior, la empresa prestadora de servicio publicos debera
identificar si el proyecto cuenta con estudios y disefios aprobados o si los mismos
deberan ser elaborados y aportados para su aprobacion.

Aclarado lo anterior, la empresa prestadora de servicios pablicos entregara
certificacion de factibilidad a los urbanizadores interesados del proyecto a financiar
y ejecutar, con la informacion necesaria para proseguir el tramite ante la
administracién municipal.

PARAGRAFO. En caso de que la empresa prestadora de servicio piblico no cuente
con estudios y disefios para la realizacion de las obras, los urbanizadores podran
asumir el costo correspondiente a los estudios y disefios e incluirio dentro de los
costos totales a financiar mediante el mecanismo de que trata este titulo.
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Por el cual se reglamenta el proced?'miento para la participacién en plusvalia a
través de obras de infraestructura de carga general y se reglamenta la
financiacién y ejecucién de obras de infraestructura matriz de servicios puiblicos

de acueduclo y alcantanllado como mecanismo para el pago de la pariicipacion
en plusvalia.

ARTICULO 14-. PRESENTACION DE SOLICITUD DE VIABILIDAD DE
FINANCIACION Y EJECUCION DEL PROYECTO. El (los) urbanizador(es)
interesado(s) en la aplicacién de este mecanismo de financiacion y ejecucion de
obras de infraestructura matriz de acueducto y alcantarillado, con la correspondiente
recuperacion de la inversion en el municipio de Ibagué, presentara solicitud de
viabilidad de financiacién y ejecucion del proyecto a ia Secretaria de Planeacién
Municipal y a la Secretaria de Hacienda, aportando para tal efecto los siguientes
documentos:

1. Certificacion de factibilidad expedida por ia empresa prestadora en la que se
indique la infraestructura matriz a financiar y ejecutar indicada en ¢l articulo
12 del presente decreto, con todas las caracteristicas técnicas requeridas;

2. Elaboracion de estudios y disefios, si a ello hubiere lugar, que garanticen la
disponibilidad de servicios hidrosanitarios.

3. Valor estimado del efecto piusvalia indicado en el decreto o anexos del pian
parcial, que pretende ser reconocido como mecanismo de recuperacion de la
inversion en caso de que aiin no se haya llevado a cabo la liquidacién de la
participacion en plusvalia.

PARAGRAFO. Si el urbanizador ya cuenta con la liquidacién de la participacion en
plusvalia, manifestara su intencién de que esta sea destinada, en todo o en parte,
como mecanismo de recuperacion de la inversion.

ARTICULO 15-. RESOLUCION DE VIABILIDAD. La Secretaria de Planeacion
Municipal y la Secretaria de Hacienda Municipal expediran conjuntamente la
resolucion de viabilidad para la financiacion y ejecucién de las obras de
infraestructura matriz de acueductc y alcantarillado, una vez revisadas las
condiciones presentadas en la solicitud elevada por los urbanizadores interesados.

El acto administrativo debera especificar como minimo lo siguiente:
1. Definicion de la obra de infraestructura matriz a realizar, con todas las
caracteristicas técnicas requeridas, incluyendo elaboracién de estudios y
disefios, si a ello hubiere lugar.

2. Urbanizadores participantes.

www.bagué gov.
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Por el cual se reglamenta el procedimiento para la participacion en plusvalia a
través de obras de infraestructura de carga general y se reglamenta la
financiacion y ejecucién de obras de infraestructura matriz de servicios publicos

de acueducto y alcantarillado como mecanismo para el pago de la participacion
en plusvalia.

3. Definicién y condiciones de aplicacion del(de los) mecanismo(s) para la
recuperacion de la inversion aprobado(s).

4. Definicion de la empresa prestadora de servicios publicos que debera realizar
fa supervision.

5. Obligatoriedad de suscribir acuerdo de ejecucion de obras.

6. Obligatoriedad de constituir patrimonio auténomo, como mecanismo para
administrar los recursos aportados por los urbanizadores y garantizar Ia
ejecucion de la obra.

7. Autorizacién para que la empresa prestadora de servicios publicos reciba las
obras bajo el condicionamiento de aporte de que trata el articulo 87.9 de Ia
Ley 142 de 1994, con la finalidad de que Ila infraestructura no ingrese a la
tarifa de los usuarios como lo indica el articulo 36 de la Ley 2079 de 2022.

La resolucién de viabilidad de que trata el presente articulo se notificara a los
urbanizadores interesados y a la empresa de servicios publicos de acueducto y
aicantarillado.

PARAGRAFO: La Secretaria de Hacienda Municipal ser4 la competente en lo que
a la Resolucion de Viabilidad se refiere a io dispuesto en el numeral tres (3) del
presente articulo.

ARTICULO 16-. ACUERDO DE EJECUCION DE OBRAS. Una vez expedida la
resolucion de viabilidad de ejecucién y financiacién de obras de infraestructura
matriz de acueducto y alcantarillado, y notificada ésta a la empresa prestadora de
servicios pdblicos, la misma suscribira un acuerdo con los urbanizadores en el cual
se fijaran:

Condiciones técnicas de ejecucion de las obras;
Requisitos para la entrega y recibo de las obras:
Designacién de supervisién e interventoria;
Términos de la supervision; y

Pdlizas que amparan la ejecucion de las obras.

O N ;A

En caso de no contarse con todas las caracteristicas técnicas requeridas,
incluyendo etaboracion de estudios y disefios para el momento en que se expida la
resolucién de viabilidad de ejecucién y financiacién de obras de infraestructura
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Por el cual se reglamenta el p}ocecfiﬁriento para la participacién en plusvalia a
traves de obras de infraestructura de carga general y se reglamenta la
financiacion y efecucion de obras de infraestructura matriz de servicios publicos

de acueducto y aicantarillado como mecanismo para el pago de la participacion
en plusvalia.

matriz de acueducto y alcantarillado, éstas deberan ser aprobadas en los términos
indicados en el acuerdo de ejecucion de obras.

PARAGRAFO. La empresa prestadora del servicio a través de su supervisor,
suscribira el acta de inicio y todas las actas propias de ejecucién que correspondan,
y debera realizar el seguimiento a las condiciones plasmadas en el acuerdo de que
trata el presente articulo.

ARTICULO 17-. CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO. Con el acuerdo de
ejecucién de obras a que hace referencia el articulo anterior, a mas tardar dentro
los siguientes treinta (30) dias, los urbanizadores celebrarén un contrato de fiducia
mercantil irrevocable, en virtud del cual se constituira el patrimonio auténomo por
medio del cual se administraran los recursos para la financiacion y ejecucion
excepcional de las obras de infraestructura matriz acordada. El texto y las
condiciones del contrato referido seran definidos por los interesados.

PARAGRAFO. El contrato de fiducia se regiré en su integridad por las normas de
derecho privado.

ARTICULO 18-. DEL DESARROLLO DE LAS OBRAS. Las obras de
infraestructura matriz financiadas y ejecutadas se desarrollaran de conformidad con
la resolucion de viabilidad y el acuerdo de ejecucion de obras suscrito entre las
empresas prestadoras de servicios publicos y los urbanizadores.

ARTICULO 19-. TERMINACION DE LA OBRAS Y CERTIFICACION POR
PARTE DEL PRESTADOR DE SERVICIOS PUBLICOS. Ejecutadas las obras de
construccion de la infraestructura matriz, la empresa prestadora debera emitir el
certificado de cumplimiento a satisfaccion de la ejecucién de las obras pactadas y
funcionalidad del proyecto, indicando el valor propio de su ejecucion. La certificacitn
se expedira con destino al patrimonio auténomo constituido por los urbanizadores y
a la Secretaria de Gobiernc Municipal.

ARTICULO 20-. RECIBO DE OBRAS POR PARTE DE LA ADMINISTRACION
MUNICIPAL. La Secretaria de Gobierno Municipal con fundamento en Ila
certificacion de que trata el articulo 19 del presente decreto, recibira ias obras de
construccién de infraestructura matriz, a través de acta de entrega, en el cual se
hara inventario de los bienes. El acta de entrega sera suscrita por la Secretaria de
Gobierno, la Empresa prestadora de servicios publicos, y el representante de la
fiduciaria o su delegado.
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Por el cual se reglamenta el procedimiento para la participacién en plusvalia a
través de obras de infraestructura de carga general y se reglamenta la
financiacion y ejecucion de obras de infraestructura matriz de servicios puiblicos
de acueducto y alcantariflado como mecanismo para el pago de la participacién
en plusvalia.

En el acta de entrega de la infraestructura matriz como consecuencia del
cumplimiento de Ia obligacién asumida por parte de los urbanizadores, se dejara
constancia de que la administracion municipal asume la custodia de fa
infragstructura entregada, por lo que los urbanizadores se liberan de cualquier
responsabilidad por cualquier evento derivado del cumplimiento, la calidad de los
materiales, la observancia de los disefios aprobados. Lo anterior, sin perjuicio de
las garantias acordadas entre las partes.

La Secretaria de Gobierno en el acta de entrega dejara constancia que recibe los
bienes en comodato y con autorizacion de usufructo a favor de la Empresa
Prestadora de Servicios de Acueducto y Alcantarillado que elevé la solicitud del
proyecto, quien debera operar la infraestructura bajo la condicién regulada en el
articulo 87.9 de la Ley 142 de 1994, con la finalidad que la infraestructura no ingrese
a la tarifa de los usuarios como lo indica et articulo 36 de fa Ley 2079 de 2022.

ARTICULO 21-. COMPETENCIA. Para efecic del cumplimiento de lo
reglamentado en el presente titulo, adicidnese las competencias de la Secretaria de
Gobierno del municipio de Ibagué, contenidas en el articulo 3 del Decreto Municipal
1000-0696 de 2014, en los siguientes términos:

a. La Secretaria de Gobierno a través del Grupo de Espacio PGbiico y
Control Urbano realizara:

(--)

- Recibo y verificacion de las obras de infraestructura matriz de
acueducto y alcantarillado, que se entreguen al municipio de
Ilbagué para el pago la participacion de plusvalia, bajo la
modalidad financiacion y ejecucién excepcional de obras, de
conformidad con el articulo segundo del acuerdo municipal 006
de 2022.

CAPITULO 3. )
DE LA RECUPERACION DE LA INVERSION Y LA GARANTIA EN LA
PRESTACION DEL SERVICIO

ARTICULO 22-.  DISPONIBILIDADES DE SERVICIOS PUBLICOS. Los

urbanizadores podrén solicitar la expedicién de la disponibilidad de servicios
hidrosanitarios a la empresa prestadora de servicios ptiblicos domiciliarios que

www.ibagué gov.
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Por el cual se reglamenta el procédimiento para la participacién en plusvalia a
través de obras de infraestructura de carga general y se reglamenta la
financiacion y ejecucién de obras de infraestructura matriz de servicios publicos
de acueducto y alcantarillado como mecanismo para el pago de la participacion
en plusvalia.

solicité la ejecucién del proyecto, quien no podra negar la misma, conforme los
parametros indicados en el articulo 36 de la Lley 2079 de 2022, previo el
cumplimiento de los requisitos técnicos exigidos en el decreto 1077 de 2015 o la
norma que lo modifique, sustituya o reglamente.

El tramite de las disponibilidades hidrosanitarias podra iniciarse por parte de los
interesados una vez se suscriba el acuerdo de ejecucién de obras de que trata el
capitulo anterior. La empresa de servicios publicos procedera con la expedicion de
la disponibilidad de servicios pablicos siempre y cuando los interesados acrediten
0 garanticen et aporte de los recursos requeridos al fideicomiso al que se refiere el
articulo 19 del presente decreto. Para efectos de Io aca dispuesto, se tendra en
cuenta la certificacion expedida por la Fiduciaria.

En caso que los urbanizadores posean disponibilidades hidrosanitarias
condicionadas o sujetas al cumplimento de las obras de infraestructura matriz o a
hechos ajenos a los urbanizadores y requieran modificacién de las mismas, la
empresa prestadora del servicio pablico domiciliario, en un plazo no mayor a treinta
(30) dias calendario contados a partir del acta de entrega a que se refiere el articulo
23 del presente decreto, procedera a ajustarlas.

ARTICULO 23-.  LIQUIDACION DE LA PLUSVALIA. Dentro de los doce (12)
meses siguientes a ia expedicion de la viabilidad de ejecucién y financiacion de las
obras de infraestructura matriz de acueducto y alcantarillado por parte de los
urbanizadores, la Secretaria de Planeacion Municipal debera liquidar la
participacion en plusvalia sobre los predios con Plan Parcial adoptado, localizados
en suelo urbano y en suelo de expansion urbana que tengan pendiente el pago del
efecto plusvalia con el cual se garantiza la recuperacién de la inversion.

ARTICULO 24-. DE LA RECUPERACION DE LA INVERSION. Para la
recuperacion de la inversion, los urbanizadores allegaran a la Secretaria de
Hacienda los siguientes documentos:

1. Certificado de cumplimiento a satisfaccion de ia ejecucion de las obras pactadas,
expedido por la empresa prestadora de servicios pablicos con valor de la obra;

2, Acta de entrega de obras suscrita entre la Secretaria de Gobierno, la empresa
prestadora de servicios pliblicos y el representante de la fiduciaria o su delegado.

3. Certificacién de los aportes a que se refiere el articulo 32 del presente decreto,
expedida por la fiduciaria que administra el patrimonio auténomo constituido para
los fines del presente titulo.

musical

oo P 0000

ey | oot u www.ibagué gov.co

16

¥



Alcaldia Mumslpal
lbagué

NIT.800113389-7

DESPACHO
DECRETO:No. 4000 Jn‘ 8 3 2] DE 2022

Por el cual se reglamenta el procedin?iento para la participacién en plusvalia a
través de obras de infraestructura de carga general y se reglamenta la
financiacion y ejecucién de obras de infraestructura matriz de servicios publicos

de acueducto y alcantarillado como mecanismo para el pago de la participacion
en plusvalia.

Paragrafo. Los anteriores documentos seran necesarios para la suscripcién det
acuerdo de pago de conformidad con lo dispuesto en el literai ¢. articulo 3 del
Decreto Municipal 1000-0696 de 2014.

ARTICULO 25-. INGRESO DE LOS ACTIVOS AL MUNICIPIO. Una vez sea
retornada la inversion a los urbanizadores, la fiduciaria que administre el patrimonio
auténomo constituido para los fines del presente decreto, certificara la propiedad de
la infraestructura matriz ejecutada de forma definitiva a favor def municipio, quien a
través de la Secretaria de Gobierno la ingresara a sus activos.

CAPITULO 4.
DE LOS CONTRATOS DE FIDUCIA

ARTICULO 26-. ALCANCES DEL FIDEICOMISO. E! fideicomiso tendra la
facultad de celebrar contratos de mandato, contratos de gerencia, interventoria,
administracion y obra, convenios con entidades pdblicas, convenios de
administracion y deméas negocios juridicos que le sean (tiles y necesarios para la
consecucién de la finalidad del mismo.

PARAGRAFO. Los costos asociados a la constitucion y administracion del
patrimonio auténomo estaran a cargo del propietario del suelo y no podran ser

cargados al costo de las obras que seran objeto de destinacién de la participacion
en plusvalia.

ARTICULO 27-. MONTO DE L.OS APORTES. E| patrimonio auténomo creado
para ios fines del presente decreto debera garantizar que los aportes efectuados
por parte de quienes se vinculen al mismo, permitan la financiacion y ejecucion del
cien por ciento (100%) de ias obras que integran la infraestructura matriz a ejecutar
y financiar, de conformidad con los presupuestos y disefios elaborados y/o
aprobados por la empresa de acueducto y alcantarillado.

ARTICULO 28-. PARTES DEL PATRIMONIO AUTONOMO. Las partes del
Fideicomiso seran las que se establecen a continuacion:

1. Fiduciaria: Sociedad fiduciaria debidamente constituida, vigilada por la

Superintendencia Financiera de Colombia, seleccionada por los urbanizadores
conforme al principio de libre iniciativa empresarial.
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Por el cual se reglamenta el procedimiento para la participacién en plusvalia a
través de obras de infraestructura de carga general y se reglamenta la
financiacion y ejecucion de obras de infraestructura matriz de servicios ptiblicos
de acueducto y alcantarillado como mecanismo para el pago de la participacion
en plusvalia.

2. Fideicomitentes: Seran aquellos urbanizadores que en calidad de
constituyentes al patrimonio auténomo, efectiian aportes en dinero para la
financiacién y ejecucién de las obras, y a los cuales se les asegura la efectiva
prestacion del servicio de Acueducto y alcantarillade, y se les garantiza la
recuperacién de la inversion a través de aplicacién de las diferentes formas de
pago previstas en la ley.

4. Beneficiario: Es la alcaldia municipal de lbagué, que tendra ia obligacion de
recibir la infraestructura matriz construida y entregarla para su usufructo a la
empresa de acueducto y alcantarilado, una vez ésta certifique que la
infraestructura matriz es apta para la prestacion del servicio.

4. Comité Fiduciario: Sera el 6rgano maximo de direccion del fideicomiso
escogido por los urbanizadores, que otorgaré las instrucciones a la fiduciaria,
necesarias para el desarrollo del objeto y Ia ejecucién de todas las actividades
del fideicomiso, velando por su buen y normal desarrollo.

ARTICULO 29-. EL COMITE FIDUCIARIO. La realizacion de todos los actos,
hechos, operaciones y diligencias necesarias para darle cumplimiento al objeto del
fideicomiso, correspondera al comité fiduciario, en los términos que se establezcan
en el contrato de fiducia, debiendo en todo caso establecerse el mecanismo de
elecciéon de sus miembros.

El comité fiduciario, a través de su delegado, rendira informes a la empresa
prestadora de servicios piblicos, de conformidad al acuerdo de ejecucion de obras
que suscriban las partes.

ARTICULO 30-. ADMINISTRACION DEL FIDEICOMISO. La fiduciaria que
tenga a su cargo la voceria y administracion del fideicomiso constituido para los
fines del presente titulo, certificara con destino a ia Secretaria de Hacienda
Municipal y 2 la empresa prestadora de servicios publicos el monto de los aportes
reglizados por parte de cada uno de los urbanizadores que integran el patrimonio
Auténomo, con el fin de establecer las condiciones para hacer efectivo la
recuperacion de la inversion por financiacion y ejecucién excepcional de obras, y la
efectiva prestacion del servicio. La certificacion a la que aca se hace referencia
debera ser expedida para efectos de dar cumplimiento a lo dispuesto en el numeral
tercero (3°) articulo 26 del presente decreto.
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Por el cual se reglamenta el procédfmiento para la participacién en plusvalia a
través de obras de infraestructura de carga general y se reglamenta la
financiacion y ejecucion de obras de infraestructura matriz de servicios ptiblicos
de acueducto y alcantarillado como mecanismo para el pago de la participacion
en plusvalia.

TITULO IV.
DISPOSICIONES FINALES.

ARTICULO 31-.  VACIOS DE NORMA. En todo lo no previsto en el presente
decreto respecto a la ejecucion y entrega de obras de carga general a desarrollarse
en el area en el que se efectud el cambio de clasificacion, y financiacién y ejecucion
excepcional de obras de infraestructura matriz de acueducto y alcantarillado, se
acogera, en tanto sea procedente, lo dispuesto en el Decreto Municipal 1000-0696
de 2014.

ARTICULO 32-.  VIGENCIAS Y DEROGARI XS. Ei presente Decreto deroga
todas las disposiciones que le sean contrarigé, y fige a partir de su publicacién en
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JOSE YEZID BARRAGAN CORTES
Secretario de Hacienda Municipal
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