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“POR EL CUAL SE IDENTIFICAN Y DELIMITAN LAS AREAS DESTINADAS A VIVIENDA
CAMPESTRE, CON LA DEFINICION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE PARCELACION
PARA EL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

EL ALCALDE MUNICIPAL DE IBAGUE

en ejercicio de sus facultades legales, en especial las que le confiere el articulo 315 de ia
Constitucion, el articulo 33 de fa Ley 152 de 1994, ia Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de
2013 y en especial el Decreto Municipal 1000 - 0823 de 2014, y el acuerdo 012 de
septiembre 21 de 2022,

CONSIDERANDO

Que al Alcalde le corresponde, en virtud de los articulos 311 y 315 de la Carta Magna,
cumplir y hacer cumplir la Constitucién, la Ley, los decretos del gobiemo, ias ordenanzas, y
ios acuerdos del Concejo, administrar fos asuntos municipales, ordenar el desarrollo de su
tesitoric y construir las obras que demande el progreso municipal; promover la participacion
comunitaria y el mejoramiento social y cultural de sus habitantes; planificar el desarrollo
econdmico, social y ambiental de su territorio, de conformidad con la ley.

Que el articuio 65 de la Ley 99 de 1993, indica que, dentro de las funciones de los municipios
esta la de dictar fas normas y regulaciones sobre usos del suelo, es asi que ia propia Ley
152 de 1994, al tenor del articulo 33, instituye como maxima autoridad orientadora de la
pianeacion en la respectiva entidad territorial, al alcalde Municipal.

Que el articulo 8 de la Ley 388 de 1997 modificado por ia Ley 2079 de 2021, establece gue
una de las funciones pubiicas del ordenamiento del territorio que recaen sobre el municipio
son las decisiones administrativas y las actuaciones urbanisticas relacionadas con el
ordenamiento territorial y ia intervencion en los usos dei suelo; siendo una de ellas, la
potestad de “clasificar el territorio en suelo urbano, rural y de expansién urbana”, establecer
“fa zonificacién y localizacién de los centros de produccién, actividades terciarias y
residenciales, definir los usos especificos, intensidades de uso, las cesiones obligatorias,
los porcentajes de ocupacién, las clases, usos de las edificaciones y demas normas
urbanisticas.” '

Que a su vez el articulo 10 de la Ley 388 de 1997, establece que los Planes de
Ordenamiento Territorial deben respetar las determinantes de ordenamiento de superior
jerarquia, en sus propios ambitos de competencia, de acuerdo con la Constitucion y las
leyes, también establece que, somete las facultades de parcelacién y edificacion de la
propiedad rural, a las restricciones ambientales y agrarias de mayor jerarquia, para controlar
que el desarrollo de parcelaciones se adelante respetando, entre otros:

a. Acceso de la poblacién campesina a la propiedad rural (Art. 64 CP)

b. Seguridad alimentaria (Art. 65 CP)

c. Proteccion de la diversidad e integridad del ambiente (Art. 79 CP)

d. Aprovechamiento y preservacidon de los recursos naturales renovables (Art. 80 CP),

Que por su parte el articulo 2.2.2.2.1.4 del Decreto 1077 de 2015, estabiece las categorias
de desarrollo restringido en suelo rural, y que dentro de estas se podran incluir los suelos
furales, cuando retnan condiciones para el desarrollo de nicieos de poblacién rural, para
la localizacién de actividades econdmicas y para ia dotacion de equipamientos comunitarios.
Dentro de esta categoria, en el componente rural del plan de ordenamiento territorial se
&podré incluir la delimitacion de las siguientes areas: “[...] 3. La identificacién y delimitacion
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de las dreas destinadas a vivienda campesire, con la definicién de las normas urbanisticas
de parcelacion, de conformidad con lo previsto en el presente decreto para el efecto”.

Que tal como lo establece el articulo 2.2.6.2.2 del Decreto 1077 de 2015, se prohibe el
desarrolio de parcelaciones en el suelo rural para vivienda campestre, mientras no se
incorpore en el Plan de Ordenamiento Territorial la identificacién y delimitacion precisa de
las areas destinadas a este uso, con la definicién de las normas urbanisticas de parcelacién,
las cuales deberan tener en cuenta la legislacion agraria y ambiental, mismas que deberan
ajustarse a las normas generales y las densidades maximas definidas por la Corporacion
Auténoma Regional correspondiente, las cuales deberdn ser inferiores a aquellas
establecidas para el suelo suburbanc.

Que el paragrafo del articuio 2.2.6.2.2 del Decreto 1077 de 2015, determina que ios
municipios y distritos sefialardn los terrenos que deban ser mantenidos y preservados por
su importancia para la explotacion agricola, ganadera, paisaijismo o de recurses naturales,
segun la clasificacion del suelo adoptada en el Pian de Ordenamiento Territorial. De igual
manera sefiala la norma que en estos terrenos no podran autorizarse actuaciones
urbanisticas de subdivisién, parcelacién o edificacion de inmuebies que impliquen Ia
alteracion o transformacion de su uso actual.

Que e} articulo 2.2.5.1.8 del decreto en comento, precisa que en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 82 de la Constitucion Politica, los municipios y distritos deberan
tomar las medidas necesarias para implementar el cobro de la participacion en plusvalias
en aquellas areas del suelo rural en donde se concreten los hechos generadores de que
trata ef articulo 74 de la Ley 388 de 1997, de acuerdo con lo que se estatuya formalmente
en el respectivo plan de ordenamiento territorial o en los instrumentos que lo desarrolien.

Que en el articulo 13 del Decreto municipal 1000-0823 de 2014, establece los objetivos de
la Politica de Suelos de Proteccion: dentro de las cuales se encuentra, la “Restriccion y
orientacion del uso: Promover y controlar la adecuada ocupacion, transformacion y uso del
suelo de proteccién en cumplimiento de las restricciones al desarrollo, reglamentadas para
cada calegoria de suelo ... Identificar y delimitar las zonas de amenaza de origen natural,
socio natural y antropico no intencional, para la localizacion de asentamientos humanos e
infraestructura y definir acciones de acciones de mitigacion proteccién y control de los
derechos a un ambienie sano”.

Que el articulo 408 y siguientes del decreto antericrmente relacionado, determina los usos
del suelo rural, las categorias de desarrollo restringido en suelo rural, y los suelos
suburbanos que pueden ser objeto de desamolio con restricciones de uso, intensidad y
densidad, de tal manera que se garantice el autoabastecimiento en servicios piblicos
domiciliarios, de conformidad con lo estabiecido en ia iey 99 del 1993, la ley 142 de 1994 y
la ley 160 de 1994, que confarman el suelo suburbano del Municipio de Ibagué, las areas
delimitadas por los poligonos identificados en el mapa G1 “Modelo Territorial”.

Que, a su turno, los articulos 434 y 437 de 1a misma fuente normativa, establecen el
desarrollo de parcelacion rurat y rural suburbana, dando las normas aplicables a las
construcciones en suelo suburbano, con sus respeclivos indices de ocupacion, y
construccion, y da las normas minimas para proyectos de vivienda campestre, en los suelos
donde dicho uso sea permitido como principal, compatible, complementario o restringido.
Indicando igualmente que, “los desarrollos de vivienda campestre solamente se podran dar
por debajo de la cota mil trescienfos cincuenta metros sobre el nivel del mar {1.350 msnm)
en suelos que no tengan una pendiente superior al quince por ciento (15%)" 9& %\
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Que el articulo 438 A y subsiguientes hasta el articulo 445 del POT, definieron o
concemiente a las parcelaciones vivienda campestre, y se establecieron que: “Solo podran
desarrollarse proyeclos para vivienda campestre en terrenos con pendientes inferiores al
15% y deberén respetarse todos los aislamientos y zonas de proteccion, se establece la
prohibicion de parcelaciones en suelo rural, para vivienda campestre, o vivienda campesina
en contra de lo dispuesto en la Ley 160 de 1994."

Que de igual manera el articulo 441 del citado Plan de Ordenamiento Territorial, preciso que
"A partir de la entrada en vigencia del presente decreto, en ningtin caso se podra autorizar
la subdivisibn de predios rurales ni expedir licencias de parcelacién o construccion
autorizando parcelaciones en suselo rural para vivienda campestre, o vivienda campesina en
Centros Poblados o Niicleos Poblacionales en contra de lo dispuesto en la Ley 160 de 1994
o las normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan y que no cuenten con
la debida caracterizacion y la correspondiente ficha normativa donde se identifiquen,
delimiten y precisen las areas deslinadas a este uso {...)

Que e articulo 442 ibidem, dispuso que de acuerdo con lo establecido en el Decreto 097 de
2008, en su momento, hoy compilado en el articulo 2.2.6.2.2 del Decreto 1077 de 2015, solo
se podran expedir licencias de parcelacion ¢ construccién en suelo rural para vivienda
campestre, cuando las &reas para estos desarrollos se encuentren identificadas v
delimitadas, con la definicidon de las normas urbanisticas, las cuales deberan tener en cuenta

la legislacion agraria y ambiental vigente.

Que ante ausencia de norma, la administracién municipal se vio en la obligacion de expedir
la Circular 003 de 2015, en concordancia con lo establecido en el articulo 500 del Decreto
1000-0823 de 2014, con la finalidad de prohibir ia expedicién de licencias de parcelacion
destinadas a la construccion de proyectos de vivienda campestre, hasta tanto se expidiera
la delimitacion e identificacion de la clase de suelo en el cual se puede localizar la vivienda

campestre en el Municipig de lbaqué.

Que en virtud del Decreto 1000-0425 del 21 de agosto de 2020, “por medio ef cual se adopta
el manual especifico de funciones y competencias laborales, para ia planta de empleos de
la administracion ceniral municipal de Ibagué y derogan unos actos administrativos”,
modificado parcialmente por el Decreto 1000-0089 del 9 de marzo de 2021, se le asigné a
la Secretaria de Planeacidn, adelantar las funciones de regulacién del uso del suelo, de
conformidad con la normativa que expida el Concejo Municipal y en concordancia con la
normatividad local, regional y nacional; quien a través del grupo de Direccidn de
Ordenamiento Territorial Sostenible, fiene como funcién esencial, dirigir y coordinar la
reglamentacion de los articulos definidos en el Pian de Ordenamiento Territorial cuando sea
€l caso, y liderar la reglamentacion, aprobacién e implementacién de los instrumentos de
planeacion conforme a lo establecido en la Ley 388 de 1997, con el fin de controlar los
impactos econdémicos, sociales, fisicos que producen estos desarrollos urbanisticos y
constructivos en el municipio,

Que en mismo decreto, se establecid que la Direccion de Ordenamiento Territoriai
Sostenible, debera dirigir y coordinar las actividades encaminadas a sustanciar, aprobar y
suscribir los vacios normativos, contradicciones de normas e imprecisiones cartograficas,
con ia expedicion de los actos administrativos correspondientes, asi como generar y expedir
la cartografia oficial del Municipio de Ibagué, conforme a los estandares que establezca la
autoridad nacional, a través de la implementacién y administracion de los sistemas de
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CGiue, en el documento técnico de soporte, una vez realizado el anélisis técnico, se procedic
a delimitar el suelo rural del municipio teniendo en cuenta Ia division realizada por e! IDEAM
para los planes de ordenamiento y manejo de cuencas hidrograficas “POMCAS": es asf
como la autoridad ambiental dividié el suelo rural en tres sub zonas hidrograficas: Coello,
Totare y Opia. Analizada cada una de las sub zonas, de acuerdo a su vocacion y actividad
socioecondmica; se subdividieron de la siguiente manera: Zona 1, Zona 2, Zona 3, Zona 4,
Zoha 5.

Que en razon de lo anterior y con el objeto de planificar el suelo rural, se hace necesario, la
identificacion y delimitacién de las areas destinadas a vivienda campestre con la definicién
de las normas urbanisticas de parcelacion, tomando como base el anélisis técnico contenido
en el Documento Técnico de Soporte (DTS) formutado por la Secretaria de Planeacion —
Direccién de Ordenamiento Territorial Sostenible, de conformidad en fo dispuesto en el POT,
fa normativa nacional y las demas normas complementarias.

Que, en mérito de lo anteriormente expuesto este despacho;

DECRETA:

CAPITULO 1.
DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1. Objeto. Identificar y delimitar las areas destinadas para vivienda campesire
con |a definicion de las normas urbanisticas de parcelacion para el Municipio de lbagué, de
conformidad con el Decreto 1000-0823 de 2014,

Articulo 2. Objetivos Especificos. Se establecen los siguientes objetivos especificos:

1. identificar y delimitar las areas destinadas para vivienda campestre en el municipio
de Ibagué.

2. Definir las normas urbanisticas de parcelacion para vivienda campestre en el
Municipio de lbagué.

3. Evitar que el suelo rural se convierta en el gran depositario de expansiones de
procesos de urbanizacion no controlada.

4. Orientar los procesos de desarrollo de los suelos rurales considerando la vocacion
agropecuaria y forestal de esta clase de suelo.

5. Cumplir con los instrumentos que permitird desarrollar y complementar el
ordenamiento territorial def suelo rural del Municipio de lbagué de conformidad con
las normas contenidas en el decreto 3600 de 2007; compiladas en el decreto 1077

Q“‘f.lcsz 2015 y aquellas que la modifiguen, derogue o sustituya.
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Articulo 3. Ambito de Aplicacién. La aplicacion del presente decreto se circunscribe asi:

En lo Normativo. Los articulos 441 y 442 del Decreto municipal 1000-0823 de 2014,
los cuales indican que: “A pariir de la entrada en vigencia del presente decreto, en
ningtin caso se podré autorizar la subdivision de predios rurales ni expedir licencias
de parcelacion o construccion autorizando parcelaciones en suelo rural para vivienda
campestre o vivienda campesina en Centros Poblados o Nucleos Poblacionales en
contra de lo dispuesto en la Ley 160 de 1994 o las normas que Ja reglamenten,
adicionen, modifiquen o sustituyan y que no cuenten con la debida caracterizacion y
la correspondiente ficha normativa donde se identifiquen y delimiten las éreas
destinadas a este uso; de igual manera a lo establecido en el articulo 2.2.6.2.2 del
decreto 1077 de 2015, norma que decide que mientras no se incorpore en el Plan de
Ordenamiento Territorial la identificacion y delimitacién precisa de las éreas
destinadas a esle uso, con la definicion de las normas urbanisticas de parcelacion,
no se podran expedir licencias de parcelacion o construccion autorizando
parcelaciones en suelo rural para vivienda campestre”.

En lo territorial: Aplica, en el suelo rural del municipio de Ibagué, en aquellas areas
o zonas donde se permita el desarrollc de proyectos de parcelaciones para vivienda
campestre, como uso compatible, las cuales se delimitan con puntos y coordenadas
en ios articulos que se desarrolian en el presente acto administrativo.

Articulo 4. Documentos técnicos. Hacen parte del presente decreto, el documento
técnico de soporte y la cartografia con la siguiente nomenclatura:

1. G1.1 “"Modelo Territorial — Correccion de imprecision cartografica “trazado via
Corredor Turistico”,

2. R2.2 *Correccion imprecision cartografica corredor turistico”.

3. R2.3 “Identificacion y delimitacion de las areas destinadas a vivienda campestre en
el Municipio de Ibagué”.

4. VC1 “ldentificacion y delimitacién de las areas destinadas a vivienda campestre en

el Municipio de ibagué en la Zona de produccion - Area agropecuaria baja”.

VC1.1%Identificacion y delimitacion de las areas destinadas a vivienda campestre en

el Municipio de Ibagué en la Zona de produccién - Area agropecuaria baja Zona 2"

(Corredor Turistico).

VC1.2 “Identificacion y delimitacién de las areas destinadas a vivienda campestre en

el Municipio de Ibagué en la Zona de produccién - Area agropecuaria baja Zona 3”.

VC1.3 “identificacion y delimitacion de las areas destinadas a vivienda campestre en

el Municipio de Ibagué en la Zona de produccién — Area agropecuaria baja Zona 5.

VC2. “ldentificacion y defimitacion de las areas destinadas a vivienda campestre en

el Municipio de lbagué en el Corredor vial sub urbano y suelo suburbano”.

VC2.1 “Identificacién y delimitacion de las 4reas destinadas a vivienda campestre en

el Municipio de Ibagué en el Corredor vial sub urbano - Tramo Via Alvarado”.

10.V(C2.2 “identificacion y delimitacion de las areas destinadas a vivienda campestre en
el Municipio de Ibagué en el Corredor vial sub urbano - Tramo Calle 145 — Variante
Chicala”.

11.VC2.3 “identificacién y delimitacién de las areas destinadas a vivienda campestre en
el Municipio de Ibagué en el Suelo Suburbano”.

12.VC2.4 “identificacion y delimitacién de las dreas destinadas a vivienda campestre en
el Municipio de Ibagué en el Corredor vial sub urbano - Tramo Doble Calzada Ibagué
@Cajamarca".
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13.VC3 ‘“identificacion y delimitacion de las 4reas destinadas a vivienda campestre en
el Municipio de Ibagué en el Corredor Turistico Zona 2.

14.VC4 “lIdentificacion y delimitacion de las areas destinadas a vivienda campestre en
el Municipio de Ibagué en ef Area de Turismo”.

15.VC4.1 “Identificacion y delimitacién de las areas destinadas a vivienda campestre en
el Municipio de Ibagué en el Area de Turismo Zona 2".

16.VYC4.2 “Identificacion y delimitacién de las areas destinadas a vivienda campestre en
el Municipio de Ibagué en el Area de Turismo Zona 5.

Paragrafo 1. Addptese el plano R2.2 denominado “Correccién imprecision cartegrafica del
trazado de la via del corredor Turistico” y el plano G1.1 “Modelo territorial”, que hacen parte
integral del decreto 1000-0823 de 2014.

Paragrafo 2. Para la determinacion de los planos indicados en &l pesente articulo, se
estudiaron cada una de las sub zonas hidrogréficas: Coello, Totare y Opia, teniendo en
cuenta su vocacion principal y uso, se analizaron y espacializaron en cinco (5) zonas de
estudio, las cuales estan definidas en el DTS, numeral 5.11 que hace parte integral del
presente decreto.

CAPITULO It
IDENTIFICACION Y DELIMITACION DE LAS AREAS DESTINADAS A VIVIENDA
CAMPESTRE EN SUELO SUBURBANO, CORREDORES VIALES SUBURBANOS,
CORREDOR TURISTICO Y AREAS PARA EL DESARROLLO DE TURISMO

SUBCAPITULO I
AREAS DESTINADAS A VIVIENDA CAMPESTRE EN SUELO RURAL

Articulo 5. Identificacién y delimitacion de las dreas destinadas a vivienda
campestre. ldentifiquese y delimitese las areas destinadas al desarrollo de vivienda
campestre en los poligonos establecidos en los planos sefialados en el articulo cuarto del
presente decreto, clasificadas por zonas conforme al artfculo anterior y las tablas sefialadas
con puntos y coordenadas.

Paragrafo. Debe tenerse en cuenta que la vivienda campestre en cada uno de los poligonos
es uso compatible conforme lo establecido en los articuios 411A, 412 y 424 de! decreto
municipal 1000-0823 de 2014.

Articulo 6. Areas para produccién agropecuaria. Son los terrenos aptos para el
establecimiento de actividades agricolas y pecuarias, cuyo objeto es el mantenimiento de
su uso, el aprovechamiento productivo y e! incentivo de fas actividades rurales
agropecuarias, dentro de estas se ubican:

Suelos con pendientes fuertes, que presentan
PRODUCCION Ar?i?:‘ dde suslocon | o isn moderada, se recomiendan ser
AGROPECUARIA | 2P ia bai utilizados en frutales y en bosques de especies
agropscuara baja nativas, afectados con erosién severa y deben
ser recuperados con técnicas de conservacion
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Articulo 7. Usos del Suelo en la zona de produccién agropecuaria baja y sus
condiciones. Los siguientes son {os usos para la zona de produccién agropecuaria baja:

uso

DESCRIPCION

Uso principal:

Actividades agropecuarias en baja densidad, agroforesteria,
silvicultura y piscicultura, coberturas vegetales en citricos.

Uso compatible:

Vivienda del propieiario, y de trabajadores, Vivienda Campestre y
establecimientos  institucionales de tipo rural, sistemas
agrosilvapastoriles, piantaciones forestales, turismo y recreacion.

Uso prohibido:

Ganaderia y agricuitura intensiva bajp métodos de labranza
convencional, Ganaderia extensiva (leche, carne), cultivos
semestrales, Procesos de urbanizaciones y parcelacién para vivienda
permanente.

Articulo 8. Identificacion y delimitacién de las &reas destinadas a vivienda
campestre en la zona de produccién agropecuaria baja. Identifiquese, y delimitese las
areas destinadas para el desarrollo de vivienda campestre, con los siguientes puntos y
coordenadas, de conformidad con el plano VC1.

ZONAS AREAS M2
Area poligono - Zona de Produccién — Area Agropecuaria Baja Zona 2 453,233
Area poligono ~ Zona de Produccién — Area Agropecuaria Baja Zona 3 0
Area poligono — Zona de Produccion — Area Agropecuaria Baja Zona 5 185.479
Area total poligono Zona de produccién — Area Agropecuaria Baja 638.712

En la zona 2 se delimita ef siguiente poligono el cual se clasifica como zona agropecuaria

baja:
ZONA DE PRODUCCION - AREA AGROPECUARIA BAJA, ZONA 2
COORD.| POINT ESTE POINT NORTE COORD. [POINT ESTE |POINT NORTE
1 979547,157 877062,793 52 979356,037 876928,484
2 978439.646 877371912 53 979451,382 876892,929
3 §79419,059 877320,974 54 978104,215 875974,557
4 979371,205 877282473 55 g77975,875 876117,188
5 979138,614 877281,206 56 977910,188 876265,312
6 979131,458 877274,030 57 977828,313 876314,312
7 979134,324 877237,694 58 977787,188 876412,500
8 975173,589 877230,135 59 977806,216 876418,242
g 979176,150 877217,981 60 977752,307 876464,749
10 979208,170 877208,105 61 977685,500 876550,439
11 979493,601 876976,049 62 977657,163 B76606,361
12 979469,959 876933,860 63 977609,037 B76745,078
13 979116,423 877195,536 64 977621,229 876813,797
14 979047,889 877176,414 65 977676,051 876832,305
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15 978021,404 877185,625 66 977663,7590 876847,668
15 978710,535 877104,911 67 §77463,743 876846,730
17 978714,367 8§77098,460 68 §77549,422 876757032
18 978704,921 877077,659 69 977579,458 876692,915
19 978627,111 877005,662 70 977605,261 876598,852
20 978616,454 877005,800 71 977738,118 876423,676
21 878545,080 877028,928 72 977798,158 876316,830
22 978523,909 877029,520 73 977870,987 876239,945
23 978488,472 877013,233 74 877938,494 876192,995
24 978431,637 876962,026 75 877960,975 876128,866
25 978389,417 8§76853,809 76 978003,882 876039,104
26 978404,114 876838,034 77 978092,194 875913,742
27 978353,952 876819,270 78 977073,918 876736,191
28 978372776 876806.603 79 977036,077 876799,049
29 978380,851 876790,718 80 977022,855 876865,625
30 078418,896 B876764,688 81 D76975,243 876885,188
3 978581,339 B76616,969 82 976852,984 876865,729
32 978705,676 876604,517 83 976749,436 876884,373
33 978851,671 876634,365 84 976679,586 B876884,373
H 978737,996 876739,004 85 976661,934 B876889,475
35 978737.279 876835,664 86 976511,372 876862,984
36 978795,104 876907,195 37 976493,863 876842,578
37 978871,580 876856,781 88 976456,959 876861,121
38 978020,342 876804,746 89 975441,926 876857,362
39 978058,076 876812,354 90 976441,8919 876871,555
40 978992,848 876912,869 91 976430,414 876874,635
41 979010,287 876928,771 92 976429,874 876877,846
42 979008,685 8§76938,680 a3 976408,672 876883,012
43 975019,134 876940,459 94 976395,440 876891,003
44 976011,919 876068,338 95 976400,715 876647,860
45 978973,483 877036,172 96 976389,678 876803,995
46 978972,502 877064,151 97 976598,928 876805,180
47 979054426 877030,841 o8 §76661,382 876694,409
48 879087 875 876956,500 99 976710,438 876756,500
49 979145,063 877038,750 100 8976855,043 876658,349
50 079284,250 877022,875 101 976926,309 876789,344
51 979338,887 876913,324

En ja zona 3 se delimita el siguiente poligono el cual se clasifica en la zona agropecuaria
baja.

ZONA DE PRODUCCION - AREA AGROPECUARIA BAJA, ZONA 3.
COORD. POINT ESTE POINT NORTE
102 984961,849 891810,090
103 984966,321 891830,388
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{ 104 | 984957,537 891846,084 |
En fa zona 5. Se delimita el siguiente poligono el cuai se clasifica en la zona agropecuaria
baja.
ZONA DE PRODUCCION — AREA AGROPECUARIA BAJA, ZONA 5.
COORD. POINT ESTE POINT NORTE
105 969639,322 898012,371
106 969262,721 898326,879
107 969186,819 898229,375
108 969155,315 898178,305
109 969207,058 897684,888
110 969351,475 897757.801
111 969367,344 897824,150
112 969453,667 897957,875
113 969538,354 897964,824
SUBCAPITULO NI,

AREAS DESTINADAS A VIVIENDA CAMPESTRE EN SUELO SUBURBANO Y

CORREDOR VIAL SUBURBANO

Articulo 9. Area para suelo suburbano y corredor vial suburbano. Para efectos de
este subcapitulo se tendran en cuenta las siguientes definiciones:

1. Suelo suburbano Constituido por las areas del suelo rural, que pueden ser objeto
de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, de tal manera
que se garantice el autoabastecimientc en servicios publicos domiciliarios, de
conformidad con fo establecido en la ey 99 del 1993 y en la ley 142 de 1994, ni
subdividirse por debajo de la UAF.

2. Corredor vial suburbano Sélo se podran clasificar como corredores viales
suburbanos las éreas paralelas a las vias arteriales o de primer orden y vias
intermunicipales o de segundo orden. El ancho maximo de los corredores viales
suburbanos sera de 300 metros medidos desde el borde exterior de las fajas minimas

de retiro obligatorio.

Articulo 10. Identificacion y delimitacién de las areas destinadas a vivienda
campestre en el corredor suburbano y suelo suburbano. Identifiquense y delimitense
las dreas destinadas, para el desarrollo de vivienda campestre, con los siguientes puntos y
coordenadas, de conformidad con el plano VC2, VC2-1, VC2-2, VC2-3 Y VC2-4 Corredor

@ﬁl}b urbano y suelo sub urbano.
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F ; Area destinada a
Descripcién Corredor vial suburbano y suelo suburbano vivienda campestre (M2)
1 Corredor Vial Suburbano — Tramo Vial Alvarado 125.744
2 | Corredor Vial Suburbano — Tramo Calle 145 - Variante Chicalé 264.208
3 Suelo Suburbano 386.459
4 Corredor Vial Suburbano ~ Tramo Doble Calzada lbagué - 58.182
Cajamarca ’
TOTAL 834.593

1. Identificacion y delimitacion de las dreas destinadas a vivienda campestre en
el corredor vial suburbano tramo via Alvarado zona 3 y zona 5 (Plano VC2-1).

CORREDOR VIAL SUBURBANO - TRAMO VIA ALVARADO ZONA 3 Y ZONA 5

COORD. POINT ESTE POINT NORTE
1 984957,139 891844,853
2 885105,009 892288,309
3 985058,452 892497,190
4 984934,274 892447.508
5 984858,202 892325,760
6 984738,668 892046,641

2. ldentificacion y delimitacion de las dreas destinadas a vivienda campestre en
el corredor vial suburbano - tramo caile 145 — variante Chicala zona 5 (Plano

VC2-2).
CORREDOR ViAL SUBURBANO - TRAMO CALLE 145 - VARIANTE GHICALA, ZONA
5,
COORD. POINT ESTE POINT NORTE

7 981492,353 881319,157

8 981437 852 881568,954

9 980980,324 881673,689

10 981013,177 881425576

1 980932,541 881416545

12 980900,348 881664,540

13 980325,002 881726,233

14 980379,823 881496,950

15 980351,332 881490,138

16 980356,287 881472,205

3. identificacién y delimitacién de las areas destinadas a vivienda campestre en

el suelo suburbano, zona 5. (Plano VC2-3).

SUELO SUBURBANO ZONA 5.
COORD, POINT ESTE POINT NORTE
17 978816,961 881898,586
18 978400,888 882805,036
gEac 0000
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19 978036,809 883244,959
20 978010,165 883476,940
21 977718,873 883237,372
22 978161,486 882732,573
23 978160,554 882671,840
24 978678,852 881863,176

4. Identificacién y delimitacién de las areas destinadas a vivienda campestre en
el corredor vial suburbano - tramo doble calzada Ibagué-Cajamarca, zona 2 y

zona 5 (Plano VC2-4).
CORREDOR VIAL SUBURBANOQ ~ TRAMO DOBLE CALZADA IBAGUE -
CAJAMARCA, ZONA 2 Y ZONA 5,

COORD. POINT ESTE POINT NORTE
25 §78829,925 877541,068
26 978802,545 877595,618
27 978669,830 B77526,750
28 978610,445 877522,764
29 978633,801 877465414
30 978666,635 877465,609
31 978648,266 B77535,629
32 978635,183 B77567,182
33 978499,495 B77782,281
34 978480,938 B77785,625
35 978472419 877779,613
36 878605,285 877535436
37 978793,207 877734817
38 978601,893 877763,829
39 978543,634 877732,753
40 978652,852 B77537,685
41 978755,444 877582,492
42 978779,748 877643,499
43 978775,6801 877696,380
44 978784,761 877697,101
45 878583,697 877767,108
46 978505,778 877781,149
47 978536,675 877740,284

Articulo 11. Fajas de retiro para corredores viales sub urbanos: De conformidad con lo
establecido en jos Articulos 1° y 2° de la Ley 1228 de 2008, o la norma que lo maodifique,
derogue o sustituya, las fajas de refirc obligatorio o dreas de reserva o de exclusién allf
establecidas, constituyen afectaciones viales.

Articulo 12. Franjas de aislamiento y calzadas de desaceleracién: Con base en lo

establecido en el paragrafo 1 del articulo 2.2.2.2.2.3 del decrete nacional 1077 de 2015,

para todo el suelo rural suburbano con actividad industrial del municipio de Ibagué, incluidos
(P{“los corredores viales suburbanos, se establecen las siguientes cesiones obligatorias:

<T-Te Pl 0000 !y
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1. Una franja de diez metros (10.00mts.) de aislamiento (zona verde), contados a partir
del borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o dreas de exclusién de
que tratan los numeraies 1y 2 y el paragrafo del articuio 2° de la Ley 1228 de 2008.
Para las vias de tercer orden de que trata el numeral 3° dei Articulo 2° de la Ley 1228
de 2008, se exige una franja de aislamiento de cinco metros (5.00mts.) y las nuevas
que se construyan, deberan contar con la priorizacién de ia corporacion auténoma
regional del Tolima CORTOLIMA conforme al CONPES 3857 Resolucién 3260 del 3
de agosto de 2018 y decreto 129 de 2020.

2. Una calzada de desaceleracion para permitir el acceso a los predios resultantes de
la parcelacion, cuyo ancho sera minimo de diez (10.00) metros contados a partir del
borde de las franjas de aislamiento de que trata el numeral anterior.

Las franjas de aistamiento y las calzadas de desaceleracion deben construirse y dotarse por
el desarrollador o parcelador del proyecto y deben ser entregados como areas de cesién
publica obligatoria. Para tales efectos, las franjas de aislamiento se contabilizaran dentro
del seis por ciento {6%) establecido en el articulo 420 del Decreto 1000-0823 del 2014 como
zonas de cesion obligatoria para zonas verdes. En todo case, debera dejarse como cesién
la totalidad de la franja de aislamiento aun cuando el drea sea superior al porcentaje referido,
sin lugar a compensacién alguna por parte del municipio. Las franjas de aislamiento deberan
ser empradizadas y no se permitird su cerramiento. En los linderos de la franja de
aislamiento con las dreas de exclusion, los propietarios deberan sembrar setos con arbustos
o arboles vivos, en los términos de que trata el articulo 5 de la ley 1228 de 2008 o Ja norma
que lo modifique, derogue o sustituya.

En los planos topograficos o de localizacion que se presenten para la expedicién de las
licencias urbanisticas, se deberd demarcar la franja de aislamiento y la calzada de
desaceleracion de que trata este articulo.

En los predios sobre los que se localicen afectaciones viales del orden municipal, los
parceladores podrén eniregar dichas areas de afectacidn y seran validas como cesion
publica correspondiente al nueve por ciento (9%) destinado para equipamientos.

Respecto de las cesiones destinadas para equipamiento comunal publico, cuando su
ubicacién sea inconveniente para el municipio, las mismas podran ser compensadas en
dinero o trasladadas a otros inmuebles en las dreas que el municipio determine.

Articulo 13. Correccién de imprecisién cartografica. addptese la correccién de
imprecision cartografica plasmada en los planos G1.1 “Clasificacion del territorio” y R2.2
“uso del suelo rural”; asi como el plano VC3 de Ia Cartografia.

Paragrafo: Los planos identificados en el presente articuio son e! resultado del ajuste al

desfase al trazado de ia via el Totumo — Carmen de Bulira - Rovira, al superponer e} plano
\}er1 “Clasificacion del territorio” y R2.1 “uso del suelo rural” con la oriofoto. -
%
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i SUBCAPITULO HI.
AREAS DESTINADAS A VIVIENDA CAMPESTRE EN EL CORREDOR TURISTICO

Articulo 14. Identificacion y delimitacion de las dreas destinadas a vivienda campestre

en el corredor Turistico.

ldentifiquese, y delimitese las areas destinadas, para el

desarrollo de vivienda campestre, con los siguientes puntos y coordenadas, de conformidad

con el plano VC3.
ZONAS AREAS M2| %
- Area poligono Corredor Turistico Zona 2 10.131.628 | 100
ea no pemnitida para vivienda campestre (fuera del poligonc y usos no
pe pa Ay ( poligono y us 7.650.997 | 76
Area bruta para vivienda campestre 2.480.631
Reserva agrohuristica parque temstico 99.108
Area tomada en el poligono de Agropecuaria Baja - Zona 2. 657.378
Area final para vivienda campestre 1.724.145 | 17
1. identificacion y delimitacién del poligono Corredor Turistico Zona 2
CORREDOR TURISTICO ZONA 2.

COORD. | POINT ESTE | POINY NORTE COORD. | POINT ESTE | POINT NORTE
1 975426,517 876704,257 66 971783,175 875788,031
2 975191,750 B876860,937 &7 971453,965 875792,600
3 975145,353 876864,384 68 971214,875 875975,875
4 974758,910 876734,136 69 971231,562 875770,063
5 974516,305 876607,328 70 971302,595 875699,211
B 974442 031 876636,866 71 971173,221 875719,220
7 974206,859 876627,789 72 971119,631 875963,163
8 973983,692 B876545,594 73 971077,006 875962,847
9 973815,210 876460,470 74 971052,013 876001,774
10 973713,989 876431,348 75 870861,577 875940,948
11 973630,892 876475,713 76 870720,033 875912,662
12 973285,055 876256,614 77 970756,875 875687,187
13 973269,125 876192375 78 970642,438 875604,875
14 973055,606 876129,863 79 970650,265 875564,108
15 972993,691 876088,049 80 970787,755 875594.,685
16 872946,272 876060,311 81 970833.,889 875642,584
17 972920,331 B76054,783 82 971013,217 875714,617
18 972905,715 876038,441 83 971116,670 875957,694
19 973083,125 876082,766 84 970936,672 875916,185
20 973350,664 876025,409 85 971003,179 875763,188
21 973343,000 876052,687 86 971062,677 875811,191
22 973424 .688 876151,063 87 871079,178 875752,692
23 973488,756 876192,201 88 969791,713 875661,165
24 973586,105 876332,305 89 969772,243 875730,404
25 973722,756 876378,859 90 969655,317 875760,076
973852,672 876305,922 91 969571,936 875990,405
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27 973912,249 876176,588 92 968494720 875450,683
28 974091,838 876253,818 83 968145,741 875329,392
29 974074,107 876280,430 94 968092,413 875367,364
30 974285864 876434,300 95 968125,103 875682,973
31 974569,232 876490,641 96 967780,809 875939718
32 874786,535 876404,900 97 967726474 875642,484
33 975354,245 876617,488 98 067782287 875629,348
34 975366,719 876708,883 99 967782,869 875670,045
35 975050,395 876871,437 100 967935,779 875705,500
36 974757,750 876950,125 101 967947,024 875622,156
37 974463,250 876842,937 102 967998,220 875545,559
38 974184,875 876866,250 103 967895,737 875378,079
39 974185,188 878670,563 104 967900,854 875355,058
40 973874,188 876644,750 105 967891,851 875352,409
41 973677,500 876784,187 106 067874,478 875298,175
42 973342,125 876627,875 107 967875,454 875262,983
43 973328,742 876556,548 108 967999,279 875198425
44 973425,203 876642,796 109 968127,087 875224,326
45 973444,310 876624,764 110 968457,538 875260,866
46 973319,759 876508,673 111 068348,592 875096,555
47 973301,869 876326,673 112 968469,015 875151,704
48 973605,953 876514,631 113 968710,913 875186,215
49 973727,713 876475,324 114 969513,291 875635406
50 973968,989 876589,105 115 969548,884 875689,551
51 974516,148 876652,783 116 969642,100 875572,554
52 974741,922 876775,836 117 969697,341 875572,875
53 972741,500 876108,563 118 969581,639 875572,202
54 972558,552 876108,941 119 969559,038 875628,060
55 972507,701 875948,656 120 969458,933 875612,570
56 972469,601 875932,781 121 968756,636 875192,733
57 972475,155 875890,285 122 969002,339 875212,828
58 972579,521 875917,102 123 969297,007 875507,008
59 972672,091 875968,181 124 969517,245 875571,828
60 971788.,000 875877,625 125 968286,673 874990,310
61 971615,938 875984,125 126 968025,439 874988,057
62 971578,123 876103,111 127 967825,491 874786,983
63 971352,815 §76083,385 128 967796,871 874783,961
64 971559,549 875960,122 129 067848,138 874745,049
65 971670,749 875845834 130 968132,175 874872,141
SUBCAPITULO V.
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Articulo 15. Areas para el Desarrollo de Turismo. Las areas del municipio que por sus
condiciones particulares las hacen naturaimente atractivas, ya sea por el paisaje, el clima
o la disposicién de infraestructuras y equipamientos destinados para tal fin, contribuyen
al desarrollo de esa actividad y en consecuencia, presentan potencial turistico; son las
siguientes:

1. Distrito de manejo ambiental y agro ecoturistico del caiién del Rfo Combeima.
Por la belleza de sus paisajes y la enorme riqueza hidrica que posee, sumado a su
cercania al casco urbano de lbagué, se reconoce como uno de los principales
destinos en donde es posible disfrutar de Turismo cultural (gastronémico), ecoturismo
y agroturisma,

2. Corredor turistico Ihbagué — Totumo - Carmen de Bulira. Ubicado sobre una zona
de meseta, con caracteristicas propias de este tipo de paisaje, es posible encontrar
bainearios y todo tipo de instalacicnes que permiten la recreacion, el sano
esparcimiento y el desarrollo de turismo cultural y ecoturismo.

3. Zona de desarrollo turistico Buenos Aires. Se proyecta como un érea para el
desamrollo de infraestructuras que permitan el sano esparcimiento y la recreacion
activa, presenta un area de 1390 hectareas.

4. Zona de desarrollo turistico La Martinica. Es un area que permite las actividades
eco turistico y agro turisticas, donde actualmente se encuentran sitios para el disfrute
de este tipo de actividades como el Parque Museo La Martinica y La Reserva Natural
Santa fe de los guaduales.

5. Zona de desarrollo turistico Picalefia. Sector sobre el cual se ubican, centros
recreacionales como Canas Gordas y Club Campestre, que permite el desarrollo de
turismo convencional de tipo recreativo y ecoturismo.

Articulo 16. Usos del Suelo en el drea para el desarrolio de turismo rural y sus
condiciones. Los siguientes son los usos para el area de turismo rural:

Principal: Turismo recreativo, agroturismo y tematicos, recreacién activa, pasiva y
contemplativa

Compatible: Equipamiento turistico, desarrollo de vivienda campestre, comercio de
bajo impacto, institucional y servicios de cobertura basica, vivienda del
propietario y trabajadores.

Agropecuario y/o forestal altamente tecnificado o mecanizado, industria
Uso prohibido: | en general, actividad minera a cielo abierto y en socavon, jardines
cementerios, cementerios, hornos crematorios y plantas de manejo de
residuos séfidos y liquidos, urbanizaciones de vivienda de alta densidad,
cria de especies menores y sacrificio de todo tipo de animales.

Articulo 17. Identificacion y delimitacién de las dreas destinadas a vivienda campestre

en el Poligono para el desarrollo de turismo. Identifiguese, y delimitese las areas

destinadas, para ei desarrolio de vivienda campestre, con los siguientes puntos y
\ﬂ{,coordenadas, de conformidad con el plano VC4, VC4-1 y VC4-2,
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1. Area para desarrollo de turismo (Plano VC4)

Resumen general 4rea para
desarrollo de Turismo

Area destinada a vivienda campestre (M2)

Area para desarrollo de turismo zona 2 3.335.443
2 | Area para desarrollo de turismo zona 5 8.138.598
TOTAL 11.474.041

2. Identificacién y delimitacion de las dreas destinadas a vivienda campestre en

el area para desarroifo de turismo, zona 2 (Plano VC4-1).

AREA PARA DESARROLLO DE TURISMO ZONA 2

COORD. | POINT ESTE | POINT NORTE COORD. | POINT ESTE | POINT NORTE
1 978529,740 877693,720 25 969211,964 877301,976
2 978472,419 877779,613 26 969088,155 877137,992
3 978317,375 877670,187 27 969448,671 876977,703
4 977899,875 877686,563 28 969495,379 876643,166
5 977785,125 877809,187 29 968542 892 876576,430
6 977574,076 877804,990 30 969794 ,460 876519,422
7 977901,267 877348,178 31 969944,925 876408,398
8 978020,169 877455,928 32 870378,500 876960,625
9 978280,708 877577,698 33 970405,073 876917914

10 971578,123 876103,111 34 969571,936 875990,405
(A 971492,687 876338,000 35 869257,423 876293,776
12 971438,540 876368,585 36 969239,661 B76643,946
13 971104,935 876420,577 37 969179,048 876845,023
14 971232,676 876226,797 38 068689,434 876959,384
15 971245,517 876129,272 39 968481,249 876871,451
16 971258,592 876116,786 40 967993,910 876408,114
17 971296,256 876116,895 41 967857,294 876226,808
18 971352815 876083,385 42 867780,809 875939,718
19 970459,475 877063,283 43 968092,413 875367,364
20 970362,592 877401,514 A 968145,741 875329,392
21 970433,683 877657,378 45 968494,720 875450,683
22 970412,525 877838,886 46 968530,668 875464,897
23 969708,746 878359,421 47 968563,758 875501,161
24 969505,965 877467,886

3. Identificacion y delimitacién de las areas destinadas a vivienda campestre en

el area para desarrolio de turismo, zona 5 (Plano VC4-2).

AREA PARA DESARROLLO DE TURISMO ZONA 5

COORD, | POINT ESTE | POINT NORTE COORD. | POINT ESTE | POINT NORTE
48 972480,743 888192,767 141 966962,250 889270,375
49 §72480,438 888437 437 142 967261,937 889175,938
50 971779,625 889439,375 143 967440,313 889014,375
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51 971228,375 889965,438 144 967824,500 888063,187
52 970929,563 889990,500 145 969655,126 887344,305
53 970655,063 889789,375 146 969627,937 887302,251
54 970580,563 888463,188 147 968784,187 887992,875
55 970510,935 889505,075 148 968232,063 §88142,938
56 970804,504 888903,613 149 968003,313 888261,250
57 970865,000 889009,000 150 8967766,750 888308,375
58 970887,000 888998,000 151 967727,313 888260,875
59 970932,069 888714,912 152 967885,000 887993,437
60 971874434 887904,701 153 968200,563 388032,812
61 972001,574 887963,711 154 968445,000 887669,750
62 971731,000 888411,875 155 968310,938 887700,875
63 971905,938 888361,250 1566 968192,625 887977,750
64 972121,731 888019,626 157 967885,063 887946,000
65 973014,063 B91864,250 158 967711,563 888103,313
66 972950,691 891875,864 159 967695,750 888410,750
67 972764,611 891539,038 160 967325,000 889042,188
68 972432,875 891507,750 161 966638,875 889428,375
69 972432,938 891363,750 162 866638,875 8808673,188
70 972176,688 891251,625 163 866544,250 888735,750
71 972112,617 891173,898 164 966441,625 880004,125
72 972108,000 891095,688 165 966179,725 89004 3,597
73 972045,500 891045,625 166 966115,623 889916,705
74 972013,288 891056,313 167 966465,313 889412,937
75 971735,542 850784,105 168 966394,313 889420,437
76 971715,718 890843,481 169 966082,970 889827,267
77 971462,050 891199,741 170 966078,969 889689,930
78 971291,231 821186,091 171 966217,984 889283,979
9 970863,486 881320,305 172 966444,813 888780,503
80 970748,678 891403,548 173 966587,781 888506,076
8t 970459,574 891381,515 174 966658,000 888409,375
82 970239,105 891542,597 175 968217475 887146,325
83 970001,355 891567,163 176 969517,136 887090,328
84 970073,556 891351,165 177 967310,913 887857,265
85 969990,086 891150,366 178 867271,507 883011,894
86 970503,375 891168,125 179 967149,120 888039,331
87 9711563,312 890818,312 180 966911,113 888002,229
86 971478,313 890667,937 181 967044,000 887898,250
89 972002,875 890668,625 182 867185,664 887865,963
90 972289,313 890577,562 183 866066,402 83888565,381
91 972320,500 890895,188 184 966346,233 888201,507
92 972226,750 890926,437 185 966819,437 889333,312
93 972264,250 891001,875 186 965833,688 889944,875
94 972520,438 891101,312 187 965734,250 880242937
95 972514,188 891208,000 188 9656734,188 890442,000

972714,188 891276,875 189 965716,991 890489,358
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97 972814,125 891451,500 190 965704,217 890487,073
98 973007,875 891685,688 191 9656672,254 890268,095
98 970080,000 860139,312 192 965669,853 889764,478
100 969979,750 880415,312 183 965834 ,453 889083,792
101 969654,500 890765,562 194 966054,338 888813,552
102 969641,559 890843,210 195 966112,297 888487,911
103 969584,605 890769,080 196 966184,063 888453,687
104 969513,403 8980756,668 197 966223,067 888305,154
105 969460,075 880703,535 198 966021,751 890190,139
106 8969975,258 880109,242 189 866001,681 890845,482
107 968683,046 889927,681 200 865731,416 891351,237
108 968785,280 890388,472 201 965776,750 891081,563
108 967666,612 891249,181 202 9656890,500 891025,000
110 967730,625 891088,187 203 965947,313 890896,313
111 967356,000 891014,125 204 965918,938 890782,750
112 967381,625 890537,312 205 965819,375 890769,062
113 967539,815 890425,596 206 965791,062 890442,063
114 967738,273 890410,957 207 965920,500 890236,375
115 967932,988 890246,850 208 965762,175 892131,954
116 967964,680 890249,290 209 965671,313 892154,688
117 867953,380 890227,997 210 965655,875 892232,563
118 967939,063 889014,187 211 965833,875 892394625
118 967824,438 889600,187 212 966864,813 892572,500
120 967633,438 889599,937 213 965635,799 892634,182
121 967156,313 889750,062 214 965655,875 £92348,625
122 967183,875 889618,000 215 965612,335 892382,473
123 967126,938 889574,688 216 965620,209 892101,594
124 967026,056 889872,429 217 965703,584 892079,389
125 966705,705 880215,857 218 965914,611 892617,465
126 966569,590 890551,873 219 8965645,614 893181,258
127 966597,996 890675,731 220 965609,063 893201,562
128 966215,096 890768,171 221 865609,063 893255,904
129 966223,188 890667,397 222 865456,850 893543,885
130 966282,091 890579,388 223 965440,321 893638,713
131 966222,875 890480,177 224 965412,648 893731,633
132 966222,869 890460,773 225 965465,416 893794,163
133 966250,114 880429,948 226 965404,826 893852,924
134 966441,625 890422,562 227 965367,747 883852,924
135 966473,188 880382,812 228 965338,936 823617,612
136 966425,875 880296,375 229 965400,293 893411,564
137 966402,188 890185,375 230 965519,688 893287,875
138 966544,188 890004,250 231 965511,125 892943938
139 966575,688 889870,437 232 965693,875 892769687
140 966757,188 889467,500
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CAPITULO il
NORMATIVA GENERAL

Articulo 18. Parcelacion, subdivisién predial y accesibilidad vial. Toda parcelacién
debera tener accesibilidad vial de tal forma que quede claramente vinculada al sistema vial
existente, respetando los planes viales y contribuyendo a la construccion de Ia red vial rural,
cumpliendo con la debida dotacién de servicios publicos basicos y con las exigencias
sefialadas en las normas de superior jerarquia, en cuanto a la preservacion de la cobertura
forestal, retiros a nacimientos y corrientes de aguas y demés disposiciones relacionadas
con la proteccion del espacio publico y del medio ambiente.

Parigrafo: Deberd garantizarse la adecuada conexian con el sistema nacional,
departamental o local de carreteras. L as obras de construccién, adecuacion y/o ampliacién
de accesos viales a las parcelaciones correran por cuenta de los propietarios de los predios
abjeto de la solicitud, aun cuando deban pasar por fuera de los limites del predio o predios
objeto de 1a solicitud, para lo cual deberan utilizar preferentemente las vias o caminos rurales
existentes de dominio publico. De conformidad con el Decreto 1077 de 2015 en el Articulo
2.2.6.2.6. Numeral 4.

Articulo 19. De la localizacién de las parcelaciones. En el suelo rural la parcelacion
debera responder a la vocacion del suelo, es decir, al uso para el cual ef suelo presenta ias
mejores caracteristicas de productividad sostenible y con aitas restricciones en el suelo de
proteccion.

En suelo suburbano, las parcelaciones para vivienda campestre se desarrollaran con
restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en
servicios piiblicos domiciliarios.

En suelo de proteccion la parcelacién se considera como uso restringido, pudiendo en
algunos casos llegar a ser un uso prohibido. Si el suelo es de proteccién por razones de
riesgo no recuperable, se prohibe en él todo tipo de canstruccion y el desarrolle de cierto
tipo de infraestructuras, especialmente la vial.

Articulo 20. Prohibicién de parcelacién en suelo rural. A partir de la entrada en vigencia
del presente decreto y en cumplimiento de lo consagrado en el articulo 2.2.6.1.2.1.2 dei
Decreto Nacional 1077 de 2015, no se podra autorizar la subdivisién de predios rurales ni
expedir licencias de parcelacion para Vivienda campestre, fuera de los polfgonos
identificados y delimitados en el presente decreto, por fuera de ellos solo se podran autorizar
la construccion para vivienda campesina de conformidad a lo establecido en la Ley 160 de
1994 o las normas que fa reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan.

Paragrafo: De acuerdo a lo establecido en el decreto 097 de 2006, compilado en el Decreto
1077 de 2015 o la norma que lo complemente, modifique o sustituya, solo se podran expedir
licencias de parcelacion o construccién en suelo rural para vivienda campestre, conforme a
aquellas dreas gue se encuentren identificadas, delimitadas y espacializadas en los planos
que hacen parte del presente decreto, con la definicién de las normas urbanisticas, las
cuales se han tenido en cuenta la legislacion agraria y ambientai vigente.

Articulo 21. Condiciones para el desarrollo de vivienda campestre. Se establecen las
siguientes condiciones para el desarrollo de la vivienda campestre:
\,‘!‘ 1. No se permitira la construccion de vivienda campestre en predios que tengan=~
pendientes superiores al 15%,
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2 Los predios que estando dentro de los potigonos para vivienda campestre y que
fueren excluidos por condicién de amenaza alta por remocién en masa, avenidas
torrenciales e inundacion, para ser habilitados deben realizar: estudios de detalle
geoldgico y geotécnico de acuerdo a la resolucion 0462 de 2017 del Ministerio de
Vivienda, Ciudad y territorio, ta norma que lo modifique, sustituya o derogue.

3. Se debe contar con la comprobacion de autosuficiencia o disponibilidad de los
servicios publicos domiciliarios de acueducto, disposicién y tratamiento final de las
aguas residuales, aseo y energia eléctrica, por parte de los distintos prestadores
de dichos servicios, conforme a lo establecido en la resolucién 0462 de 2017 de
Minvivienda o la norma que io modifique, sustituya o derogue.

4, No se permite el desarrollo de vivienda campestre en las franjas de retirc paralelas
a las lineas de las cotas méaximas de inundacion a cada lado de los cauces de los
rios, quebradas y arroyos.

5. Las tierras y escombros resultantes de los frabajos efectuados para ios procesos
de parcelacion y de construccién, no podrén ser vertidos en los taludes o en los
cauces y fajas de retiro de quebradas, arroyos, cafios, manantiales o escurrideros
naturales de flujo no continua.,

B. Debera respetarse ef drea de proteccidn de los nacimientos de fuentes hidricas
las cuales tienen un radio minimo de 100 metros, medidos a partir dei centro del
nacimiento y ademas la zona de proteccion y/o conservacion de lagunas,
embalses y represas de 50 metros, medidos del borde del espejo de agua, asi
mismo la ronda hidrica de los rios quebradas y arroyos en un ancho de 30 metros,
medidos por la horizontal a cada fado desde la cota maxima de inundacion.

7. Todo nuevo desarrollo de vivienda campestre, si es del caso, debera obtener,
previo a la expedicién de la licencia de parcelacién o de construccién respectiva,
las autorizaciones ambientaies referidas a la concesion de aguas, vertimiento de
aguas residuales a las corrientes naturales, tala de arboles y aprovechamiento
forestal. Para cualquier intervencion sobre las comientes de agua debera contar
con la autarizacién de la autoridad ambiental competente.

8. Para el desarrolio de ia vivienda campestre se debera presentar a la secretaria de
Planeacién Municipal para aprobacién, el plano topografico respectivo,
especificando que se pretende desarroliar un proyecto para vivienda campestre.
Debera contener come minimo: la solicitud firmada por &l o los profesionales
responsables, en el cual se indique el area, los linderos y todas las reservas,
secciones viales, afectaciones y limitaciones urbanisticas debidamente
amojonadas y con indicacién de coordenadas, el cual servird de base para la
presentacién del proyecto y serd elaborado de conformidad con lo definido en el
Plan de Ordenamiento Territorial y articulo 3 de la Resolucién 0462 de 2017 del
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y aquellos instrumentos que lo
desarrolien, complementen o modifiquen.

9. En caso de ser necesario, El proyecto de parcelacién para vivienda campestre
debera contar con {a viabilidad de la Secretaria de Planeacion municipal a través
de la direccién de Ordenamiento Teritorial Sostenible o quien haga sus veces;.

revio a la solicitud de licencia de parcelacién ante los curadores urbanos, a .

p
olicitud de los mismos
edEsS 0000 .
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Para el otorgamiento de la viabilidad, debera presentar los siguientes documentos:

Plano topografico aprobado.

« Plano de implantacion del proyecto de parcelacion, indicando accesos,
salidas, cuadro de areas, indice de construccién, indice de ocupacion,
altura, nimero de viviendas por hectarea y aislamientos.

Cesiones publicas y equipamiento privado.
Autorizaciones ambientales y prestacion de servicios de agua potable y
saneamiento basico.

La direccion de Ordenamiento Territorial Sostenible o quien haga sus veces, contara con
un plazo de quince (15) dfas habiles a partir de la radicacion en legal y debida forma para
dar respuesta a la solicitud de viabilidad.

Articulo 22. Unidad minima de actuacién. Para el desarrollo de vivienda campestre de
parcelacién abierta (Vivienda dispersa - aislada) y para Proyectos de Parcelacién cermrada
(Condominios - agrupada) la unidad minima de actuacion es de tres {3) hectdreas en el
suelo rural del municipio de Ibagué.

La extension de la unidad minima de actuacién para la ejecucion de las obras de parcelacion
del predio o predios que la conforman debe desarrollarse mediante la expedicién de una
unica licencia de parcelacién en la que se garantice la ejecucién y dotacion de las areas de
cesién y de las obras de infraestructura de servicios piblicos definidas para la totalidad de
los predios incluidos en la unidad por parte de sus propietarios.

Paragrafo 1. Se exceptia de cumplir con ia extensién de la unidad minima de actuacién,
unicamente la construccién individual de una sola casa de habitacién del propietario, que
no forme parte de una parcelacion, agrupacion de vivienda, condominio, unidad inmobiliaria
cerrada o similares sometidas o no al régimen de propiedad horizontal.

Articulo 23. Desarrolio de Proyectos de parcelacién de vivienda campestre y sus
excepciones. Se entendera por procesos de parcelacién para vivienda campestre, la
generacion de cinco o mas lotes como resultado de un proceso de subdivisién, parcelacién
o la generacién de dos o mas unidades de vivienda en un mismo predio, que cumpia con la
unidad minima de actuacion, los cuales se desarrollaran de la siguiente forma:

a. En lotes independientes (vivienda dispersa - aislada) o el resuitante de un proceso
de parcelacién para la edificacion de vivienda campestre, que no comparta areas
comunes, ni presente agrupacion de edificaciones.

b. En unidades habitacionales en predios indivisos que presenten dimensiones,
cerramientos, accesos u ofras caracteristicas similares a ias de una urbanizacidn,
pero con intensidades y densidades propias del suelo rural.

c. Cuando la vivienda campestre este asociado a una unidad productiva, podra contar
con la vivienda del propietario y la vivienda para dar solucién de alojamiento para
la poblacion del campo que labore dentro de esta unidad productiva {vivienda del
trabajador).

d. En todo caso, para el desarrollo de vivienda campestre, sera atributo fundamental
(Fl“la calidad paisajistica, el saneamientc basico, la disponibilidad de servicios de
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energfa, agua potable, tratamiento de aguas residuales, las condiciones de
habitabilidad de la vivienda, el acceso y la conexién con los centros de
abastecimiento y servicios.

€. Las edificaciones existentes que cumplan con las caracteristicas para vivienda
campestre localizadas en los poligonos que se identifican y delimitan en el presente
decreto, se supeditaran a lo establecido en fa reglamentacion especifica para
efectos de reconccimiento constructivo, segan los parametros que aqui se
establezcan y deberan dar cumplimiento al decreto nacional 1077 de 2015 y las
normas que lo modifiquen, sustituyan o deroguen.

Paragrafo. A la fecha de entrada en vigencia de este decreto, los predios que se encuentren
en fos poligonos donde se identifican y delimitan las Areas destinadas a vivienda campestre,
que fueron excluidos de conformidad con el plana de conflictos de uso del suelo del IGAC,
podran ser habilitados para el desamollo de vivienda campestre; siempre y cuando
presenten la solicitud correspondiente para su aprobacién a la secretaria de Planeacion
Municipal — Catastro Multipropdsito o quien haga sus veces y esta defina que no son suelos
productivos.

Para el estudio de cambio de destino econdmico del predio, fos documentos que se deben
presentar ante la secretaria de Planeacion municipal — Catastro Multipropésito o quien haga
sus veces, son los siguientes:

1. Documento de identidad del propietario.

2. En caso de no presentarse el propietario, poder notarial y documento de identidad
del apoderado.

3. Solicitud expresa del propietario, apoderado o autorizado, al Director de Sistemas de
Informacion y Catastro, indicando de manera clara la solicitud de cambio de destino
econdmico (opcional si es solicitud de oficio).

4. Documento que acredite la titularidad de dominio dei bien inmueble, Folio de
Matricula Inmobiliaria, Escritura pablica.

5. Ultimo recibo de pago del impuesto predial.

Una vez surtido el tramite por el ente competente, el interesado debe radicar ante la
direccion de Ordenamiento Temitarial Sostenible, el acto administrativo que apruebe o
niegue el framite con el fin de ser incluido en la base de datos de predios habilitados para
vivienda campestre.

Articulo 24, Normas aplicables a las construcciones de vivienda campestre en suelo
suburbano y corredores viales suburbanos. Todo desarrollo en el suelo suburbano, debe
atender los siguientes aspectos de orden técnico:

1. Destinara no menos del 70% del predio, a la conservacion de la vegetacion existente,

con el fin de proteger el medio ambiente y ios recursos naturales (Articulo 31 de la
\p!Jey 99 de 1993).
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2. Toda parcelacién o construccién en suelo suburbano, debe respetar los retiros
correspondientes a los corredores viales sobre los cuales se localicen, de acuerdo
con fa normatividad vial vigente.

3. Para predios que antes de la aprobacion de este decreto, tengan area inferior a 2.500
mts2, certificada en la correspondiente ficha catastral y matricula inmobiliaria, se
permite gue el propietario construya una sola vivienda con indice de ocupacion del
20% del area neta y de construccion del 15% del area neta y altura maxima igual a
dos (2) pisos més altillo contados a partir del nivel de acceso principal.

4. Cualguier desarrollo en suelo suburbanc debera implementar un sistema de
tratamiento de aguas residuales, e! cual debe ser debidamente aprobado por la
autoridad ambiental.

5. Comprobacion de autosuficiencia o disponibilidad de los servicios plblicos
domiciliarios de acueducto, disposicién y tratamiento final de las aguas residuales,
aseo y energia eléctrica, por parte de los distintos prestadores de dichas servicios,
conforme a lo establecido en [a resojucion 0462 de 2017 de Minvivienda o 1a norma
que lo modifique, sustituya o derogue.

Articulo 25. Normas minimas para proyectos de vivienda campestre. Se establecen
las siguientes normas minimas para el desarrollo de los proyectos destinados a vivienda
campestre en los suelos donde dicho uso sea permitido como principal, compatible,
complementario o restringido.

Densidades
Densidad en vivienda dispersa (aislada — dispersa) 5 Viv. /Ha.
Densidad en vivienda agrupada (condominio — conjunto cerrado) 10 Viv. Ha.

Paragrafo: En los proyectos de parcelacitn destinados a vivienda campestre en suelo rural
y suburbano, se podra aumentar la densidad hasta 8 Viviendas/Ha, en desarrollos de
vivienda dispersa, y hasta 16 Viviendas/ha en desamollos de vivienda agrupada, siempre y
cuando se aumenten Jas cesiones Publicas Obligatorias Gratuitas al 18% del drea neta, de
los cuales, como minimo el 10% seran destinadas a equipamiento comunal pabtico, dejando
un 8% para parques, zonas verdes y vias locales.

Densidad Minima Densidad Maxima
Parcelacién Cesion del 15% Cesion det 18%
proyectos Parcelacion Parcelacion Parcelacion Parcelacion
vivienda Abierta (Viv. Cerrada Abierta (Viv. Cerrada
campestre Dispersa — (Condominio - Dispersa — {Condominio ~
Aislada) Agrupada) Alslada) Agrupada)
5 Viviha 10 Viv/ha 8 Viviha 16 Viv/ha

-

Baagc 0000",

www ibague gov.co

)



NIT, 800113389-7

DESPACHO

DECRETQ No. 1000-W48. 3 4
C gUNvV2aZ -

“POR EL CUAL SE IDENTIFICAN Y DELIMITAN LAS AREAS DESTINADAS A VIVIENDA
CAMPESTRE, CON LA DEFINICION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE PARCELACION
PARA EL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

(1.0} indice de Ocupacion de fa Vivienda Campestre

En Proyectos de Parcelacion abierta (Vivienda dispersa - Aislada) 30%

En Proyectos de Parceiacién cerrada {Condominio - agrupada) 30%

Indice de ocupacién (.0).Es la porcién del area de suelo que puede ser ocupada por la edificacion
en primer piso, y se expresa por el cociente que resulta de dividir el 4rea que puede ser ocupada
por edificacion por et rea Util det lote. Lo anterior, sin detrimento de los retiros establecidos por
las normas contenidas en este decreto.

(1.C} Indice de Consfruccién de fa Vivienda Campesire

En Proyectos de Parcelacion abierta (Vivienda dispersa) 60%

En Proyectos de Parcelacion cerrada (Condominio - agrupada) 60%

Indice de construccisn (1.C). Es el nimero maximo de veces que la superficie del area ocupada
permitida puede convertirse por definicion normativa en area construida, y se expresa por el
cociente que resulta de dividir el drea permitida de construccion por el drea permita ocupada del
predio.

Articulo 26. Nimero de viviendas por hectireas para vivienda campestre. Sera
conforme a la siguiente tabla;

RESUMEN VIVIENDA CAMPESTRE
DENSIDAD
USO DEL SUELO | *Calculada TIPO N° VIVIENDAS
POT sobre drea | PARCELACION X Ha COADICIONES
util
., VC, Parcelacion Terrenos con
i;':g eg‘:' aﬁ:rgg!.;oclon Baja abierta (Vivienda | Hasta 2 Viv/Ha. |pendiente ho
P j dispersa -~ aislada) mayor al 15%
Terrenos con
pendiente no
. 5 Viv/Ha. mayor al 15%.
s G | Y |Amanto e
dispersa - aislada) Hasta 8 Viv/Ha |cesiones
p hasta el 18% del
Suelo Suburbanc vy Sesjneta
ggg:r%z; o Vial L Terrenos con
pendiente no
VC, Parcelacion 10 Viv/Ha. mayor al 15%
cerrada Y
(Condominics - | Hasta 16 Viv/Ha. | Aumento de
agrupada) . cesiones
hasta ef 18% del
area neta
VC, Parcelacion
abierta (Vivienda Hasta 5 Viv/Ha, T
. : errenos can
dispersa - aislada) endiente no
Turismo Media VC, Parcelacién R or e
cerrada Hasta 10 Viv/Ha. o
{Candominios -
agrupada}
VC, Parcelacion . Terrenos con
Corredor Turistico Media abierta (Vivienda 2 BRI T pendiente no
dispersa - aislada) mayor al 15%

¢
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VC, Parcelacién

cerrada Hasta 10 Viv/Ha.

(Condominios -
agrupada)

Articulo 27. Aprovechamientos y normas volumétricas. Para el desarrollo de cualquier
predio en suelo destinado a vivienda campestre, se consideraran los siguientes
aprovechamientos: indice de ocupacion, indice de construccién, altura, retiros y densidad
de vivienda;, aspectos aplicables teniendo en cuenta el area neta desarmoliable, de
conformidad con ia definicion contenida en el POT.

Paragrafo 1. El frente minimo del lote resultante de la parcelacion es de veinte cinco {25)
metros. Dentro de los cuales se deben considerar los aislamientos laterales de la
construccion minime de 5 metros a lado y lado del lindero det predio, contabilizados dentro
del 70% de usos forestales y dreas libres.

- Frente minimo: veinticinco (25) metros.

- Aislamientos laterales de la construccién: cinco (5) metros a lado y lado del
lindero dei predio, contabilizados dentro del 70% de usos forestales, dreas libres.

- Aislamiento anterior y posterior: cinco (5) metros como minimo contados a partir
del lindero contabifizades dentro del 70% de usos forestales, areas libres.

- Altura méxima permitida: hasta nueve (9) metros incluida la cubierta y contados a
partir del nivel de acceso principal.

- Nimero méaximo de pisos permitidos: dos (2) pisos.

- Altillo: No permitido.

Paragrafo 2. Para predios ubicados en suelo suburbano y comredores suburbanos, que
antes de la aprobacion de este decreto tengan un area inferior a 2.500 mts2, certificada en
la correspondiente ficha catastral y matricula inmobifiaria se permite que el propietario
construya una sola vivienda,

- Indice de ocupacién: 20% del 4rea neta.

- indice de construccién: 15% del drea neta.

- Altura méaxima permitida: Nueve (9) metros incluida la cubierta y contados a partir
dei nivel de acceso principal.

- Ndmero maximo de pisos: Dos (2) pisos mas altillo.

CAPITULO V.
CESIONES URBANISTICAS

Articulo 28. Incorporacién al espacio ptiblico de las cesiones publicas obligatorias.
Para los efectos previstos en el paragrafo del Articuio 5 de la ley 9 de 1989 se entendera
por incorporacion del espacio publico resuitante de los procesos de urbanizacién y
parcelacion, tanto la afectacion al usc publico de dichas dreas y de los elementos que las
integren como la transferencia que del derecho de propiedad sobre ellas debe efectuarse a
favor dei Municipio, en el mismo acto de constitucidn de la parcelacién. %\
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Paragrafo. Toda norma de manejo de cesiones, incluyendo ia localizacion de estas, que no
estén previstas en el presente decreto, seran reglamentadas por la Administracion Municipal
mediante decreto.

Articulo 29. Condiciones legales de las cesiones urbanisticas. Toda accidn urbanistica
que afecte el territorio sea esta de urbanizacion o parcelacion, que pretendan desarrollarse
en el Municipio de Ibagué, estan obligados a realizar cesiones para vias locales, zonas
verdes y equipamientos, de conformidad con lo establecido en la Constitucién Politica y la
ley 388 de 1997,

Las referidas areas y ios elementos de urbanismo, paisajismo y amoblamiento urbano que
sobre ellas se construyan, conforme a los disefios aprobados por {a autoridad competente,
deberan ser transferidas por el propietario, a favor del Municipio de lbagué, sin
contraprestacion econdmica de tipo alguno a cargo de la entidad temritorial.

Las cesiones para la generacion de espacio piblico e infraestructura y equipamientos
municipales se calcularan sobre el drea neta urbanizable del predio, esto es, el drea bruta
{o area total del predio) menos el area de las afectaciones viales, ambientales y/o de
servicios publicos.

Paragrafo 1. La administracion municipal adoptara la reglamentacion requerida para el
recibo de las cesiones obligatorias, por medio de un acto administrativo, Ademas, debera
adoptar los mecanismos institucionales que permitan la verificacion e inventario de todas
las dreas de cesién obligatoria que hayan sido cedidas al municipio.

Paragrafo 2. Se tomara como criterio prioritario para la localizacién de cesiones para zonas
verdes, parques, plazas y plazoletas su ubicacién en colindancia con otras cesiones o
espacios publicos, producto de parcelaciones aprobadas con anterioridad, 0 con zonas de
proteccién ambiental de vias o zonas de aislamientos de correntes y cuerpos de agua, con
el fin de consolidar el sistema de Zonas Verdes del Municipio, las cuales deberan tener
colindancia directa al menos con dos vias publicas vehiculares.

Paragrafo 3. No se permitira la compensacién en dinero para las dreas de cesién
obligatoria.

Paragrafo 4. El canje de cesiones debera contar con el aval de la Direccion de
Ordenamiento Territorial Sostenible o quien haga sus veces y se haran en terrenos ubicados
en {as zonas receptoras de espacio pabilico que se destinen para fal fin.

Paragrafo 5. Las cesiones publicas obligatorias, para parques, plazas, plazoletas y
equipamientos, deberan darse en predios de forma regular, en una relacién de 2 a 3.

Articulo 30. Destinacion de las areas objeto de cesion piblica obligatoria. Las areas
correspondientes a cesiones piblicas obligatorias estardn destinadas a la ejecucion
exclusiva de ios siguientes tipos de proyecto:

a. Zonas verdes, parques, plazas y piazoletas.
b. Equipamientos colectivos de interés general. N
\fi‘“c. Vias Pubilicas. %\‘
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Articulo 31. Normas generales para las cesiones. Las cesiones publicas obligatorias son
elementos estructurantes de las actuaciones urbanisticas de urbanizacién y parcelacion, por
lo tanto, deben ser objeto de disefio y construccion y se acogeran a la siguiente
reglamentacion:

1. Las cesiones se haran a nombre del Municipio de Ibagué, a titulo gratuito y mediante
escritura publica, debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos
Pdblicos.

2, Deberan garantizar la articulacién con las dreas de espacio plblico destinadas a
parques, plazas, plazoletas y zonas verdes; la continuidad de la red vial existente o
proyectada y en general con las redes viales y/o dreas de cesién obligatoria existentes
0 autorizadas en las licencias vigentes en predios colindantes y no podrén tener
condiciones que impidan o restrinjan su uso plblico, tales como servidumbres de
servicios publicos y vias entre otros.

3. No se aceptaran ni contabilizaran areas de cesidn en predios que se encuentren en
zonas de amenaza o riesgo alto.

4. No se aceptan ni contabilizan areas en predios con pendientes superiores al quince
(15%) por ciento.

5. La escrituracién de las dreas de cesién obligatoria se debe realizar como requisito
previo a la iniciacién de las ventas del proyecto.

6. Todo proyecto de parcelacion deberd contener el disefio especifico de las zonas
destinadas a cesiones para zonas verdes, parques, plazas y plazoletas y
equipamientos colectivos de Interés General el cual incluird arborizacion,
amoblamiento y demas elementos de los sistemas de Espacio Publico y de
Equipamientos. En los planos de aprobacitn, estas areas estardn demarcadas,
delimitadas, alinderadas, amojonadas y georreferenciadas claramente. Y estardn
sefialadas en el cuadro de areas del proyecto.

7. Para el caso de los equipamientos deportivos y comunales, éstos se disefiaran de
acuerdo con los requerimientos especificos de la zona, los que se establecen en el
presente decreto y las que se expidan en desarrollo del POT. El urbanizador deberd
delimitar en el planc urbanistico el drea correspondiente a estos equipamientos.

8. Toda cesidn para zonas verdes, parques, plazas y plazoletas para ser aceptada debera
entregarse como minimo empradizada, arborizada y con andenes perimetrales.

Articulo 32. Cesiones publicas obligatorias gratuitas en desarrollos por parcelacion,
con destino a vivienda campestre. Los propietarios de inmuebles objeto de desarrolio por
parcelacion con destino a vivienda campestre, deberan ceder de manera obligatoria y a
titulo gratuito a favor del Municipio, Ias 4reas correspondientes a las Cesiones Piblicas
Obligatorias; es decir, con destino a dotar a la comunidad de zonas recreativas de uso
pablico, zonas de equipamiento comunal publico, zonas de servicios sociales o
institucionales, en una proporcién equivalente al quince por ciento (15%), como minimo, del

r

\Fgrea neta parcelable.
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CESIONES EN PARCELACION PARA VIVIENDA CAMPESTRE
Total area neta parcelable Parques piazas plazoletas Equipamiento publico
15% 6% 9%
incremento al 18% 9% 9%

Paragrafo. Para el sistema vial local, debera prever como minimo un 12% del drea bruta
parcelable, la cual deberd cederse de manera obligatoria y a titulo gratuito a favor del
municipio.

Articulo 33. Distribucion de cesiones piblicas. La distribucién de las cesiones publicas,
quedara asi:

CESIONES EN PARCELACION PARA VIVIENDA CAMPESTRE
Total area neta parcelable Parques plazas plazoletas Equipamiento publico
Local Sectorial Local Sectorial
15% 2% 4% 4% 5%
incremento al 18% 4% 5% 4% 5%

Articulo 34. Conformacién del equipamiento comunal privado. Las dreas para
equipamiento comunal privade se exigiran en todos los proyectos de desarrolio por
parcelacion para vivienda campestre y corresponden como minimo al 8% del area (itil.

Paragrafo. No serdn contabilizadas como equipamiento comunal privado las dreas
correspondientes a circulacidn vehicular, cuarto de bombas o de mantenimiento,
subestaciones, cuartos de basuras y similares.

Articulo 35. Parqueaderos. Para el efecto del célculo de parqueaderos para las areas
destinadas para vivienda campestre en parcelaciones abiertas (vivienda dispersa - aislada)
Yy parcefaciones cerradas (condominios — agrupada), se tendra en cuenta lo siguiente:

X UNIDAD | VEHICULOS | VEHICULOS
ACTIVIDAD | PARCELACION DE PRIVADOS VISITANTES AREA
RELACION | POR UNIDAD | POR UNIDAD
DE DE RELACION
RELACION
Parcelacion 1 Por cada 200 2.30mts. X
abierta Lind. m2 construidos 4.50mts.
(Vivienda Z2at
dispersa)
1 Por cada 150 | 2.30mts. X
Vivienda 2ai m2 construidos 4.50mts.
campestre | Parcelaciones Parqueo minusvdlidos 1 porcada | 3.80mts. X
cerradas Und. 50 cupos de pargueaderos 5.00mts
(condominios — privados y visitantes
agrupada)

Los parqueaderos para motos y bicicletas deberan ser previstos en las areas para Parcelacion
abierta (Vivienda dispersa) y Parcelaciones cerradas (condominios ~ agrupada) y su relacion es
uno (1) por cada cinco {5) parqueaderos de vehicuios {privados v visitantes).

Pardgrafo 1. La solucién de parqueaderos, debe darse al interior del predio tanto en
parcelacion abierta (vivienda aistada - dispersa) como en fa parcelacion cerrada
{condominios — agrupada) y deben estar incluidos en el 30% del area ocupada permitida, %\
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Paragrafo 2. La administracién municipal adoptara la reglamentacién requerida para lo que
no esté contemplado en el presente articuio respecto de Ia zona de parqueo.

CAPITULO V.
SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 36. Servicios de agua y saneamliento basico para vivienda campestre. La
dotacion de las viviendas campestres con servicios de agua y saneamiento basico,
cualquiera sea la modalidad de éstos, se regira por las normas definidas para su prestacion,
establecidas en la Ley 142 de 1994 y sus normas complementarias, las contenidas en el
PQOT aplicables al suelo rural, las contenidas en la Resolucion 844 de noviembre 8 de 2018
— RAS 2018 o la norma que lo modifique o sustituya, y las que se determinen en la
reglamentacién especifica.

Paragrafo 1. Las viviendas dispersas que no puedan conectarse a los servicios de
acueducto, alcantariflado y/o aseo, o a soluciones colectivas de agua, deberan contar con
soluciones individuales de agua y de saneamiento basico, segtin lo previsto en el decreto
890 de 2017 y en la resolucién 179 de 2017 de Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural
o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

Paragrafo 2. Para ef desarrolio de edificaciones y parcelaciones para vivienda campestre,
en cualquiera de sus formas, la dotacién con servicios de agua potable y saneamiento
basico, en el caso de autoabastecimiento debe contar con la aprobacién de la autoridad
ambienial correspondiente.

Articulo 37. Productores marginales. De conformidad con lo previsto en los articulos 15.2
y 16 de la Ley 142 de 1994, y demés normas concordantes, los usuarios de servicios
suministrados por productores de servicios marginales independientes, para uso particular
y en los casos de autoabastecimiento, en las areas destinadas a vivienda campestre en
suelo rural y rural suburbano, deberdn hacer los aportes de contribucién al fondo de
solidaridad y redistribucion del ingreso, segiin lo previsto en el articulo 2.2.2.2.5.1 del
Decreto 1077 de 2015 o fa norma que lo modifique o sustituya,

Articulo 38. Condiciones generales para el otorgamiento de licencias para los
distintos usos en suelo rural y rural suburbano. Para la expedicién de licencias de
parcelacion y construccion en suelo rural y rural suburbano debera sujetarse al cumplimiento
de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.2.6 del Decreto 1077 de 2015 o fa horma que lo modifique
o sustituya.

Articulo 39. Condiciones para la prestacion de servicios piliblicos domiciliarios.
Cuando existan redes de servicios publicos disponibles de acueducto y saneamiento basico
sera obligatorio vincularse comeo usuario y cumplir con los deberes respectivos, a su vez las
personas naturales o juridicas que produzcan para ellas mismas o como complementarias
de su actividad principal, la prestacion del servicio publico, deberén acreditar los permisos
y autorizaciones para el uso y aprovechamiento de los recursos naturales renovables en
caso de autoabastecimiento y el pronunciamiento de la Superintendencia de Servicios
Publicos de conformidad con lo dispuesto en ia Ley 142 de 1994,

En todo caso, la prestacion de dichos servicios debera resolverse de forma integral parala "~ .
&r;ota!idad de los predios que integren la unidad minima de actuacion. Q\
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Articulo 40. De la disposicién de aguas residuales. Todo desarrollo en el sueio rural debe
presentar a la enfidad ambiental competente e! proyecto de disposicién de aguas residuales,
con los estudios de suelos y de permeabilidad correspondientes, que respalden la
alternativa propuesta, para proyectos con red de alcantarillado y con tratamiento del afluente
final.

Paragrafo 1. En asentamientos de parcelaciones cerradas (condominios — agrupada) se
debe disponer de un sistema de tratamiento colectivo que incluya redes de recoleccién,
transporte y el tratamiento final de aguas servidas. Ademas requerira autorizacién de la
autoridad ambiental competente para su instalacion.

En los casos de parcelacion abierta (vivienda aislada — dispersa), es obligatorio el sistema
de tratamiento de aguas servidas, pero no requiere autorizacién de la autoridad ambiental
para su instalacion.

Paragrafo 2. En todo caso para la disposicion de aguas residuales se debe dar
cumplimiento a la Resolucién 0844 de noviembre 8 de 2018 o la norma que lo modifique o
sustituya,

CAPITULO W
SISTEMA VIAL

Articulo 41. Sistema vial y la vivienda campestre. Los predios que pretendan desarrollar
edificaciones o parcelaciones para vivienda campestre de conformidad con su localizacién
deberan cumplir con las disposiciones contenidas en el Decreto municipal 1000-0823 de
2014 - Plan de Ordenamiento Territorial, en sus componentes general y rural, dentro del
capitulo de sistema vial,

Articulo 42. Seccion minima de vias en area rural. La seccién minima de la via debera
estar conformada por:

1. Superficie de rodadura y zonas laterales para adecuar cunetas, andenes o zonas
verdes.

2. El cerramiento de cada uno de los lotes se debera ubicar a la distancia minima a
partir del eje de la via, que se determine en la reglamentacion especifica, y sera un
elemento artificial transparente con restriccion de altura o seto vivo con una altura
gue permita la visual.

3. La construccién debera respetar los retiros minimos frontales a eje de via,
dependiendo de la jerarquia de la misma, en concordancia con lo determinado en
este decreto,

4. Todas las vias principales de acceso a los lotes pertenecientes a una parcelacién
seran de dominio plibiico. Las vias al interior de fa misma que no formen parte de!
plan vial rural y que no den continuidad vial, seran de dominio y mantenimiento
privado.

Paragrafo. Los corredores viales suburbanos, en las vias de primero y segundo orden
dvydeberé darse cumplimiento a las fajas de retiro de aislamiento y calzadas de desaceleracién
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conforme a lo establecido en la ley 1228 de 2008, el decreto compilatorio 1077 de 2015,
Plan de Ordenamiento Territorial y las normas que los modifiquen deroguen o sustituyen.

Articulo 43. De la vinculacion al sistema vial existente o proyectado. Todo desarralio
por parcelacién o construccidn debera quedar vinculado al sistema vial pablico cumpliendo
con la seccion minima estipulada, respetando los corredores definidos en los planes viales
municipal y regional.

los predios cuyos accesos se den a través de servidumbre se deberan vincular al sistema
vial existente, conformando la seccién minima establecida, dependiendo del caracter de la
via; de acuerdo con la longitud de la via y la capacidad de drenaje del terreno, se podran
exigir cunetas de mayor seccién. Para vias obligadas puede exigirse una seccién mayor a
la aqui establecida, segln las exigencias que determine el Plan Vial.

E:n aquellos casos en que la construccién de la via comprometa la estabilidad de los terrenos
o atente contra los suelos de proteccion, suelos suburbanos rurales identificados y
caracterizados en el Plan de Ordenamiento Territorial, se definiran los aprovechamzentos,
las cesiones gratuitas para vias locales, el espacio publico, las afectaciones de vias
publicas, las redes de infraestructura de servicios publicos, las zonas de proteccion y los
equipamientos comunitarios.

Articulo 44. Las vias locales en un proceso de parcelactén. El interesadc debera
presentar el esquema vial de acceso al lote, asi como el planteamiento interno, proponiendo
claramente el tratamiento de fa superficie de rodadura que esté de acuerdo con el tipo de
suelo, la pendiente, el régimen de pluviosidad de la zona y demés variables que incidan en
la estabilidad de la banca.

Para cada uno de los lotes comprendidos en ei proyecto de parcelacién debera proveerse
el acceso directo desde una via vehicular, sea plblica o privada.

Se consideran vias internas todas aquellas que se construyan dentro del perimetro del
predio o predios objeto del desarrollo, ias cuales seran de uso privativo del mismo. También
seran de uso privativo las vias de acceso, cuando sean construidas en el marco de!
proyecto, salvo en ios casos en que se construyan aprovechando antiguos caminos o
carreteables de uso ptblico.

El acceso a los proyectos de parcelacion rural y rural suburbana que no estan clasificadas
en la ley 1228 de 2008, tienen un perfil de doce (12) metros, distribuidos asi:

Seccion tfransversal via publica: 12mts.
Zona de proteccién ambiental Zona de proteccion ambiental
ZV.P.A drenaje (grava Calzada ZV P.A drenaje
ylo capa vegetal) Cuneta vehicuiar Cuneta (grava y/o capa
vegetal)
2.00mts 1.00mts. 6.00mts. 1.00mts. 2.00mts.

\ﬁSon vias internas privadas las de acceso a cada uno de fos iotes individuales o viviendas.
)

AE (v ] i

o] o] o P o o

www ibagué.gov.co



. E Alcaldia Municipal

/'
/

NIT. 800113389-7

DESPACHO
DECRETO No. 1000- [} 6§ 3 4

C AONW AL -

“POR EL. CUAL SE IDENTIFICAN Y DELIMITAN LAS AREAS DESTINADAS A VIVIENDA
CAMPESTRE, CON LADEFINICION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE PARCELACION
PARA EL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”®

Seccion transversal via privada: 9mts.
Andén Calzada vehicular Andén
1.50mis. 6.00mts. 1.50mts.

Seccion transversal de las vias.

o

200 /o & 00 R N L B 200

A GAEHA TR p MNETA PO DAY

[RAYA Y. 6] GLNFR S FURNA Y AL A
VES: TAL) ESETAL)

Seccitn transversal via publica 12mts.

—

PREDIO
PREDIO

PERFIL \ViAlL
9,00 ¥
/ 1,50 6,00 l 1,50 /
ANDEMN CALZADA AMDEN

Seccidn transversal via privada 9mts.

CAPITULO Vil
DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 45. De las licencias de parcelacion. Los desarrollos de parcelacién para vivienda
campestre iniciados antes de ia entrada en vigencia del presente decreto, que no cuente
con licencia de construccion y/o parcelacion expedida por la curaduria urbana y no se
encuentren dentro del marco de lo determinado en e articulo 2.2.6.1.2.1.2 det Decreto
Nacional 1077 det 2015, debera efectuar sus actuaciones de parcelacién y construccion
tramitando la licencia respectiva.,

Articulo 46. La participacién en plusvalia de la vivienda campestre. Con base en lo
establecido en el articulo 491 del Decreto 1000-0823 de 2014 — Pian de Ordenamiento
Territorial, y en concordancia con el articulo 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997, asi como
dentro del articulo 2,2.5.1.8 del Decreto 1077 de 2015, en los proyectos de vivienda
campestre se establece un mayor aprovechamiento de} suelo rural, que se concreta en un
hecho generador de plusvalla como efecto de !a actuacién urbanistica representada en la
licencia de parcefacion.

Paragrafo 1. Una vez publicado el presente decreto y habiendo hecho uso de la facultad
contenida en el Acuerdo 006 del 3 de mayo de 2022, que facuita al Alcalde Municipal para
que a través de la Secretaria de Hacienda y Planeacion reglamente las disposiciones_\

0000 32@

www ibagué.gov co

G

iconiec

®

L1 5l aag ol gy |



4

4 Alcaldia Municipal
s Ibagué

NIT. 800113389-7

DESPACHO

i

“POR EL CUAL SE IDENTIFICAN Y DELIMITAN LAS AREAS DESTINADAS A VIVIENDA
CAMPESTRE, CON LA DEFINICION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE PARCELACION
PARA EL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

relativas a la participacion en plusvalia en el municipio de Ibagué, se emitird acto
administrativo que contendrd las matriculas inmobiliarias y fichas catastrales de los predios
identificados y delimitados para el desarroilo de parcelacion para vivienda campestre para
la inscripcion respectiva en el folio de matricula inmobiliaria, para la aplicacién de la plusvalia
correspondiente.

Articulo 47. Definiciones. Se adoptan las siguientes definiciones de caracter general:

Atractivos turisticos. Recursos naturales y culturales que tienen potencial y capacidad de
atraer a los visitantes (ley 2068 de 2020).

Capacidad de carga. Es la intensidad de uso turistico por afluencia de personas en un
periodo de tiempo, mas alla de la cual el aprovechamiento de un atractivo turistico es
insostenible o perjudicial para {a calidad medioambiental, el patrimonio natural y cultural de
dicho atractivo. Esta nocién supone el establecimiento de limites maximos de uso, los cuales
estaran detenminados por los siguientes factores:

- Disponibilidad de recurso hidrico para la comunidad receptora y la actividad turistica.

- Disponibilidad de servicios plblicos esenciales para la comunidad receptora y la
actividad turistica.

- Riesgo de impactos ambientales.

- Riesgo de impactos sociales y econdmicos.

- Necesidad de preservacion y proteccion del atractivo turistico.

- Basqueda de satisfaccion de los visitantes.

- Infraestructura y pianta turfstica con capacidad para soportar de manera sostenible
el limite maximo de visitantes.

- La capacidad de carga sera fijada por la autoridad correspondiente, segin el tipo de
atractivo turistico y conforme a los lineamientos establecidos por el Ministerio de
Comercio, Industria y Turismo.

Cuando se trate de atractivos turisticos ubicados en las dreas protegidas del Sistema
Nacional de Areas Protegidas (SINAP), Ia capacidad de carga sera fijada por la
respectiva autoridad ambiental, atendiendo también los lineamientos establecidos
por el Ministerio de Ambiente y Desarrolle Sostenible. En cualquier caso, los impactos
inherentes al ejercicio de la actividad podran ser moderados, mitigados,
compensados o corregidos mediante la implementacién de medidas de manejo. Lo
anterior; sin perjuicio de lo establecido en las normas ambientales vigentes (ley 2068
de 2020).

Capacidad de un atractivo turistico. Es el limite de uso turistico en un periodo de tiempo,
mas alla del cual el aprovechamiento de un atractiva, turistico es insostenible o perjudicial
para el mantenimiento de sus valores ambientales, sociales y culturales. Su determinacién
supone el uso de metodologias o mecanismos gque establezcan limites maxirmos de uso.

Turistico por la afluencia de personas o por comportamientos de las visitas gque superen las
condiciones dptimas de dichos atractivos.

Ei Ministerio de Comercio, Industria y Turismo determinarad los lineamientos para la
definicién de la capacidad del atractivo turistica, de acuerdo a las metodologias existentes

fjley 2068 de 2020).
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Cesion publica. Las cesiones publicas son de caracter obligatorio y se definen como las
partes del 4rea neta urbanizable de un terreno a desarroilar que, segun las normas y el
disefio respectivo, son destinadas tinicamente al uso publico.

Densidad: Se define mediante la determinacion de un area minima de las unidades de
vivienda, resultante de la muitiplicacién de las habitaciones por una dimensién de area yen
ningtin caso inferior a la condicion minima de habitabilidad establecida por ef POT (ley 2068
de 2020).

Ecoturismo. El ecoturismo es un tipo de actividad turistica especializada; desatrollada en
ambientes naturales conservados, siendo la motivacion esencial del visitante observar,
aprender, descubrir, experimentar) apreciar Ia diversidad biolégica y cultural, con una actitud
responsable) para proteger la integridad del ecosistema y fomentar el bienestar de una
comunidad local.

El ecoturismo incrementa la sensibilizacion con respecto a la conservacién de la
biodiversidad, el entomo natural, los espacios naturales conservados y los bienes culturales,
tanto entre la poblacion local como entre los visitantes, y requiere procesos de gestion
especiales para minimizar el impacto negativo en el ecosistema (Articulo 3 ley 2068 de
2020}.

Y de conformidad con el acuerdo 024 del 19 de agosto de 2016 “por medio del cual se
implementan los parques tematicos como proyectos agroecoturisticos y de reserva forestal
en el municipio de lbagué” y reglamentado por el decreto 1000-0132 det 17 de febrero de
2017 “por medio del cual se establece la reglamentacién para ia implementacién de los
parques tematicos en el municipio de Ibagué” y las normas que lo modifiquen o sustituyan.

Edificabilidad: Potencial constructivo de un predio, en funcion de la correcta aplicacién de
los indices de construccidn, ocupacion y demas normas volumétricas, establecidos por la
norma urbanistica vigente. ’

Estacionamientos en superficie: Adecuacion de superficies, cubiertas o no, para parqueo
de vehiculos.

Etnoturismo. Hace referencia al turismo especializado que se realiza en territorios donde
se encuentran asentados grupos étnicos, destinado a fines culturales, educativos y
recrealivos y que busca dar a conocer las tradiciones, saberes ancestrales, historia, valores
cuiturales, forma de vida manejo ambiental, costumbres y demés particularidades propias
de dichos grupos (Articulo 3 ley 2068 de 2020).

Habitabilidad: El 4rea minima de la vivienda sera la que resuite de muttiplicar el niimero de
alcobas por metros cuadrados.

instrumentos de gestion territorial: son la plataforma juridica y herramientas a disposicién
de los municipios para gestionar, viabilizar e implementar su plan de ordenamiento territorial,
mediante la combinacién de métodos y procedimientos de caracter administrativo, financiero
y de geslién del suelo. Se dividen en tres grupos:

« Instrumentos de planificacién: como se ordena el territorio para orientar las
@actuaciones publicas y privadas. -
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« Instrumentos de gestion:
- Urbana: acciones tendientes a asignar reglas de juego diferenciales para la
intervencion del suelo.

- Suelo: como se adquiere el suelo, como se dinamiza el suelo y como obtener
recursos para la construccion de infraestructura.

» Instrumentos de financiacién: se definen como la construccion de la ciudad como
areacion colectiva entre el estado y particulares, implica una justa distribucién de
responsabilidades (cargas) y participacion en utilidades (beneficios).?

indice de construccién (1.C): Indice de construccion (1.C). Es el nimero maximo de veces
que la superficie del area ocupada permitida puede convertirse por definicion normativa en
area construida, y se expresa por el cociente que resulta de dividir el area permitida de
construccion por el area permita ocupada del predio.

indice de ocupacién (1.O): Es la porcidn del area de suelo que puede ser ocupada por la
edificacion en primer piso, y se expresa por el cociente que resulta de dividir el 4rea que
puede ser ocupada por edificacion por el 4rea dtil de! lote. Lo anterior, sin detrimento de los
retiros establecidos por las normas contenidas en este decreto.

Parcelacién: Entiéndase por subdivision la autorizacién previa para dividir uno o varios
predios, ubicados en suelo rural, urbano o de expansién urbana, de conformidad con lo
dispuestc en POT, los instrumentos que lo desarrollan y lo complemente y demés
normatividad vigente aplicabie a las anteriores clases de suelo.

Entiéndase por parcelacién la autorizacién previa para ejecutar en uno o varios predios
localizados en suelo rural y suburbano, la creacion de espacios pliblicos y privados, y la
ejecucion de obras para vias publicas que permitan destinar los predios resultantes a fos
usos permitidos por ef POT,

Predios de forma irregular: Son los predios que no cumplen los requisitos sefialados para
los predios de forma regular.

Predios de forma regular: Son ios predios resultantes de un proceso de parcelacion, cuya
forma es repetitiva y uniforme.

Prestador de servicio turistico. Toda persona natural o juridica domiciliada en Colombia
0 en el extranjero, que, directa o indirectamente preste, intermedie, contrate, comercialice,
venda o reserve servicios turisticos a que se refiere esta ley. El prestador de servicios
turistico debera inscribirse en el Registro Nacional de Turismo previamente a la prestacién
de servicios turisticos (ley 2068 de 2020).

Retrocesos y aislamientos contra parques, zonas verdes o espacios peatonales: Son
los espacios no construibles, de propiedad privada, que limitan conira espacio publico
(parques, zonas verdes o espacios peatonales) y que mantienen una linea de paramento
similar a la exigida a los aislamientos, segin lo definido en la norma o en el plano original
de la parceiacion.
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Turismo. Conjunto de actividades que realizan las personas -turistas durante sus vigjes y
estancias en lugares distintos al de su entorno habitual por un periodo de tiempo
consecutivo inferior a un afio, con fines, entre otros, de ocio, cuitura, salud, eventos,
convenciones ¢ negociocs.

De acuerdo al desplazamiento de los viajeros, el turismo puede ser:

- Turismo emisor. El realizado por nacionaies en el exterior.

- Turismo interno. El realizado por los residentes en el territorio econdémico del pais.

- Turismo receptivo. El realizado por los no residentes, en el territorio econémico del
pais.

- Turismo deportivo. Es un tipo de actividad turistica en la gue el principal motivo de
viaje consiste en presenciar o participar en un evento deportivo o practicar una
disciplina deporiiva en escenarios al aire libre o encubiertc bien sea deniro de
espacios urbanos y acondicionados especialmente paré: tal efecto, o dentro de
espacios naturales en aire, tierra o agua, segun su modalidad y/o asi mismo su visita.

~ Turismo de Reuniones, Incentivos, Congresos y Exhibiciones. Es u tipo de
actividad turistica en la que los visitantes viajan por un motivo especifico profesional
ylo de negocio a un lugar situado fuera de su lugar de trabaijo y residencia con el fin
de asistir a una reunion, actividad evento, conferencia o congreso, feria comerciat y
exposicion u otro motivo profesional o de negocios. Representa un espacio de
encuentro socializacion, intercambio de conocimientos, de contactos, de experiencia
entre los participantes, para hacer negocios, conocerse y compartir.

Turista. Persona que realiza un viaje, que incluye una pernoctacion, a un destino principal
distinto al de su entorno habitual, por una duracién inferior a un afio, y con cualquier finalidad
principal (negocios, ocio u otro motivo personal) que no sea la de ser empleado por una
entidad residente en ef pais o lugar visitados (ley 2068 de 2020).

Parcelaci6én Abierta: es aquella donde se da la ubicada en la zona rural, que esta separada
de nicleos de poblacién por areas cultivadas, prados, bosques, potreros, carreteras y
caminos entre otros (para la construccién de vivienda dispersa o aislada). Ministerio de
vivienda,

Parcelacién Cerrada: estd conformada por lotes de terreno de dominio particular y por
bienes comunes, ubicada en aglomeraciones de mas de cuatro unidades de vivienda en
zonas rurales aisladas de las cabeceras municipales, que comparten zonas comunes; sus
propietarios podrén someterse a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal, en todo
cuanto le sea aplicable, en especial a las normas que hacen relacién al surgimiento de la
persona juridica, la administracién de la parcelacién, el caracter indivisible de los bienes
comunes, el pago de expensas, el calculo de coeficientes de copropiedad, la resolucion de
conflictos y las sanciones (Condominio — Agrupada).

Vivienda campestre: Corresponde a la edificacion destinada al uso residencial que se
localiza en suelo rural, en predios donde no predominan los usos rurales propios del suelo.
Los inmuebles destinados a vivienda campestre no se clasifican como edificaciones de
apoyoc a la produccion agropecuaria, y son producto de la demanda urbana de ios servicios
ambientales y paisajisticos del drea rural. (Articulo 395 decreto municipal 1000-0823 de_

2014). .
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Vivienda campesina: corresponde a la edificacién aislada destinada a vivienda campesina,
localizada en predios donde predominan los usos del suelo rural. Estos inmuebles se
consideran de apoyo a la produccién agropecuaria o a la preservacion de las dreas
clasificadas como suelo de proteccién. Es decir, su uso estd destinado a vivienda
campesina, del propietario y trabajadores y su actividad econémica esta ligada directamente
a las labores del campo. (Articulo 394 decreto municipal 1600-0823 de 201 43,

Articulo 48. Comunicacién. Una vez publicado el presente decreto se remitira a los
curadores urbanos def municipio de lbagué y a la Direccidn de Informacién y Aplicacion de
ia Norma Urbanistica- DIANU-, para su conocimiento y obligatorio cumplimiento.

Articulo 49. Vigencia. El presente decreto rige a partir de su publicacién, y deroga las
disposiciones que le sean contrarias. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su
publicacién en la Gaceta Municipal, de acuerdo a lo preceptuado en el articulo 15 de la ley
2080 de 2021; en razén a su carécter vinculante y de obligt o cumplimiento.
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