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INSTRUCTIVO
RADICACION Y FORMULACION DE UN
PLAN PARCIAL

1. OBJETIVO:
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Revisar el proyecto de plan parcial con el fin de verificar el cumplimiento de
las normas urbanisticas tenidas en cuenta para la formulacibn del plan y
pronunciarse sobre su viabilidad.

2. TERMINOLOGIA Y DEFINICIONES:

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (POT): Conjunto de objetivos,
directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas
adoptadas para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacion
del suelo.

PLAN PARCIAL: Es un instrumento de planificacion de escala intermedia, mediante
el cual se desarrollan y complementan las disposiciones del Plan de Ordenamiento,
aplicable a areas ubicadas en suelo urbano o de expansion, a las que deban
desarrollarse mediante Unidades de Actuaciéon Urbanistica o macro proyectos
urbanos, de conformidad con lo establecido en el componente general y urbano del
Plan de Ordenamiento.

3. CONDICIONES GENERALES

Los planes parciales para las areas sujetas a tratamiento de desarrollo dentro del
perimetro urbano y las areas comprendidas en el suelo de expansion, incluiran los
siguientes aspectos que, en todos los casos, deberdn subordinarse a las
determinaciones de los diferentes contenidos del plan de ordenamiento territorial y de
los instrumentos que lo desarrollen y complementen:

1. La delimitacion del area de planificacion objeto del plan parcial, con el
sefialamiento de las politicas, objetivos y directrices urbanisticas que
orientaran la actuacién u operacién urbana.

2. El proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica, el cual
se definira de forma que permita el cumplimiento conjunto de las cargas de
cesion y urbanizacion de la totalidad de su superficie, mediante el reparto
equitativo de cargas y beneficios entre sus afectados.

3. Las normas urbanisticas especificas para el area de planificacion y las
unidades de actuacion urbanistica en que se divida el plan parcial, mediante
las cuales se defina:

3.1. La asignacion especifica de wusos principales, compatibles,
complementarios, restringidos y prohibidos.
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3.2. La asignacién especifica de las intensidades de uso; indices de
ocupacién y construccion; retiros, aislamientos, empates y alturas, de
conformidad con las disposiciones contenidas en el presente decreto.

3.3. La asignacién de las cargas de conformidad con las disposiciones
contenidas en el presente capitulo.

4. La identificacion de los elementos que por sus valores naturales, ambientales
0 paisajisticos deban ser conservados, estableciendo las medidas especificas
de proteccién para evitar su alteracién o destruccién con la ejecucién de la
actuacioén u operacion urbana.

5. La identificacion de los bienes de interés cultural del orden municipal o
distrital, sefialando las condiciones de manejo y los criterios de intervencién
gue aseguren la conservacion de los mismos. Cuando se trate de bienes de
interés cultural del ambito nacional o departamental, el plan parcial se
sujetard a lo establecido en los respectivos planes especiales de protecciéon
de que trata el articulo 11 de la Ley 397 de 1997 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya.

6. La definicion del trazado y la localizacion de las areas de dominio publico o
reservadas o afectadas al uso o servicio publico que, en desarrollo de las
previsiones del plan de ordenamiento y los instrumentos que lo desarrollen,
constituirdn:

6.1. La red vial y peatonal.

6.2. Las redes de los servicios publicos domiciliarios.

6.3. La red de espacios publicos, zonas verdes y parques, de acuerdo con lo
sefialado por el plan de ordenamiento territorial o los instrumentos que lo
desarrollen y complementen.

6.4. La red de equipamientos colectivos de interés publico o social.

7. La fijacion y localizaciéon del porcentaje obligatorio de suelo que debera
destinarse al desarrollo de programas de vivienda de interés social, sin
perjuicio de que estas areas puedan ubicarse en otras zonas de la ciudad, de
conformidad con lo que para el efecto haya previsto el plan de ordenamiento
territorial o los instrumentos que lo desarrollen.

8. La adopcion de los instrumentos legales de manejo y gestiéon del suelo; la
participacion en plusvalias, y demas instrumentos que sean necesarios para
la financiacion y ejecucion del plan parcial.

9. La asignacion de cargas y beneficios en los términos que se sefialan en la
Seccion 5 de la presente Capitulo.

10. La evaluacion financiera de las obras de urbanizacion de las unidades de
actuacion y su programa de ejecucion, junto con el programa de
financiamiento.

11. Los planos de diagnostico, incluido el catastral cuando exista, el documento
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técnico de soporte que incluya las conclusiones de los estudios que
justifiqguen las determinaciones del plan parcial, asi como los planos
normativos y el decreto de adopcién en los términos que se sefialan en el
articulo 2.2.4.1.1.7 de este decreto.

4. DESARROLLO DEL INSTRUCTIVO

N° PROCEDIMIENTO PASOS A SEGUIR ENTIDAD O PERSONA
El responsable del plan parcial, radica los| Propietario o Promotor del
documentos del proyecto de plan parcial Plan Parcial
Profesional universitario OTS realiza revision de

C L los documentos corroborando que esté en legal y| Secretaria de Planeacion
Radicacion de la formulacion del .
. debida forma
1 proyecto de plan parcial, conforme a En caso de encontrar documentos faltantes
toda la documentacion requerida en el rofesional universitario OTS proyecta oficio ara;
Decreto Nacional 1077 de 2015 prote proy . b Secretaria de Planeacion
solicitar al promotor del plan parcial dicha
documentacion faltante
Directora OTS revisa y aprueba oficio para solicitar . -
. Secretaria de Planeacion
documentos faltantes al promotor del plan parcial
Profesional universitario OTS Elabora oficios de . .
o . - . Secretaria de Planeacion
citacion a propietarios y vecinos
2 Informac!on p_ubllca, c!taC|on a Dlrectc_)ra QTS revisa y aprueba oficios de citacion Secretaria de Planeacion
propietarios y vecinos a propietarios y vecinos
Publicacion en diario de amplia circulacion Secretaria de Planeacion
Solicitud de concepto técnico a las |Profesional universitario OTS elabora oficios|
dependencias con incidencia en el |dirigidos a CELSIA, IBAL, Secretarias de| Secretaria de Planeacion
3 desarrollo del plan parcial, anexando el |Infraestructura, Movilidad, etc
Documento Técnico de Soporte, Directora OTS revisa y aprueba oficios dirigidos a
cartografia y documentos CELSIA, IBAL, Secretarias de Infraestructura,| Secretaria de Planeacion
complementarios Movilidad, etc
Una vez alleaada la totalidad de los Profesional Universitario OTS verifica recepcion de
gaa: X los conceptos técnicos de las diferentes| Secretaria de Planeacion
conceptos técnicos requeridos, el :
; - ! " dependencias
equipo técnico de la Direccion de - — - — - —
4 : - . Direccion OTS cita a reunion al equipo técnico p -
Ordenamiento Territorial Sostenible - ; Secretaria de Planeacion
. . para revisar el proyecto de plan parcial
realiza taller para revisar el proyecto de Realizacion de taller por parte del equipo técnico
plan parcial . por p equip Secretaria de Planeacion
para revisar el proyecto de plan parcial
Profesional universitario OTS elabora acta de
Realizacién y entrega al solicitante de [reunibn que contiene las observaciones Yy Secretaria de Planeacion
5 | las Observaciones y correcciones del |correcciones del proyecto de plan parcial

proyecto de plan parcial

Equipo técnico de la direccion OTS revisa V|

aprueba el acta de reunion que contiene las

Secretaria de Planeacién
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observaciones y correcciones del proyecto de plan
parcial

Profesional universitario OTS elabora oficio para
entregar al promotor del acta de observaciones del
plan parcial

Secretaria de Planeacién

Directora OTS revisa y aprueba oficio que entregal
el acta de observaciones al promotor del plan
parcial

Secretaria de Planeacién

Radicacion del proyecto de plan parcial

Responsable del proyecto de plan parcial entregal

Propietario o Promotor del

6 . ! los documentos y correcciones solicitadas por Ia .
corregido conforme a observaciones . . Plan Parcial
Secretaria de Planeacion
Profesional universitario OTS elabora oficios de
citaciones dirigidos a CELSIA, IBAL, Secretarias| Secretaria de Planeacion
de Infraestructura, Movilidad, etc
Directora OTS revisa y aprueba oficios de
Realizacion de reunién del comité  [citaciones dirigidos a CELSIA, IBAL, Secretarias| Secretaria de Planeacion
7 técnico de planes parciales para  |de Infraestructura, Movilidad, etc
determinar la viabilidad del plan parcial [Comité técnico de planes parciales revisa y| Precede la Secretaria de
determina la viabilidad del proyecto de plan parcial Planeacion
Elab.o,rauon, revision 'y apr}obamon ollellgcta de Precede la Secretaria de
reunion para la determinacion de la viabilidad del L
. Planeacion
proyecto de plan parcial
Profesional universitario elabora resolucion por|
En caso de ser aprobado, se expide |medio de la cual se otorga viabilidad a la] Secretaria de Planeacion
8 Resolucion por medio de la cual se  [formulacion de un plan parcial
otorga viabilidad a la formulacién del |Abogado revisa y aprueba proyecto de resolucién | Secretaria de Planeacion
plan parcial Directora OTS revisa y aprueba resolucion de . L,
o . Secretaria de Planeacion
\viabilidad del plan parcial
Una vez expedida la resolucion de viabilidad,
Radicacion ante CORT_OLIMA del prof_e_smnal universitario OTS elabora _oflmo Secretaria de Planeacion
9 proyecto de plan parcial con los remitendo a CORTOLIMA el plan parcial Y|

documentos enunciados en el Decreto
Nacional 1077 de 2015

documentos necesarios para su revision

Directora OTS revisa y aprueba oficio de remision
del plan parcial a CORTOLIMA

Secretaria de Planeacién

Revision de los asuntos AMBIENTALES del plan

Realizacion y entrega a la Secretaria de parcial CORTOLIMA
10 Planeacion de las Observaciones y Remision a la Secretaria de Planeacion de oficio
correcciones de caracter AMBIENTAL con observaciones y correcciones de los asuntos CORTOLIMA
del proyecto de plan parcial . y )
ambientales del plan parcial
Una vez allegadas las observaciones
En caso de ser necesario. la Secretaria correcciones  de CORTOLIMA, profesional
de Planeacion solicitara a,l romotor del universitario elabora oficio remitiendo al promotor
. pr del plan parcial las observaciones y correcciones . L
11 plan parcial las observaciones y : Secretaria de Planeacion
. . del plan parcial
correcciones de caracter AMBIENTAL Directora OTS revisa y aprueba oficio de remision
del proyecto de plan parcial - y ap - .
de observaciones y correcciones de caracter|
ambiental
12 Realizacién de reunién entre Promotor radica correcciones y observaciones del Propietario o Promotor del

CORTOLIMA y Secretaria de

plan parcial en la Secretaria de Planeacion

Plan Parcial
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Planeacion para adelantar el proceso [Secretario de Planeacién y Directora OTS
de concertacion coordinan con CORTOLIMA reunién paral Precede CORTOLIMA
adelantar el proceso de concertacion

Una vez concertados los asuntos  |[CORTOLIMA expide resolucion por la cual se
ambientales, se expide acto declaran concertados los asuntos ambientales del

S : ! X ; -~ ; CORTOLIMA

administrativo por medio del cual se |plan parcial y remite el acto administrativo a la

declara concertado el plan parcial  |Secretaria de Planeacion

13

Profesional universitario elabora proyecto de
decreto por medio de la cual se adopta el plan| Secretaria de Planeacion
parcial

Abogado revisa y aprueba proyecto de decreto Secretaria de Planeacion

Secretario de Planeacion y Directora OTS revisa Y|

Una vez aprobado el proyecto de plan aprueba resolucion de proyecto de decreto del Secretaria de Planeacion

14 | parcial, se expide decreto mediante el

cual se adopta el plan parcial plan parcial
P planp Una vez aprobado, profesional universitario OTS
remite el proyecto de decreto a la oficina juridica Oficina juridica

para su revision previo a firma del alcalde

Proyecto de decreto es remitido al despacho del

X . R Alcalde de Ibagué
alcalde para su firma y posterior publicacién

5. CONTROL DE CAMBIOS

VERSION VIGENTE DESDE OBSERVACION
01 11/12/2015 Primera Version SIGAMI
SEGUNDA VERSION SIGAMI
02 07/07/2020 se hacen ajustes de acuerdo a la nueva
denominacion de la Direccion de
Ordenamiento Territorial Sostenible

Reviso Aprobé _
NOMBRE: YURY CERVERA ORTIiZ NOMBRE: DORA PATRICIA MONTANA
PUERTA
CARGO: Directora DOTS CARGO: Secretaria de Planeacioén
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