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1. OBJETIVO:

Correccion de errores en la transcripcion o medicion del area y linderos del predio o inmueble, de
acuerdo a los titulos y verificaciones en terreno.

2. ALCANCE:

Corregir y actualizar la informacion relacionada con el area y linderos del predio o inmueble en las
bases de datos catastrales geogréfica y alfanumérica oficiales del Municipio de Ibagué.

3. BASE LEGAL:

“Ver Normograma”

4. TERMINOLOGIA Y DEFINICIONES:

AREA: Es una medida de extension de una superficie, expresada bajo el estandar del sistema
internacional de unidades

ACTA DE COLINDANCIA: Es el documento mediante el cual los propietarios, en virtud del principio
de autonomia de la voluntad y de conformidad con el procedimiento de rectificacion de linderos por
acuerdo entre las partes, definen la linea de divisién entre sus inmuebles en los casos en gque su
colindancia presente diferencias entre la informacion levantada en terreno y la que reposa en los
titulos registrales. El Acta que se suscriba debe ser firmada por las partes.

CATASTRO: Inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles
pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacion fisica,
juridica, fiscal y econémica.

COLINDANTE: Bien inmueble que comparte al menos un lindero con otro inmueble.

CONSERVACION CATASTRAL: Proceso que tiene por objeto mantener actualizada, en todos los
documentos catastrales, la informacion relacionada con los bienes inmuebles, los cuales se hallan
sometidos a permanentes cambios en sus aspectos, fisico, juridico y econémico.

FICHA PREDIAL: Documento en el cual se consigna la informacién fisica, juridica y econémica de
los predios.

LINDERO: Linea de divisibn que separa un bien inmueble de otro, que puede o0 no estar
materializada fisicamente.

LINDEROS ARCIFINIOS: Linea de divisién entre bienes que ha sido establecida a partir de
elementos geograficos naturales, tales como quebradas, bordes rios, lineas, entre otros.
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LINDEROS DEBIDA Y TECNICAMENTE DESCRITOS: Son aquellos que permiten la plena
identificacion espacial y geogréfica del predio a partir de la descripcién de la totalidad de este,
haciendo posible su representacién grafica conforme los lineamientos de la autoridad catastral.

NUMERO UNICO PREDIAL "NUPRE": un codigo unico para identificar los inmuebles tanto en los
sistemas de informacién catastral como registra. EI NUPRE no implicara supresion de la
numeracion catastral ni registral asociada a la cédula catastral ni a la matricula inmobiliaria actual.

SIGEC: Es el Sistema de Informacién y Gestion Catastral — SIGEC, un sistema totalmente
orientado a la web, que emplea bases de datos relacionales (de caracter geografico y alfanumérico)
para asegurar la adopcion del estdndar LADM-COL, implementara protocolos de seguridad
informatica para garantizar la autentificacion de sus usuarios y en ese mismo sentido, protegera la
informacién garantizando la seguridad, confiabilidad y consistencia de la misma.

LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO PREDIAL: Proceso mediante el cual se logra la
representacion geografica de los objetos que componen el predio, incluyendo las afectaciones
generadas por la informalidad en la tenencia (posesion y ocupacioén). Comprende las actividades
de medicién de la posicién de los vértices que componen los linderos de los terrenos, las
construcciones y las servidumbres de transito.

METODOS DIRECTOS DE RECOLECCION DE INFORMACION: son aquellos que requieren una
visita de campo con el fin de recolectar la realidad de los bienes inmuebles.

METODOS INDIRECTOS DE RECOLECCION DE INFORMACION: son aquellos métodos de
identificacion fisica, juridica y econémica de los bienes inmuebles a través del uso de imagenes de
sensores remotos, integracién de registros administrativos, modelos estadisticos y econométricos,
analisis de Big Data y demas fuentes secundarias como observatorios inmobiliarios, para su
posterior incorporacién en la base catastral.

5. CONDICIONES GENERALES

Para realizar el tramite debe registrarse el usuario por medio del médulo atencién al usuario, los
trdmites pueden ser realizados en calidad de propietario del predio, el expropietario o un
apoderado. Se genera un numero de radicado para posterior consulta. Se validan los documentos
necesarios para realizar el registro el tramite que son los siguientes:

Solicitud expresa de propietario, apoderado o autorizado, al Director de Sistemas de
Informacion y Catastro, expresando de manera clara las razones por las que solicita la
actualizacion de linderos y rectificacion de area (por imprecision técnica o acuerdo entre las
partes)

Certificado de tradicién y libertad con fecha de expedicién no superior a 30 dias respecto de la
solicitud (opcional)

Titulo de dominio del bien inmueble debidamente registrado (copia de la escritura publica, acto
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administrativo o sentencia judicial)

e En el caso de posesiones presentar copia del documento privado de venta, mediante el
cual adquirié y/o todos aquellos documentos que demuestren la posesion

e En el caso que el predio esté sometido al régimen de Propiedad Horizontal, se debe
presentar la escritura que contenga el reglamento de constitucién debidamente
registrada, asi como sus reformas o modificaciones si las hay

IV. Levantamiento planimétrico y topogréafico de acuerdo a la Resolucion Conjunta SNR 1732 IGAC
221 -2018 y especificaciones técnicas del IGAC

V.  Planos protocolizados en la escritura publica (opcional)

VI.  Acta(s) de colindancia (opcional)

6. DESCRIPCION DE ACTIVIDADES

ACTIVIDAD

PUNTO DE

CONTROL REGISTRO

RESPONSABLE

FLUJOGRAMA

Realizar la Solicitud
del tramite
Rectificacion de
Datos Juridicos del
Predio

Inicio )

A 4

Solicitud presencial

Propietario del predio, | =~ " ' o el

el expropietario o un

Documentos para

Recibir solicitud
del tramite

sistema con inicio
de sesién

apoderado radicar el tramite

Documentacion I
ara el tramite

p

Crear solicitud de
tramite de
Rectificacion de
areas y linderos

ationtis solictudes | Radicadoen i | EHEHE
externas sistema SIGEC SIGEC

Crear solicitud en
el sistema
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Verificar tramites Médulo de
previos de Funcionario que consulta para
Rectificacion de atiende solicitudes verificar la Verificar trdmites
areas y linderos del externas informacién previos en el
predio del predio sistema
verificar Verificar
Documentos L
requeridos para el Funci i Guia visual y Aprobacién de los Documentos
quendos p ~uncionario que una interfaz P requeridos en el
tramite de atiende solicitudes caraue de documentos para sistema
Rectificacion de externas g radicar el tramite
. . documentos
areas y linderos del
predio
Dejar constancia de
la atencién al
ciudadano en caso Funcionario que Médulo Dejar constancia
que la consulta dé . 049 constancia de de atencion
atiende solicitudes P
como resultado que la atencién al
S externas ;
ya se realiz6 o se ciudadano

encuentra en
proceso el tramite

l

Crear el tramite

Funcionario que

Crear tramite en el

informacion ingresada

por el funcionario

radicacion

n;aeéosinrglsrs)sézc;a atiende solicitudes Sistema SIGEC sistema
> externas
gestion l
Verificar
Verificar la consistencia Aprobacion de la informacion
y completitud de la SIGEC Sistema SIGEC | informacion para S”m'r;'f;t{;"ﬂi enel

l

Creacion de solicitud
de tramite de cambio

de rectificacion de

areas y linderos, con
namero de radicado

Funcionario que
atiende solicitudes
externas

Radicado en el
sistema SIGEC

Genera Radicado
y nimero de
tramite.

Radicar tramite en
el sistema

&
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Asianar rAmite & grupo Control de e cam
rediacion para su SIGEC actividades en el SIQQIasrislrthr;;e o
P 'p sistema SIGEC
gestion
Realizar
c ' Observaciones del
Asignar el tramite ; ontrol de tramite en el
a un prediador y Coo:gé?gcciig;de asignacion en el sistema
realizar P sistema SIGEC
observaciones
v
¢La
i i i4 documentaci
?n%gfrizc?éﬁ Permisos de V(Ijseusaclz!azrzgczjr:ay on es
i i ficiente?
documental del Prediador usuario en el informacion del suticiente
tramite. sistema SIGEC tramite )
No Si
v
Devolver el Devolver el
tramite si la . Médulo para tramite
documentacion no Prediador rechazar el tramite
es suficiente
Dar continuidad al Consulta de ficha formulario DE .
documentacion es determinacién de la LINDEROS
suficiente visita de campo | (formulario RTL) l
Consultar la Ficha _ Consultar ficha
Predial del tramite Permisos de predial en el
y tramites Prediador usuario en el sistema
relacionados con sistema SIGEC
el predio ‘ B ’
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Generacion de

Solicitud de la , . Formulario de .
visita de Campo Prediador orden de trabajo o | 4o ' 4o trabajo Generar Solicitud
solicitud de visita de visita
Edicion en la ficha Generar Edicién de los Editar ficha
predial en caso de mediciones en el campos predial
no necesitar visita Prediador velsrrc:]risgssog;azg%sié); necesarios en la
de campo P SIGEC ficha predial l
Enviar orden de cl\cl)%trlgicn?é%rr] g‘é Notificar visita al
visita de campo al . Control de - equipo de campo
equino de Mulitcarto actividades SIGEC reconocimiento
quipo C predial de la nueval
reconocimiento visita
Notificar al prediador i
cuando se finalice la Médulo de Ficha de|VIsualizacion de la . NOt' Icar
visita y dar acceso a Mulitcarto reconocimiento Ficha de _f|_naI|z|aC|og_ dc?
la FICHA DE predial sistema | Reconocimiento visita al prediador
RECONOCIMIENT SIGEC Predial l
O
Aprobar o rechazar Enviar una
la visita de campo, Médulo de P Aprobar
. , . I notificacion al Visit
notificando al equipo Prediador aprobacion en el equino de PR Isita
de reconocimiento sistema SIGEC reco?mic)imiento No Si
Generar y editar ] 3 Generar v
FORMULARIOS Médulo creacién y Formularios
RTL/RTL SC para Prediador edicién de Formularios RTL -
control de cambios formularios RTL RTL SC. Formulario
geograficos. RTL SC. RTL/RTL sc
v
Asignar al Asignar a predicacion
coordinador de L los formularios para
rediacion para Control de Notificacion al revision
P P Prediador coordinador de

revision de los
formularios

actividades SIGEC

prediacion




PROCESO: PLANEACION

Caodigo:

RECTIFICACION DE AREAS Y
LINDEROS

ESTRATEGICA Y PROjPET-15
Alcaldia Municipal TERRITORIAL Version: 01
Ibague Fecha:
NIT.800113389-7 PROCEDIMIENTO: 22/10/2021

Pagina: 7 de 13

Aprobar o rechazar
el formulario
generado por el
prediador

Coordinador de
prediacion

Maodulo aprobacién
de formularios

Formulario RTL
para asignar al
equipo SIG
Formulario RTL
SC para dar
respuesta a

usuarios donde no

existen cambios

Aprobar
Formulario

No Si

Asignar el tramite a
un georreferenciador

coordinador de
georreferenciacién

Control de
actividades SIGEC

A\ 4

Asignar tramite a
georreferenciador

Aceptar o devolver
el tramite

georreferenciador

Interfaz de
observaciones y
aprobacion de
SIGEC

Aceptar el
tramite

Generar y editar
FORMULARIOS

georreferenciador

Médulo creacion y
edicién de

Formulario EGL

Generar formulario
EGL

EGL formularios EGL
Guardar Médulo creacién y Guardar formularios
FORMULARIOS georreferenciador edicién de Formulario EGL EGL
EGL formularios EGL
I
A 4
) Enviar formularios a
Enviar el coordinador de

formulario EGL al
coordinador de
prediacion y crear
la tarea de
revision.

SIGEC

Sistema SIGEC

Formulario EGL

prediacion

Formularios
EGL

e

\_/_
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Revisar y aprobar o
rechazar el
formulario EGL

coordinador de
georreferenciacién

Modulo control de
aprobacion o
devoluciéon del
formulario

Formulario EGL

enviado a
correccién o a
prediacion

Aprobar
Formulario

Enviar el formulario
al destinatario segun
la decision del
coordinador de
georreferenciacién

SIGEC

Sistema SIGEC

Formulario EGL

Enviar formularios al
destinatario

l Formularios

Revisar y aprobar o

Modulo control de

Formulario EGL

Aprobar

coordinador de aprobacion o enviado a Formulario
rechazar el o i g
formulario EGL prediacion devolucion del correccibnoa | _
formulario avallos No Si
Enviar el formulario Enviar fo_rmula.rios al
al destinatario segun destinatario
la decisién del SIGEC Sistema SIGEC | Formulario EGL

coordinador de
prediacion

Formularios
A\ 4

Asignar el tramite a coordinador de

Control de

Asignar tramite a un
avaluador

un avaluador avallios actividades SIGEC .
Pantalla de l
Visualizar toda la ws_uahzauép de la Verificar informaciéon
informacién del Ficha Predial del del tramite
P ~ Inmueble y de los
tramite, las pestafnas Avaluador formularios
de FORMULARIOS
RTLY EGL generados en @
prediacion y

georreferenciacion.
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Visualizar el predio en
e'I gditor Pantalla de
geogl.'aflcamente y Avaluador Vis'ualizaCi(,?n de Verificar Zonas
visualizar las Zonas mforma’lc'lén homogéneas y
Homogéneas geografica geograficas
Geoecondmicas "ZHG" *
Solicitar correccion de Opciodn de solicitud Solicitar correccion
. de correccion de Zonas homogéneas y
Zonas Homogéneas e
. " Avaluador ZHG dentro del geograficas
eoecondémicas tramite ¢
Activacion de los
botones ,
RECALCULAR Calculzat{r(atrarlear]v(galuo del
VALOR
CONSTRUCCION y Pestafia
Calcular el avalto del RECALCULAR Informacién
Avaluador VALOR TERRENO L.
terreno o Econdmica de la
en la subpestafia ficha predial
GENERAL de la P
pestafia
INFORMACION
ECONOMICA de la
ficha predial. v
Seleccionar la
tipologia constructiva Opcién Seleccionar la
de las unidades de RECALCULAR tipologia constructiva
. Avaluador
construccion que VALOR
tuvieron cambio en el CONSTRUCCION l
area
calcular el avaldo de la Opcion CALCULAR calcular el avalio
construccion Avaluador en el médulo de
avallos en SIGEC l
El sistema debe
tomar el valor del
metro cuadrado de ,
f . calcular el avallio de
la tipologia I i !
Calcular el valor de la , constructiva Valor de a construccion
. Mulitcarto . C,
construcciéon asignada y construccion
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modificada en
georreferenciacion.
Luego debera
sumar el valor de
todas las unidades
de construccion y
tomarlo como el
valor de toda la
construccion.

Guardar o descartar
los valores
determinados para

Opcion de control

Guardar los valores

ag:g;zrc:j;e;f:%lze Avaluador de cambios SIGEC determinados
del coordinador de
avallos l
Solicitar la revisién de Solicitar revision de
los valores para cerrar Médulo de solicitud los valores
Avaluador de aprobacion

la tarea y dar

o L SIGEC
continuidad al tramite. l
Revisar, aprobar y
finalizar los valores Modulo para: Revisar valores

determinados por el

Coordinador de

rechazar valores o

avaluador para avaluos aprobar y finalizar
completar informacion valores l
faltante
N . EDITAR
edltlar mftc))rma;u?n de INFORMACION Editar informacion de
a subpestana . ; Unicamente en la colindantes
COLINDANTES de la prediador EZﬁ:ri?r:S(S)ISGdéC subpestafia
ficha predial del COLINDANTES de
inmueble. la ficha predial del
inmueble.
Guardar los cambios Guardar los cambios
realizados en la rediador Control de cambios |  Ficha predial realizados
informacion de P SIGEC editada

COLINDANTE

3
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Solicitar la revision del - o
“l 14 .tVI I prediador SIGEC Solicitar revision del
ramite tramite
Revisar y aprobar el
proceso técnico del Revisar el tramite
tramite para guardar la coordinador de Médulo de

actividades SIGEC

informacion en prediacion aprobacion SIGEC
borrador y enviar al

equipo juridico
Enviar el tramite al Enviar trémitg a
coordinador juridico SIGEC Control de coordinador juridico

l

Asignar el tramite a un
abogado

coordinador juridico

Control de
actividades SIGEC

Asignar el trdmite a un
abogado

l

consultar la ficha
predial digital de los

Consultar ficha predial
digital

de la resolucién y
finalizacion del tramite

SIGEC

inmuebles Permisos de . .
relacionados con el abogado consulta SIGEC Ficha predial y BD
tramite y la base de
datos del mismo
Consultar ficha predial
Generar o editar Permisos d digital
L P ermisos de .
Resolucién del tramite L
_ abogado Edicion SIGEC Resolucién
seleccionado
Resolucion
Solicitar la revision de Solicitar revisién de la
la resolucion para ) resolucién
proceder con la firma Abogado Control de cambios
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Revisar y aprobar la .
Como coordinador

resolucién elaborada uridico SIGEC
por el abogado J Aprobar resolucion
|
Notificar al l
Usuario via correo
electrénico con Interfaz de Notificacion Noii | _
una fecha o oficial a correo otificar al usuario
A Abogado notificacion L
establecida limite SIGEC electrénico con

para interponer anexos Correo
recurso electrénico

revisar recursos de

L Revisar recursos de
reposicién

reportados para Como coordinador Control de recurso reposicién
asignar a un juridico actividades SIGEC interpuesto l
abogado
Elaborar acto . _Apto . Elaborar acto
administrativo de P'f”“.“'”a de adm!nlstra_tlvo administrativo
Abogado edicién acto modificatorio de )
respuesta a un L ) .
. administrativo la resolucién
recurso (si lo hay) A
inicial
cerrar definitivamente Finalizar tramite
el tramite y dejar en c dinad Control d
. . omo coordinador ontrol de
f”f“e los cambios juridico actividades SIGEC
realizados en la base Fin

de datos
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7. CONTROL DE CAMBIOS

VERSION VIGENTE DESDE OBSERVACION
01 22/10/2021 Primera version
Elaboré Reviso Aprobo
Profesionales y Director de Secretaria de
Contratistas de Informacion y Planeacion
la Direccién de Aplicacion de la Municipal

Informacioén y
Aplicacién de la
Norma
Urbanistica

Norma Urbanistica




