PROCESO: PROCESO: PLANEACION Codigo: MAN-PET-03
& Alcaidia Municipal ESTRATEGICA Y TERRITORIAL

'bague MANUAL: LEGALIZACION

URBANISTICA DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS Pagina: 1de 21

Version: 03

Fecha: 05/09/2023

=
£
i=]
=
Y
1

MANUAL LEGALIZACION URBANISTICA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS
DE ORIGEN INFORMAL DE LA CUIDAD DE IBAGUE - TOLIMA

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada através de la
plataforma institucional establecida para el Sistema Integrado de Gestion; la copia o impresiéon de
este documento serd considerada como documento NO CONTROLADO




PROCESO: PROCESO: PLANEACION Codigo: MAN-PET-03

£ peacia Manicipe ESTRATEGICA Y TERRITORIAL Version: 03 e
Ibagué MANUAL: LEGALIZACION Fecha: 05/09/2023 3
URBANISTICA DE ASENTAMIENTOS -

HUMANOS Pégina: 2de21
TABLA DE CONTENIDO
110 o (1T o [ ) o 1SR 3
IR © ] o)1= 1Y/ o RSP 3
R A\ (o> oo = PSSP TSPRSSPSSI 3
3. DEFINICIONES ...ttt e et s s 4
A, BASE QAL ... et e e e e s aaaeas 9
LS TR o 1Y/ = To [P 10
5.1. Procedimiento de legalizacion de los asentamientos humanos de origen informal..... 10

5.1.1.  Etapa PrelimiNar ... ..o oottt 10

5.1.2.  REeVISION PreliminNar.........coociieii i a st e e e e s nnee e e e ennes 10

5.1.30 SONCIIUA. ...ttt 11

5.2  Tramite segun el Decreto Nacional 1077 de 2015.........cccceeiieeeieiiiee e 11

5.2.1 Evaluacion de 1a doCUMENTACION...........cueeiiiieeiiie e 12

5.2.2  Vinculacion del urbanizador, el propietario y terceros interesados ............ccccee..... 12

5.2.3  Definicion de las condiciones urbanisticas y estudio urbanistico final .................. 13

524 Plano definitivo de I0LE0.........cocuiiii i 13

5.3  Caracteristicas del plano de loteo o plano topografiCo .........cccceeevviieeiiiiiieee e, 14
5.4  Estudio de concordancia de tituloS .............coceoriiiiiiiie e 14
5.5 Informacion de las empresas de servicios pUbliCOS .........cccevcveiiiieiiiie e 15
5.6  Expedicion de la resolucion de inicio del proceso de legalizacion ...........c.ccccceevuveennee. 15
5.7 Realizacion de los talleres infOrmativVos ...........coocuveeeiiiiiee i 15
5.8 Elacto administrativo de 1egalizacion .............cccoiiiiiiii i 15
5.9 Cartografia de [a 18galiZacion .............ccceiuiiiiiiiiiiie e 15
5.10 Notificacion de la resolucion de legalizaCion .............ccccoeeeeiiiiee e 16
5.11 Regularizacion urbanistica €n 10S AHON...........ccoiiiiiiiie e 16

511.1  AMDIto de @PlICACION.........cviveeereereeeeieeeeeee e eeees e ettt es ettt s s seeeetean s eeeaes 16

5.11.2 Regularizacion de perfiles VIAlES ..........cooiiiiiiiiiiieeee s 16

5.11.3  NIVEIES Y PArAMENTOS ......veieiiiiieiiieeitie ettt e ettt e s b s sabe e e sabeeenes 16

5.11.4 Aplicacion de los estudios bAsiCOS del reSgO ........cocvvieriiiiiiiiiiiee e 16

5.11.5  AFECLACIONES. .....ciiiiiiiiii etttk e e 17

B5.11.6  ATCASHIDIES w..oeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 17

5.11.7 Obligaciones frente al espacio PUDIICO..........cccueiiieeciieeiie e 17

5.11.8 Alternativas para generacion de cesiones publiCas.........ccccvevveeeeiiiieeeeesiiene e 17

5.11.9 Transferencia del dominio y entrega fisica de las areas de cesion obligatorias y

gratuitas de eSpacio PUDIICO ........ccocuiiiiiie e 17

5.11.10  TErmino para la €Ntrega........cccueeeeiiuiieeieiiei e eeieee et e e e e e e e e e 18

5.12 Acciones de mejoramiento barrial ..o 18
5.13 Comité tecniCOo de 1egaliZACION .........cccveeiiie et 18

S5.13. 1 INEEGIANTES ...ttt et e e e s e e e e e e e s e e e e e e e e nres 18

LI G T 101V =T [ 1RSSR 19

5.13.3  FUNCIONES del COMILE ...t e nree e e e 19

5.13.4  SECIEtaria tECNMICEA . .. eeiuveeteerieeeiee ettt nneeene e e 19

5.13.5  SESIONES.....eiiiiiieitii ettt 19

5.14 Las obligaciones y compromisos de la parte interesada o el responsable del tramite 20
(I @] 11 70 o [ o1 1 4] o]0 1S 20
7. RUt& dE APIrODACION .....coiiiiiiiii ettt ane e 21

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada através de la

plataforma institucional establecida para el Sistema Integrado de Gestion; la copia o impresiéon de

este documento sera considerada como documento NO CONTROLADO



PROCESO: PROCESO: PLANEACION | Codigo: MAN-PET-03 _
{ peio nicin ESTRATEGICA Y TERRITORIAL Version: 03 T
Ibagué MANUAL: LEGALIZACION Eecha: 05/09/2023
‘ URBANISTICA DE ASENTAMIENTOS _
HUMANOS Pagina: 3de 21

Introduccioén

El presente Manual tiene el proposito fundamental de establecer y describir el paso a paso que
se debe desarrollar para ejecutar y obtener la legalizacion urbanistica de los asentamientos
humanos cuyo origen sea ilegal y este constituido por viviendas de interés social - VIS, lo anterior,
con el fin de generar dindmicas urbanas que permitan una efectiva gestion e inclusion, promover
el mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos de dichos sectores y atender de manera
adecuada y pertinente sus necesidades garantizando el acceso a sus derechos.

Este manual cuenta entonces con el proceso completo que se debe efectuar para la legalizacion
y se establece el procedimiento y los tiempos de ejecucion respectivos.

m - .»‘4.
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1. Objetivo

Brindar informacién completa y clara sobre el procedimiento que debe realizar tanto la
Administracion Municipal, como los ciudadanos interesados para legalizar un asentamiento
humano de origen informal.

2. Alcance

El acto administrativo que expida la Secretaria de Planeacién Municipal, mediante el cual se
apruebe la legalizacion, haréa las veces de licencia de urbanizacion, generando mejoramiento de
condiciones urbanisticas y regularizacion en el Municipio de Ibagué.

La version vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada a través de la
plataforma institucional establecida para el Sistema Integrado de Gestion; la copia o impresion de
este documento serd considerada como documento NO CONTROLADO
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3. Definiciones

Afectacién: Accién urbanistica por la cual se destina un terreno para proyectos estructurantes
de servicios publicos y vias, y/o areas de proteccion por razones ambientales de conformidad
con la autoridad ambiental y lo previsto en la Ley .388/97. (Decreto Municipal 1000-823 de 2014)

Area: Superficie comprendida dentro de un perimetro. (Decreto Municipal 1000-0823 de 2014)

Areas con condicion de amenaza: son las zonas o areas del territorio municipal zonificadas
como de amenaza alta y media en las que se establezca en la revision o expedicién de un nuevo
POT la necesidad de clasificarlas como suelo urbano, de expansion urbana, rural suburbano o
centros poblados rurales para permitir su desarrollo. (Decreto Nacional 1807 de 2014, art. 3
paragrafo 1)

Areas con condicién de riesgo: corresponden a las zonas o areas del territorio municipal
clasificadas como de amenaza alta que estén urbanizadas, ocupadas o edificadas, asi como en
las que se encuentren elementos del sistema vial, equipamientos (salud, educacion, otros) e
infraestructura de servicios publicos. (Decreto Nacional 1807 de 2014, art. 3 paragrafo 1)

Areaneta urbanizable "ANU": Es el area resultante de descontar del area bruta, las areas para
la localizacion de la infraestructura para el sistema vial principal y de transporte, las redes
primarias de servicios publicos domiciliarios y las areas de conservacién y proteccion de los
recursos naturales y paisajisticos. (Decreto Nacional 1077 de 2015, art. 2.2.1.1)

Area bruta: Es el area total del predio o predios objeto de la licencia de urbanizacion o
delimitado(s) por un plan parcial. (Decreto Nacional 1077 de 2015, art. 2.2.1.1)

Areas de cesion: Son cargas locales de la urbanizacién y comprenden las areas de terreno con
destino a la construccién de redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos, vias locales,
eguipamientos colectivosy espacio publico para pargues y zonas verdes que se deben transferir
a los municipios y distritos para que se incorporen al espacio publico, como contraprestacion a
los derechos de construccion y desarrollo que se otorgan en las licencias de urbanizacion.
(Decreto Nacional 1077 de 2015, art. 2.2.1.1)

Area (til: Es el &rea resultante de restarle al area neta urbanizable, el area de cesion. (Decreto
Municipal 1000-823 de 2014)

Asentamiento humano de origen informal (AHOI): Se entiende por AHOIP el conformado por
una vivienda o mas, que presenta condiciones urbanisticas de desarrollo incompleto, en
diferentes estados de consolidacion. Y sus caracteristicas son:

o Integracion incompleta e insuficiente a la estructura formal urbana y a sus redes de
soporte.
Eventual existencia de factores de riesgo mitigable.
Entorno urbano con deficiencia en los principales atributos como vias, espacio publico y
otros equipamientos.

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada através de la
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o Viviendas en condicion de déficit cualitativo y con estructuras inadecuadas de
construccion (vulnerabilidad estructural).

o Viviendas que carecen de una adecuada infraestructura de servicios publicos y de
servicios sociales basicos.

J Condiciones de pobreza, exclusion social y eventualmente poblacion victima de
desplazamiento forzado. (Ley 2044 de 2020)

Cobertura o disponibilidad inmediata de servicios publicos: Es la viabilidad técnica de
conectar el predio o predios objeto de la licencia de urbanizacién a las redes matrices de servicios
publicos domiciliarios existentes. (Decreto Nacional 1077 de 2015)

Disponibilidad inmediata de servicios publicos domiciliarios: Es la viabilidad técnica de
conectar el predio o predios objeto de la licencia de urbanizacion a las redes matrices de servicios
publicos domiciliarios existentes. Los urbanizadores podran asumir el costo de las conexiones a
las redes matrices que sean necesarias para dotar al proyecto con servicios, de conformidad con
lo previsto en la Ley 142 de 1994 y las normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan. (Decreto
Nacional 1077 de 2015, art.2.2.1.1)

Elementos expuestos: Se refiere a las personas, medios de subsistencia, servicios ambientales
y recursos econdmicos y sociales, bienes culturales e infraestructura que por su localizacion
pueden ser afectados por la manifestacion de una amenaza. (Servicio Geoldgico Colombiano,
Guia Metodoldgica para estudios de amenaza, vulnerabilidad y riesgo por movimientos en masa.
(2016) Bogota, Colombia: Imprenta Nacional de Colombia)

Equipamiento: Areas, edificaciones e instalaciones de uso publico o privado, destinadas a
proveer a los ciudadanos de los servicios colectivos de caracter educativo, formativo, cultural, de
salud, deportivo recreativo, religioso y de bienestar social y a prestar apoyo funcional a la
administracion puablica y a los servicios urbanos basicos del municipio. (Decreto Municipal 1000-
823 de 2014)

Espacio publico: Es el conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitectonicos y
naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso o afectacion, a la
satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden, por tanto, los limites de los
intereses individuales de los habitantes. Asi, constituyen el Espacio Publico de la ciudad, las
areas requeridas para la circulacion, tanto peatonal como vehicular, las areas para la recreacion
publica activa o pasiva, para la seguridad y tranquilidad ciudadana, las franjas de retiro de las
edificaciones sobre las vias, fuentes de agua, parques, plazas, zonas verdes y similares, las
necesarias para la instalacion y mantenimiento de los servicios publicos basicos, para la
instalacion y uso de los elementos constitutivos del amoblamiento urbano en todas sus
expresiones, para la preservacion de las obras de interés publico y de los elementos histéricos,
culturales, religiosos, recreativos y artisticos, para la conservaciony preservacion del paisaje y
los elementos naturales del entorno de la ciudad, los necesarios para la preservacion de las
playas fluviales, en general, por todas las zonas existentes o debidamente proyectadas en las
gue el interés colectivo sea manifiesto y conveniente y que constituyan por consiguiente zonas
para el uso o el disfrute colectivo. (Decreto Municipal 1000-823 de 2014)

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada através de la
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Estudios detallados: Los estudios detallados estan orientados a determinar la categorizacion
del riesgo y establecer las medidas de mitigacién correspondientes”, diagndstico mas explicito a
una menor escala, teniendo en cuenta, tipologia de la edificacion de las condiciones de
exposicion y de su resistencia ante las demandas impuestas. Una vez que se tienen los
escenarios se procede a realizar la zonificacion de vulnerabilidad, la definicion de criterios de
seguridad, aceptabilidad, tolerancia del riesgo y, en segundo lugar, la zonificacién del riesgo,
para definir tipos de intervencién y alcance de la reduccion del riesgo. (Decreto Nacional 1077
de 2015, art.2.2.2.1.3.1.4)

Estudio de concordancia de titulos y posesiones: La autoridad urbanistica, realizara un
estudio comparativo entre la documentacién de las escrituras publicas, los folios de matricula
inmobiliaria, la informacién catastral, es decir, boletin de nomenclatura y plano de manzana
catastral, y el plano del levantamiento, con el fin que los loteos de particulares, plenamente
adquiridos o constituidos de hecho, mediante un documento que no representa transferencia del
derecho de dominio, tengan correspondencia con la cartografia que se usara para expedir el
plano urbanistico de legalizacion.( Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial. Guia
Metodoldgica 2, Procedimiento de Legalizacién de Asentamientos Humanos. (2005). Bogota,
Colombia: Impresion Nuevas Ediciones Ltda.)

Estructura urbana: es la formaen la que el suelo se usa en la disposicion de las partes de un
asentamiento urbano, generalmente una ciudad. Las viviendas, tiendas, calles, aceras, fabricas,
oficinas, parques y areas abiertas requieren ciertos tamafos y formas, por lo que se hace
importante contar con una buena planificacion urbana. El tipo de carreteras, vias férreas y
pequefnos cuerpos de agua influyen en el uso de la tierra y la localizacién de los edificios.

Evaluacion de riesgo: Es el resultado de relacionar la zonificacion detallada de amenaza y la
evaluacion de la vulnerabilidad. Con base en ello, se categorizara el riesgo en alto, medio y bajo,
en funcién del nivel de afectacion esperada. Para las zonas en alto riesgo se definira la
mitigabilidad o no mitigabilidad, a partir de las alternativas de intervencion fisica para reducir y
evitar el incremento de la amenaza y/o vulnerabilidad. Para estas alternativas se debera evaluar
su viabilidad de ejecucion desde el punto de vista técnico, financiero y urbanistico. Bajo estas
evaluaciones se obtendra la definicion del riesgo alto mitigable o riesgo alto no mitigable.
(Decreto Nacional 1807 de 2014, art. 18)

Legalizacion urbanistica: La legalizacion urbanistica es el proceso mediante el cual la
administracion municipal, (...) reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de un asentamiento
humano con condiciones de precariedad y de origen informal, conformado por viviendas de
interés social y usos complementarios que la soportan, que se ha constituido sin licencia de
urbanizacion previo a su desarrollo o que aun cuando la obtuvo, ésta no se ejecutd. (Decreto
Nacional 1077 de 2015, art.2.2.6.5.1)

Malla o sistema vial: Es el conjunto de vias que constituyen la infraestructura necesaria para la
movilizacion de bienes y personas. (Decreto Municipal 1000-823 de 2014)

Paramento: Plano vertical que delimita el inicio de la construccion en un predio. Cuando no
existe antejardin coincide con la linea de demarcacion. (Decreto Nacional 1077 de 2015,
art.2.2.1.1)

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada através de la
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Parte interesada: El urbanizador, el enajenante, la comunidad interesada o los propietarios de
los terrenos. (Decreto Nacional 1077 de 2015 art. 2.2.6.5.1.1)

Perfil vial: Representacion grafica de una via que esquematiza, en el sentido perpendicular al
eje, el conjunto de elementos urbanisticos que la comprenden entre los paramentos de los
inmuebles. (Decreto Municipal 1000-823 de 2014)

POT: Entiéndase como Plan de Ordenamiento Territorial al instrumento basico para desarrollar
el proceso de ordenamiento del territorio municipal, definidko como el conjunto de objetivos,
directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas adoptadas para
orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacién del suelo. (Decreto Municipal
1000-823 de 2014)

Parque: Espacio libre situado al interior de la ciudad, destinado a la recreacion al aire libre y al
contacto con la naturaleza. En el parque predominan los valores paisajisticos y naturales sobre
cualquier elemento arquitecténico que lo conforme o se encuentre dispuesto en su interior.
(Decreto Municipal 1000-823 de 2014)

Plano de loteo o plano de levantamiento topografico: Es la representacion grafica a escala
de una urbanizacion, parcelacion, agrupacion, conjunto, edificio y otras obras o superficies.
(Decreto Municipal 1000-823 de 2014)

Plaza: Es la resultante de una agrupacion de edificios en torno a un espacio libre, publico por
excelencia. (Decreto Municipal 1000-823 de 2014)

Plazoleta: Aligual que la plaza se caracteriza por ser un lugar publico donde también prevalecen
los elementos arquitectonicos que la conformany la componen sin la connotacion masiva que.
posee la plaza. (Decreto Municipal 1000-823 de 2014)

Predio: Terreno o lote individualizado, de propiedad privada o bien fiscal, identificado con un
folio de matricula inmobiliaria. (Decreto Nacional 1077 de 2015, art.2.2.1.1)

Red vial principal: Es la conformada por la malla vial principal, arterial y demas vias de mayor
jerarquia que hacen parte de los sistemas generales o estructurantes del plan de ordenamiento
territorial y que soportan los desplazamientos de larga distancia, permitiendo la movilidad dentro
del respectivo municipio o distrito a escala regional, metropolitana y/o urbana. (Decreto Nacional
1077 de 2015, art. 2.2.1.1)

Red vial secundaria: Es la conformada por el conjunto de vias que permiten la movilidad y
articulacion entre la malla vial arterial o principal y la red vial local. (Decreto Nacional 1077 de
2015, art. 2.2.1.1)

Red vial local o red terciaria: Es la conformada por el conjunto de vias que permiten la
comunicacion entre las urbanizaciones y la red vial secundaria, garantizando la accesibilidad
interna a cada una de las unidades prediales de la urbanizacion. (Decreto Nacional 1077 de
2015, art. 2.2.1.1)

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada através de la
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Riesgo de desastres: Corresponde a los dafios o pérdidas potenciales que pueden presentarse
debido a los eventos fisicos peligrosos de origen natural, socio-natural tecnolégico, biosanitario
o humano no intencional, en un periodo de tiempo especifico y que son determinados por la
vulnerabilidad de los elementos expuestos; por consiguiente, el riesgo de desastres se deriva de
la combinacion de la amenaza y la vulnerabilidad. (Ley 1523 de 2012, articulo 4)

Ronda hidrica: Comprende la faja paralela a la linea de mareas maximas o a la del cauce
permanente de rios y lagos, hasta de treinta metros de ancho.

Asi mismo haréa parte de la ronda hidrica el area de proteccion o conservacion aferente. Tanto
para la faja paralela como para el area de proteccion o conservacion aferente se estableceran
directrices de manejo ambiental, conforme a lo dispuesto en la "Guia Técnica de Criterios para
el Acotamiento de las Rondas Hidricas en Colombia". (Decreto Nacional 2245 de 2017, art.
2.2.3.2.3A.2)

Sistemas estructurantes: Es el conjunto de areas y acciones urbanisticas, referidos a asuntos
similares que resuelven uno o varios problemas urbanos que condicionan la vocacion, uso y
aprovechamiento de espacios urbanos y rurales en el interior del municipio. Tales sistemas
estructurantes en el municipio de Ibagué son: el sistema ambiental, el de movilidad, el de
servicios publicos, el de espacio publico, el de equipamientos y el de Habitabilidad y Vivienda.
(Decreto Municipal 1000-823 de 2014, art. 27)

Suelo urbano: Constituyen el suelo urbano, las areas del territorio distrital 0 municipal
destinadas a usos urbanos por el plan de ordenamiento, que cuenten con infraestructura vial y
redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitAndose su urbanizacion y
edificacion, segun sea el caso. Podran pertenecer a esta categoria aquellas zonas con procesos
de urbanizacion incompletos, comprendidos en areas consolidadas con edificacion, que se
definan como areas de mejoramiento integral en los planes de ordenamiento territorial.

Las areas que conforman el suelo urbano seran delimitadas por perimetros y podran incluir los
centros poblados de los corregimientos. En ningln caso el perimetro urbano podra ser mayor
gue el denominado perimetro de servicios publicos o sanitario. (Ley 388 de 1997 art. 31)

Suelo rural: Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones
de oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de
recursos naturales y actividades analogas. (Ley 388 de 1997 art. 33)

Suelo de proteccion: Constituido por las zonas y areas de terrenos localizados dentro de
cualquiera de las anteriores clases en los articulos 31, 32, 33, 34 y que por sus caracteristicas
geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para
la ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas
de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tiene
restringida la posibilidad de urbanizarse. (Ley 388 de 1997 art. 35)

Servicios publicos: Son los servicios de acueducto, alcantarillado, aseo, energia eléctrica,
telefonia publica basica conmutada, telefonia mévil rural, y distribucion de gas combustible. (Ley
142 de 1994 art. 14)
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Tratamientos urbanisticos: Son las determinaciones del Plan de Ordenamiento Territorial -
POT- que, de acuerdo con las caracteristicas fisicas de cada zona y el modelo de ocupacion
propuesto, permiten establecer las normas urbanisticas para un manejo diferenciado de los
distintos sectores del suelo urbano y de expansion urbana. (Decreto Nacional 1077 de 2015,
art.2.2.1.1)

Tratamiento de mejoramiento integral: Tratamiento mediante el cual en determinadas areas
desarrolladas al interior del suelo urbano que carecen o presentan deficiencias en espacio
publico, servicios publicos, vias o equipamientos, se establecen las directrices que permitan
completar los procesos de urbanizacion a fin de corregir y mejorar las condiciones fisicas de
estas areas garantizando su habitabilidad. (Decreto Nacional 1232 de 2020, art. 1)

Uso del suelo: Es la destinacion asignada al suelo por el plan de ordenamiento territorial o los
instrumentos que lo desarrollen o complementen, de conformidad con las actividades que se
puedan desarrollar sobre el mismo. Los usos pueden ser principales, compatibles,
complementarios, restringidos y prohibidos. Cuando un uso no haya sido clasificado como
principal, compatible, complementario o restringido se entendera prohibido. (Decreto Nacional
1077 de 2015, art.2.2.1.1)

Vivienda de interés social (VIS): Se entiende por Viviendas de Interés Social, aquellas que se
desarrollen para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos. En
cada Plan Nacional de Desarrollo el Gobierno Nacional establecera el tipo y precio maximo de
las soluciones destinadas a estos hogares teniendo en cuenta, entre otros aspectos, las
caracteristicas del déficit habitacional, las posibilidades de acceso al crédito de los hogares, las
condiciones de la oferta, el monto de recursos de crédito disponibles por parte del sector
financiero y la suma de fondos del Estado destinados a los programas de vivienda. (Ley 388 de
1994 art. 91)

Vulnerabilidad: Susceptibilidad o fragilidad fisica, econémica, social, ambiental o institucional
que tiene una comunidad de ser afectada o de sufrir efectos adversos en caso de que un evento
fisico peligroso se presente. Corresponde a la predisposicion a sufrir pérdidas o dafios de los
seres humanos y sus medios de subsistencia, asi como de sus sistemas fisicos, sociales,
econdmicos y de apoyo que pueden ser afectados por eventos fisicos peligrosos. (Decreto
Municipal 1000-823 de 2014.)

Zonaverde: Espacio de caracter permanente, abierto y empradizado, de dominio o uso publico,
gue hace parte del espacio publico efectivoy destinado al uso recreativo. (Decreto Nacional 1077
de 2015, art. 2.2.1.1)

4. Base legal

Ver Normograma, cédigo NOR-SIG-01.

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada através de la
plataforma institucional establecida para el Sistema Integrado de Gestion; la copia o impresiéon de
este documento serd considerada como documento NO CONTROLADO
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5. Actividades

Son asentamientos humanos todos los sectores de origen informal compuestos por Viviendas de
Interés Social VIS, con condicion de precariedad, que no han cumplido los procesos urbanisticos,
ni los requisitos de ley a los cuales se somete todo proceso de urbanismo, dichos requisitos son:

Solicitud de licencia de urbanismo o de construccion.

Parcelacion, loteo o subdivision de predios.

Construccion de las obras de urbanismo.

Dotacion de servicios publicos.

Intervencién y ocupacion del espacio publico.

Construccién, ampliacién, adecuacion, reforzamiento estructural, modificacion.
Demolicion de edificaciones.

El proceso de legalizacion de asentamientos humanos de origen informal, es el medio con el que
cuenta la Administracion Municipal para reconocer la existencia de un asentamiento humano,
para lo cual aprueban planos urbanisticos, se regularizan los usos del suelo y se expide la
reglamentacion urbanistica. Este proceso no constituye una obligacion para que la entidad
territorial tenga que hacer la dotacion de los servicios publicos domiciliarios, asi como la
construccion de las obras de infraestructura de las cuales carece el asentamiento, ni tampoco
implica la formalizacion de los derechos de propiedad en favor de eventuales poseedores.

De acuerdo a lo anterior los pasos que se deben seguir para realizar la legalizacion son los
siguientes:

5.1. Procedimiento de legalizacion de los asentamientos humanos de origen informal
5.1.1.Etapa preliminar

La parte interesada o de oficio debera allegar ante la Secretaria de Planeacion Municipal la
solicitud de consulta preliminar para que se adelante una revision técnica donde se establezca
la viabilidad del inicio del tramite, incluyendo por lo menos la siguiente informacion:

A. Localizacién y nomenclatura de al menos uno de los predios.
B. Ficha catastral de al menos uno de los predios que hagan parte del Asentamiento.

5.1.2.Revisién Preliminar

La Secretaria de Planeaciéon Municipal — Direccién de Ordenamiento Territorial Sostenible,
considerara viable el inicio del tramite de legalizaciéon de AHOI, cuando se verifique el
cumplimiento de las siguientes condiciones:

A.  Contar con una estructura urbana establecida con conexion a la malla vial del Municipio.

B. Contar con cobertura de servicios publicos de acueducto y alcantarillado, energia
eléctrica, gas domiciliario.

C. Conformarse por un minimo de 50 unidades de Vivienda de Interés Social - VIS

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada através de la
plataforma institucional establecida para el Sistema Integrado de Gestion; la copia o impresiéon de
este documento serd considerada como documento NO CONTROLADO
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D. Ubicarse al interior del Perimetro urbano de acuerdo a lo establecido en el Decreto
Municipal 1000-0823 de 2014.

E. No encontrarse ubicado en Suelos de Proteccion.

F.  No encontrarse ubicado en suelos con condicion de amenaza segun el POT.

Aquellos AHOI que se encuentren en areas con condicion de amenaza o riesgo alto o medio,
estaran sujetos a resultados de Estudios Detallados, los cuales deberan ser elaborados por la
administracion o por la parte interesada, previo al inicio del tramite.

Si el AHOI cumple con las condiciones descritas en el articulo anterior, la Secretaria de
Planeacion Municipal — Direccion de Ordenamiento Territorial Sostenible, determinara la
viabilidad del asentamiento previo al trdmite de Legalizacion Urbanistica contenido en el capitulo
[l del presente Decreto, a través de oficio el cual no constituird obligacion a la Secretaria de
Planeacion ni derechos de la parte interesada por tratarse de un concepto.

No procederd la legalizacion de AHOI, que se encuentren ubicados en suelo de proteccién en
los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya, de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial Decreto Municipal 1000-823
de 2014 o de los instrumentos que lo complementeny desarrollen.

5.1.3.Solicitud

La parte interesada luego de contar con el oficio o concepto de viabilidad preliminar, debera
solicitar por escrito el inicio del proceso ante la Secretaria de Planeacion Municipal — Direccion
de Ordenamiento Territorial Sostenible, acompafandola de los documentos indicados en el
articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

La Secretaria de Planeacion Municipal — Direccion de Ordenamiento Territorial Sostenible, dentro
de los diez (10) dias siguientes a la radicacion de la solicitud, realizara una revision previa a los
documentos allegados y comprobara que se hallan aportado la totalidad de los mismos, e
indicard a la parte interesada mediante oficio que la solicitud del trdmite se encuentra radicado
en legal y debida forma.

Si los documentos estuviesen incompletos, la Secretaria de Planeacion Municipal - Direccion de
Ordenamiento Territorial Sostenible, requerira a la parte interesada para que los complete en el
término méaximo de un (1) mes, de acuerdo al articulo 17 de la Ley 1437 de 2011 y/o la norma
gue la adicione, modifique o sustituya.

5.2 Tramitesegun el Decreto Nacional 1077 de 2015

El trdmite de Legalizacion de AHOI en la ciudad de Ibagué, se desarrollara conformelo dispuesto
en el Libro 2, Parte 2, Titulo 6, Capitulo 5, Seccién 2 “Tramite de solicitud de legalizacién” del
Decreto Nacional 1077 de 2015 y/o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

El tramite es el siguiente:

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada através de la
plataforma institucional establecida para el Sistema Integrado de Gestion; la copia o impresiéon de
este documento serd considerada como documento NO CONTROLADO
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5.2.1 Evaluaciéon de la documentacion

La Secretaria de Planeaciéon Municipal, evaluara la procedencia de la legalizacién del
asentamiento humano y hara el estudio técnico y juridico de la documentacién a que se refiere
el articulo anterior, para lo cual dispondra de un término de cuarenta y cinco (45) dias habiles.

Dicha entidad realizara una visita ocular al asentamiento humano y levantara un acta en que se
consigne el resultado de la visita, al menos con los siguientes datos:

A. Existencia del asentamiento humano y de los espacios publicos y privados, vias publicas,
obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios y equipamientos presentados
en el plano de loteo aportado con la solicitud de legalizacién urbanistica.

B. Grado de consolidacion del asentamiento humano, el cual sera sefialado en una copia del
plano de levantamiento de loteo actual.

Si no coincidieren los documentos aportados con lo verificado en la visita a la zona, la solicitud
junto con sus anexos se devolvera a los interesados a través de comunicacion escrita en la que
se sefialen las inconsistencias, con el fin de que se realicen las correcciones a que haya lugar,
para lo cual dispondran de dos (2) meses contados a partir de la recepcion de la comunicacion.
En caso de no efectuarse las correcciones solicitadas en el término fijado se entendera desistida
la peticion y se ordenard el archivo de la solicitud.

Una vez entregados los planos y los documentos corregidos en debida forma, la Secretaria de
Planeacion Municipal, dard inicio al proceso de legalizacion mediante la expedicion del acto
administrativo que definala procedencia del tramite de legalizacion. Enlos casos en que no sea
procedente el proceso de legalizacion se comunicard a los interesados mediante acto
administrativo motivado, contra el cual procederan los recursos previstos en el Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

5.2.2 Vinculacion del urbanizador, el propietario y terceros interesados

Cuando el trdmite de legalizacion sea Iniciado por personas diferentes al urbanizador o el
propietario del predio o predios de mayor extension, una vez se expida el acto administrativo que
define la procedencia del tramite de legalizacion previsto en el articulo anterior, la autoridad
competente, mediante correo certificado, comunicard al urbanizador o propietario inscrito de
acuerdo con lo indicado por el interesado, sobre la iniciacién del proceso y lo citara para que
comparezcay se haga parte dentro del tramite administrativo para hacer valer sus derechosy
determinar la formaen que se hara la entrega de las areas que conforman el espacio publico,
vias publicas, obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios y equipamientos.

Igualmente, conforme a lo previsto en el Capitulo V del Titulo Ill de la Parte Primera del Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, la autoridad competente
hara una publicacion en un diario de amplia circulacién, en la que comunigue a todos los terceros
gue puedan estar interesados o puedan resultar afectados con las decisiones que se tomen en
el proceso de legalizacion, sobre la iniciacion del mismo, indicando el nimero de radicacion, los
horarios y dependencias en que pueden consultar el expediente. Copia de esta comunicaciony
de la publicacién se anexaran al expediente, al igual que el acta de la visita al terreno de que
trata el articulo anterior.

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada através de la
plataforma institucional establecida para el Sistema Integrado de Gestion; la copia o impresiéon de
este documento serd considerada como documento NO CONTROLADO
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En los eventos en que el urbanizador o propietario de los terrenos no concurra o no preste su
consentimiento para el cumplimiento de las obligaciones, el proceso de legalizacion podra
continuar siempre y cuando el responsable del tramite o la comunidad afectada se comprometan
de manera independiente a entregar las areas que conforman el espacio publico, vias publicas,
obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios y equipamientos. Para tal efecto, se
suscribira un acta de compromiso entre el responsable del tramite o la comunidad afectaday la
Secretaria de Planeacién Municipal, en la cual se detallara la ubicacion de dichas areas vy el
término para su entrega al respectivo municipio.

5.2.3 Definicion de las condiciones urbanisticas y estudio urbanistico final

De conformidad con las directrices establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial y la
estructura urbana existente en el asentamiento humano, la autoridad municipal o distrital
competente para adelantar el proceso de legalizacion, en coordinacion con las demas entidades
Involucradas en el tramite, en el término de sesenta (60) dias contados a partir de la expedicion
del acto administrativo que determina la procedencia del tramite de legalizacion previsto en el
articulo 2.2.6.5.2.1, definira las condiciones urbanisticas a las que se sujetara el asentamiento
objeto de legalizacion.

Al efecto, se elaborara un estudio urbanistico que contenga:

A. Ladelimitacion del &rea objeto del tramite de legalizacion.

B. Certificado o concepto de disponibilidad para la prestacién de servicios publicos
domiciliarios emitido por la respectiva empresa prestadora o0 acceso a un esquema
diferencial en areas de dificil gestion.

C. Las zonas de reserva para el desarrollo de los sistemas generales de infraestructura vial
y servicios publicos domiciliarios, entre otros, que inciden en el area.

D. Las determinantes de la zona en relacion con lo establecido en el Plan de Ordenamiento
Territorial con respecto a:

I. Elementos de las zonas de proteccion ambiental y lineamientos ambientales.

. Zonas de amenaza y riesgo. El estudio de amenaza, riesgo y/o vulnerabilidad por
inundacion y remocién en masa del asentamiento, Incluidos los riesgos
tecnoldgicos, adelantado de manera puntual sobre el asentamiento a intervenir,
esto es, con el nivel de detalle requerido para categorizar el riesgo y determinar las
medidas de mitigacion.

ii. Clasificacion del suelo.

iv. Definicion de usos del suelo.

V. Programas, operaciones y proyectos estructurantes.
Vi. Acciones de mejoramiento previstas.
Vii. Obligaciones resultantes del proceso de legalizacion.

5.2.4 Plano definitivo de loteo

Se identifiquen los espacios publicos a entregar, vias publicas, obras de infraestructura de
servicios publicos domiciliarios y equipamientos y la regularizacién urbanistica, asi como las
obligaciones y compromisos de las partes. El plano debe contener la firma, nombre, identificacion
y/o matricula profesional del arquitecto o ingeniero responsable y la parte interesada o
responsable del tramite.

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada através de la
plataforma institucional establecida para el Sistema Integrado de Gestion; la copia o impresiéon de
este documento serd considerada como documento NO CONTROLADO
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5.3 Caracteristicas del plano de loteo o plano topogréfico

El plano de loteo o plano de levantamiento topografico del AHOI, referido en el numeral 4 del
articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, sera presentado cumpliendo las
siguientes condiciones técnicas:

A. Georreferenciacion a las coordenadas del municipio, calculando las coordenadas de cada

uno de los vértices del poligono del asentamiento, consignandolas en un cuadro en el plano

y anexando en folio independiente los cuadros de calculo de las coordenadas. El poligono

al que se hace referencia sera el perimetro del &rea de regularizacion del asentamiento, el

cual aparecera debidamente amojonado y con las cotas de los linderos. El area total del
asentamiento debe relacionarse en el cuadro de areas generales.

Ejes de coordenadas geograficas norte o sur, este y oeste del municipio.

Accidentes naturales del terreno, como rios, quebradas, acequias, bordes de mareas

maximas, canales, etc.

Curvas de nivel, minimo a 0.50 m y méximo a 2.00 m, de acuerdo con la pendiente del

terreno y referenciadas a la Altura Media Sobre el Nivel del Mar.

Predios en posesion o de propiedad de particulares, demarcando construcciones

existentes y lotes sin construir, con alinderamiento acotado, numerados y referenciados en

un cuadro de areas de cabida de lotes por manzanas. De preferencia la numeracion de
lotes debe coincidir con el nUmero catastral oficialmente asignado.

F.  Areas de espacio publico que se constituiran a favor del Municipio, con sus perimetros
debidamente amojonados con sus cuadros de areas. Clasificandolas en zonas verdes,
zonas comunales, vias vehiculares y peatonales.

G. Graficar los cortes transversales o perfiles viales, debidamente acotados, indicando los
anchos, sus componentes e indicando su clasificacion de acuerdo a lo contenido en el
articulo 127 del Plan de Ordenamiento Territorial.

H.  Nomenclatura vial y domiciliaria si ya estd oficialmente asignada por la Secretaria de
Planeacion Municipal.

l. Escala grafica de presentacion a 1:1000.

J. Esquema de localizacion escala 1:25000, con 100 metros de contorno de vecinos.

K.  Rétulo, el cual deben contener: nombre del municipio y del departamento, nombre del
asentamiento, firma, nombre, identificacion y matricula profesional del arquitecto o
ingeniero responsable y del promotor, organizacion, urbanizador o propietario, escala y
fecha.

L.  Anexar carteras de campoy hojas de calculo del levantamiento topogréfico.

m O 0w

Cuando la parte interesada manifieste expresamente dentro de la solicitud y bajo la gravedad de
juramento, que no cuenta con la capacidad econdémica para asumir los costos del levantamiento
topografico, el municipio conforme a las metas establecidas en el Plan de Desarrollo, y cuando
cuente con la capacidad técnica podra adelantar dicho levantamiento.

5.4 Estudio de concordancia de titulos

La Secretaria de Planeacion Municipal — Direccion de Ordenamiento Territorial Sostenible,
adelantara un estudio de concordancia de titulos o posesiones respecto al levantamiento
topografico del AHOI, verificando que los loteos de particulares guarden concordancia con la
cartografia que se usara para expedir los Planos Urbanisticos de Legalizacion.

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada através de la
plataforma institucional establecida para el Sistema Integrado de Gestion; la copia o impresiéon de
este documento serd considerada como documento NO CONTROLADO
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Cuando dentro del proceso de legalizacién del AHOI, no se encuentre una concordanciade areas
entre los documentos de propiedad o de posesion de algunos de los inmuebles y el plano de
levantamiento topografico, los interesados deberan suscribir un acta de compromiso donde se
responsabilicen de ajustar dicha area ante la autoridad competente.

5.5 Informacién de las empresas de servicios publicos

La Secretaria de Planeacion Municipal — Direccion de Ordenamiento Territorial Sostenible,
solicitard a las Empresas Prestadoras de Servicios Publicos Domiciliarios el certificado o
concepto de disponibilidad de servicios publicos y la demarcacion de los trazados de redes,
colectores, lineas de alta tension, tuberias de gas y todo lo que pueda generar una afectacion
dentro del poligono del AHOI.

5.6 Expedicion de laresolucion de inicio del proceso de legalizacion

Una vez entregados los planos y los documentos corregidos en debida forma, la Secretaria de
Planeacion Municipal — Direccién de Ordenamiento Territorial Sostenible, dara inicio al proceso
de legalizacion mediante resolucion que defina la procedencia del tramite de legalizacion.

5.7 Realizaciéon de los talleres informativos

La Secretaria de Planeaciéon Municipal — Direccién de Ordenamiento Territorial Sostenible,
realizara por lo menos 2 talleres informativos con la comunidad del AHOI, donde socializara:

A. Resolucion de Inicio del Proceso de legalizacion.
B.  Estudio Urbanistico Final.

5.8 El acto administrativo de legalizacién

La Secretaria de Planeacion Municipal, (previo aval o visto bueno de la Direccion de
Ordenamiento Territorial Sostenible) expedira el Acto Administrativo conformado por la
Resolucion de Legalizacion y los Planos Urbanisticos, marco normativo general sobre usos,
edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demas aspectos técnicosy haran las veces de Licencia
de Urbanismo, con base en la cual se expediran las futuras licencias urbanisticas del sector.

La Resolucion de Legalizacion de un AHOI, no guarda relacion con la titularidad de derechos
reales, posesion sobre inmuebles, titulo traslaticio de dominio y/o cualquier otro modo adquisitivo
del derecho de propiedad. El acto administrativo de legalizacién ordenara la incorporacion de la
planimetria adoptada a los planos del Decreto Municipal 1000-823 de 2014.

5.9 Cartografiade lalegalizacién

La cartografia que se aprobara en la resolucién de legalizacion del asentamiento humano, sera
la siguiente:

A. Plano de Delimitacion.
B. Plano de Usos del suelo.

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada através de la
plataforma institucional establecida para el Sistema Integrado de Gestion; la copia o impresiéon de
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Plano de Tratamientos.

Plano de Amenaza y riesgo.
Plano Vial y Nomenclatura vial.
Plano de Afectaciones.

Plano de Niveles y Paramentos
Plano de Suelos de Proteccion.
Plano de Equipamiento.

Plano de Urbanismo.

ST IEMMOO

Cuando sea necesario y dependiendo de la complejidad del proceso de legalizacion el acto
administrativo podréa adoptar planos adicionales.

5.10 Notificacion de la resolucion de legalizacion

La Resolucion de Legalizacion se notificara al titular del tramite o a la parte interesada; asi mismo
se remitirA copia a la Secretaria de Gobierno, Secretaria Administrativa, Secretaria de
Infraestructura, Curadores Urbanos, Corporacion Autbnoma Regional del Tolima - Cortolima,
Empresas Prestadoras de Servicios Publicos y al Instituto Geogréafico Agustin Codazzi — IGAC.

5.11 Regularizacion urbanistica en los AHOI

La Regularizacion Urbanistica es el instrumento a través del cual se indican los ajustes
urbanisticos y normativos a implementar en los AHOI, luego de surtido el proceso de legalizacion.

5.11.1 Ambito de aplicacion

La Regularizacion Urbanistica en los procesos de legalizacion del AHOI se ejecutara aplicando
la normatividad contenida el presente Decreto, el Decreto Municipal 1000-823 de 2014 y en los
demas instrumentos que lo desarrollen y complementen.

5.11.2 Regularizacion de perfiles viales

Dentro del tramite de legalizacion del AHOI se demarcaran los perfiles viales, identificando la red
vial primaria, red vial secundaria y red vial terciaria o local.

5.11.3 Niveles y paramentos

Aquellos predios del AHOI que se encuentren afectados por reservas viales dentro de la
demarcacion de niveles y paramentos, deberan realizar el respectivo retroceso y darle
cumplimiento al perfil vial demarcado.

5.11.4 Aplicacion de los estudios béasicos del riesgo

En el tramite de legalizacion del AHOI, se aplicaran los resultados de los estudios basicos
adoptados por el Plan de Ordenamiento Territorial en temas relacionados con areas que se
encuentren en condicion de amenaza. Cuando el AHOI cuente con un Estudio de Detalle de
riesgo debidamente adoptado por el Plan de Ordenamiento Territorial, se aplicaran las
conclusiones particulares que este haya arrojado.
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5.11.5 Afectaciones

Se excluyen del proceso de legalizacién, aquellas viviendas o predios del AHOI que se
encuentren afectadas por los Aislamientos determinados en el Plan de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Ibagué.

5.11.6 Areas libres

Las éareas libres de construcciones continuas y/o producto de englobes iguales o superiores a
100 M2, podran ser reservadas para suplir el déficit de espacio publico y/o equipamiento publico
o relocalizar poblacion en zona de riesgo no mitigable. Las areas libres que no sean objeto de
dicha reserva, quedan excluidas del area de legalizacion y en consecuencia se sujetaran al
tratamiento de desarrollo rigiéndose por las hormas urbanisticas vigentes.

5.11.7 Obligaciones frente al espacio publico

De manera excepcional y hasta tanto la administracion municipal expida la reglamentacion
especifica para el tratamiento de mejoramiento integral, y inicamente en el marco del proceso
de legalizacion del AHOI adelantados por la Secretaria de Planeacion Municipal — Direccion de
Ordenamiento Territorial Sostenible, la generacion de las cesiones publicas obligatorias se
determinard de la siguiente manera:

Para parques, zonas verdes y equipamientos como minimo un 16% y maximo 35% del area neta
urbanizable — ANU, dependiendo de la disponibilidad del area al interior del poligono.

5.11.8 Alternativas para generacion de cesiones publicas

De no ser posible realizar la entrega material al interior del AHOI, se debera cumplir conforme a
lo dispuesto en el articulo 315 del Plan de Ordenamiento Territorial, asi como de las normas que
reglamentan, adicionan, y desarrollan dichas disposiciones.

5.11.9 Transferencia del dominio y entrega fisica de las areas de cesion obligatorias y
gratuitas de espacio publico

Para la entrega de las zonas de uso publico al Municipio, la parte interesada del proceso de
legalizacién del AHOI, debera suscribir Acta de Compromiso y Entrega Provisional previo a la
expedicion del acto administrativo de legalizacion y allegarla a la Secretaria de Planeacion —
Direccion de Ordenamiento Territorial Sostenible, en donde se especificard el area, la
localizacion y estado de cada uno.

La Secretaria de Planeacion Municipal — Direccién de Ordenamiento Territorial Sostenible,
debera delimitar en los planos respectivos, cada una de las areas de cesion entregadas en el
Acta Compromiso y Entrega Provisional.
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5.11.10 Término parala entrega

Dentro del primer mes siguiente a la fecha de expedicion del acto administrativo de Legalizacion
del AHOI, la parte interesada, presentara el proyecto de minuta de transferencia de la propiedad
de las zonas de cesidn con sus respectivas areas, el cual sera remitido a la Direccion de Espacio
Publico y Control Urbano, encargados de recibir las zonas de uso publico, dando cumplimiento
al procedimiento establecido en el Decreto Municipal 1000-377 de 2017.

5.12 Acciones de mejoramiento barrial

Las acciones de mejoramiento barrial, son aquellas actuaciones las cuales contribuyen a mejorar
la calidad de vida de la poblacién vulnerable, mediante la renovacion de su entorno habitacional
de manera conjunta entre el municipio y la comunidad. Estas acciones contribuyen al
mejoramiento del ordenamiento de la urbanizacion y la ejecucion de obras de infraestructura
béasica y equipamientos.

El acto administrativo de legalizacion contendrd un capitulo donde se definan las acciones de
mejoramiento necesarias en el AHOI, en donde se especifiquen las siguientes actuaciones:

A. Plantear la recuperacion de suelos de proteccion mediante procesos policivos realizados
por la autoridad competente.

B. Plantear las necesidades de mejoramiento respecto a la ejecucion técnica actualizada de
la prestacién de servicios publicos y obras complementarias que se requieran.

C. Plantear las obras de mitigacion en aquellos asentamientos que tengan estudios de detalle
y que su riesgo pueda ser mitigado.

D Plantear la construccion y mejoramiento de obras necesarias y complementarias para los
equipamientos del asentamiento.

E. Plantear acciones para el mejoramiento, protecciony embellecimiento del entorno.

5.13 Comité técnico de legalizacion

El Comité Técnico de Legalizacion de AHOI, como un 6rgano consultivo, el cual tiene por objeto
asesorar y brindar informacién actualizada de manera eficaz a la Secretaria de Planeacion
Municipal — Direccion de Ordenamiento Territorial Sostenible dentro del tramite de Legalizacion,
segln su competencia.

5.13.1 Integrantes

El Comité Técnico de Legalizacién estara integrado por secretarios de despacho, directores y/o
sus delegados, de las siguientes dependencias:

Secretaria de Planeacién Municipal.
Secretaria de Gobierno.

Secretaria de Hacienda.

Secretaria de Ambiente y Gestion del Riesgo.
Oficina Juridica.

Secretaria de Infraestructura.

Secretaria Administrativa.

Oommoowp
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5.13.2 Invitados
El Comité Técnico de Legalizacién estara integrado por los siguientes invitados:

Empresa Ibaguerefia de Acueducto y Alcantarillado — IBAL S.A. E.S.E. Oficial
Gestora Urbana — Banco Inmobiliario de Ibagué

Corporacion Autonoma Regional del Tolima — CORTOLIMA.

Empresa de Energia CELSIA.

Empresa de gas natural ALCANOS.

Instituto Geogréafico Agustin Codazzi — IGAC

mTmoow»

Se podra invitar a las demas entidades que se consideren necesarias segun el caso.
5.13.3 Funciones del comité
Seréan funciones del Comité Técnico de Legalizacién las siguientes:

A. Coadyuvar de forma coordinada y armonica a la Secretaria de Planeacién en las
actuaciones que sean necesarias dentro del proceso de legalizacion de los asentamientos
humanos de acuerdo a sus funciones y competencias.

B.  Brindar informacion técnicay/o juridica de manera oportuna sobre los asentamientos objeto
de legalizacion desde cada una de sus funciones y competencias.

C. Plantear estrategias para la proteccion del espacio publico en los asentamientos humanos
de origen informal.

D. Coordinar y apoyar las acciones de mejoramiento integral de barrios.

5.13.4 Secretariatécnica

La Secretaria Técnica sera ejercida por la Direccion de Ordenamiento Territorial Sostenible de la
Secretaria de Planeacién Municipal y tendra las siguientes funciones:

A. Remitir los documentos técnicos pertinentes del asentamiento que sera sujeto a la
legalizacion de acuerdo a la competencia de los integrantes.

B. Citar o convocar a los integrantes o invitados del Comité a las sesiones mediante oficio 0
memorando con cinco (5) dias habiles de anticipacién a la realizacién de la sesion a la cual
se adjuntara copia de orden del dia que se llevara a cabo.

C. Realizar las actas de las sesiones la cual contendrd& como minimo: el orden del dia,
observaciones realizadas por los integrantes del Comité y los compromisos.

De considerarse necesario por parte de la secretaria técnica, las actas producto de las sesiones
del Comité haran parte integral del acto administrativo de legalizacion emitida por la Secretaria
de Planeacion Municipal.

5.13.5 Sesiones

El Comité se reunird cada vez que lo solicite la Secretaria Técnica, quien realizard las citaciones
por el medio que considere idoneo minimo con cinco (5) dias de antelacion.

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada através de la
plataforma institucional establecida para el Sistema Integrado de Gestion; la copia o impresiéon de
este documento serd considerada como documento NO CONTROLADO



Alcaldia Municipal
Ibagué

NIT. 800113389-7

PROCESO: PROCESO: PLANEACION Codigo: MAN-PET-03

ESTRATEGICA Y TERRITORIAL Versién: 03 E“‘Uﬂ“l'
MANUAL: LEGALIZACION Fecha: 05/09/2023 5
URBANISTICA DE ASENTAMIENTOS . =
HUMANOS Pagina: 20de 21

5.14 Las obligaciones y compromisos de la parte interesada o el responsable del tramite

La parte interesada debera trasferir el dominio y entrega fisica de las zonas o areas de cesion
obligatorias y gratuitas de espacio publico a nombre del Municipio, después de que se expida el
acto administrativo de legalizacion del AHOI, este proceso se realizara segun lo estipulado por

el Decreto Municipal 1000-0377 de 2017.

Si la parte interesada o responsable del trdmite no realiza la minuta de trasferencia del dominio
y la entrega fisica de las zonas o areas de cesion dentro del término establecido en el articulo 29
del presente decreto y no es entregada a la entidad correspondiente para que hagan parte del
patrimonio publico del municipio, se aplicara para estos casos el capitulo IV, articulos 18 al 23

del Decreto Municipal N° 1000-0377 de 2017.

6. Control de cambios

Version Vigente desde Descripcion del cambio

01 30/10/2019 Primera Version, creacion del Manual
Se ajustan los tiempos a 180 dias parg
cumplimiento a normativa.
Se elimina la informacion respecto a inclusion de
los sectores ilegales en elperimetro urbano.
Se actualiza informacionlegal, con el Decreto 149

02 03/12/2020 del 04 de febrero del 2020 Se hicieron cambios
como Direccion POTpor Direccion OTS
Se cambiaron los nombres de losfuncionarios deg
las dependencias
Se reglamenta el proceso de legalizacién de
asentamientos humanos de origen informal para
el municipio de Ibagué, mediante la expedicion de
la resolucion 479 de 2021.
Se adiciono la reglamentacion expedida por el
decreto 479 de 2021.
Se modificaron las definiciones.

03 Se adiciono la creacion del comité de legalizacion

05/09/2023 de asentamientos humanos.

Se afadieron unas etapas, la etapa previa y lg
etapa preliminar.
Se agregd la regulacion urbanistica de los
asentamientos humanos.
Y se adicioné las acciones de mejoramiento
barrial.
Se adopta el nuevo formato segun el instructivo
de elaboracion de documentos de SIGAMI
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7. Rutade aprobacion
Elaboro Reviso Aprobé
Profesionales y contratistas

Direccion de Ordenamiento
Territorial Sostenible

Director(a) Ordenamiento
Territorial Sostenible

Secretario(a) de Planeacion
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